NAJOMNA ZMLUVA «kbytu
C.09-83-0977-11-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, RiGiélne nang. 1,

814 99 Bratislava 1, zastupené primatorom doc. RNBiilanom
Ft&nikom, CSc.
dialej len prenajimaté

a

2. Najomca: Katarina Nemcova, nar.: , K.
stav:

Robert Nemec, nar.: , K.
stav:

ialej len najomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleburm@ao omylu na tomto obsahu

najomnej zmluvy:

1.

Cl |
Predmet najmu

Prenajimale na zaklade Ziadosti ndjomcu o zamenu bytu a\delUkp zapisnicou zo
zasadnutia Komisie socialnych veci, zdravotnictveozaoja byvania MsZ zo i
08.09.2011 prenechava najomcovi za najomné do nizivayt I. kategorie, nachadzajuci
sa na ul., v Bratislave, orienta ¢. , ¢. bytu 5/C, IV. nadzemné podlaZie
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladnéhoysésistva po najomcovi:

Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu byteshadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh&. 2, ktorou je evidetny list a obe su s@g’ou najomnej
zmluvy.

CL
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivé len na byvanie.

. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uZiveen s pisomnym suhlasom prenajintiate

V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivaniangdjm je prenajimateopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti najomcu.

. Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nadjomcom Ziju al®mej domacnosti, maju popri prave

uziva’ byt aj pravo na uzivanie speéto/ch priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo poZzivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivalmytu.



Cl. 1l
Doba najmu

. Ngjom bytu vznikaitbm fyzického prevzatia bytu ndjomcom na zakladeaspj zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu gadods. 2¢lanku I. tejto zmluvy a dojednava sa na dobu
ur¢itd — do 07.05.2013

. Nagjom je mozné opakovane predlZzbyadnorazovo najviac o dva roky, celkovo vsak
najviac na dobu 10 rokov za predpokladu spinenidnpenok stanovenych &anku 4
Statatu Domu mlade rodiny, ktorych spinenie samdép zavazuje preuké&zeiniméalne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu padds. 1 tohtélanku.

ClIv
Spbsob platenia thrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka ngjomného je stanovena fddpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MR & 02/R/2008 zo th 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg

s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

. N4jomca je povinny po cell dobu trvania najmuadha mes&ne najneskor do 15id
prislusného kalendarneho mesiaca prenajiioate najomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim byalej len sluzbyy/.

. Ngjomca je povinny platby uvedené v odsek&l.2lV najomnej zmluvy uhradza
prenajimatiovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésob &tu v p@iaznom
Ustave.

. V pripade, Ze ngjomca svoju povintiasespini /odsek Zl. IV/, je povinny uhradi
prenajimatbovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, afat@ mesiac. Vyska poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8 4 nariadenia viad§7/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 0,5 %o dlZnej sumy za kazdyaeeSkania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i z&aty mesiac omeSkania.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie roegia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradhde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®y opravneny @it prenajimate
sam; prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

. Najomca je povinny uhratiprenajimatbovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,

ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrutzije prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kur@asledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&omou cenou. Prenajimdtalorwi
vyUctovanie ndjomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

. 'V pripade, ak vyttovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny Hoadi’ najneskor
do 15 dni odo #h dorgenia vyitovania alebo v tej istej lehote vzniegisomne voi

nemu namietky. Prenajimditssa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok
prevert ich opravnenasa o vysledku upovedorhindjomcu. V pripade, ak vytovanim



vznikol ndjomcovi redlny finamy preplatok, zavazuje sa ho prenajirfidtez zbytoného
odkladu vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup poadseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pfipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoasigich dévodov bude vypracovane
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

8. Ak ngjomca neuhradi prenajimiatei nedoplatky poth ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeskania pbalods. 4.

9. Prenajimateje opravneny zapitat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyEtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.\V. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohoamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dbéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien duaigpod./ . Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, ato aj mdsictvom
spravcu domovej nehndteosti, v ktorej sa byt nachadza. Ndjomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajlice z najomnej zmluvy
budu vykonava v sulade s Gllanskym zakonnikom.

2. Prenajimateodovzda najomcovi byt spésobily na riadne uzZivaN&gomca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie a plynu. Najomecaavazuje
vSetky Upravy v byte ohlasprenajimatiBovi a pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na
stavebnom Urade, predl@dzozhodnutie stavebného uradu.

3. Prenajimate bude zabezgeva’ ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfvalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalmytu.

4. Najomca je povinny byt udrZiaa stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi Vv uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmadovkou.

5. Najomca je povinny umozhprenajimatBovi vstup do bytu zad@lom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za€iom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimhibou bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika.



7. Ngjomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

8. Ak najomca nesplni svoju povinmogpod’a odsekov 4-7 toht@&lanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

9. Najomca nesmie vykon&vd®ez suhlasu prenajiméiestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidegnom liste/ je uvedeny get osbb Zijucich
s ndjomcom v spolmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi ¥ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizeni o os6b poth odseku 1, ndjomca tato skénos’ najneskor
do 30 dni odo ®R jej vzniku oznami Oddeleniu technického zabéepm budov
magistratu. Podmienkou akceptacie oznamenia jdupnig pisomny overeny doklad
/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtrst/ i potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejag @ébby, ktora trvalo opte spol@nu
domacnos.

3. Pri zniZeni p&iu 0séb Zijucich s najomcom v spdhej doméacnosti trvajucom dlhSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pjmddnajomca nebude mbésam byt po
rovnaku dobu uZziua /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, diho&ldiecenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon trestliatia slobody/ je tuto skutoos’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikndami’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti wemg v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujlcej sa k zniZeniu i oséb, nebude prenajimiteri vyhotovovani vyttovania
sluzieb za prislusny rok na &gksné zniZzenie gtu 0sdb v byte alebo dasni nemoznds
uzivania bytu ngjomcom prihliatia

Cl. vii
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Okianskeho zdkonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca, alebo ten, kta&lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty by
a jeho prisluSenstvo, spwlé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
narusSuje pokojné byvanie ostatnychom&pv alebo vlastnikov bytov, ohrozuje

bezpeénog’ alebo poruSuje dobré mravy v dome

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plneos&ytované s uzivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace
-porusenie ktorejkoek z povinnosti vyplyvajucich&. V ods. 5 tejto zmluvy



-porusovanie povinnosti vyplyvajacicklz VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngpbmcov

-vykonavanie stavebnych Udprav alebo inych tamidgch zmien vbyte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

-prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimata

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuZziva byt bez suhlasu preragia na iné Gely ako na byvanie.

Cl. Vil
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid tdto zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia 88 685 — 719
Okianskeho zakonnika.

2. Neoddelittnou s&ag’ou tejto zmluvy je Statit Domu mladej rodiny.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky pravawanposti vyplyvajuce z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riésizajomnou dohodou.

4. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zeetlmvej doby najmu 10 rokov v zmysle
Cl. 4 ods. 2 Statitu Domu mladej rodiny sa zdiava aj doba najmu v stlade s nadjomnou
zmluvou zo da 06.05.2008 a 28.06.2010 a doba do uzatvoreri@ ni@jomnej zmluvy,
pocas ktorej uzival 1-izb. byt 311/Ill. poschodie na  Ww. v Bratislave.

o

Najomca tymto v zmysle § 7 zakohat28/2002 Z. z. o ochrane osobnych Udajovujge
suhlas prenajimatevi, aby jeho osobné (daje boli vrozsahu menogzpisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodii®lo a pribuzensky alebo iny feh
k osobam, ktoré spatae s nim uzivaju byt, pouzité na evideé@ Ukony prenajimalka
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho gkon

6. Tato zmluva nadobuda platiosiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa difm Olriansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. V pripadé eickému prevzatiu bytu pdd ¢l.

lll odsek 1 tejto zmluvy nepride do 30 dni odpedpisania, tato zmluva strati platfios

V pripade, Ze k prevzatiu bytu pg@dcl. 11l odsek 1 tejto zmluvy pride v obdobi medzi
dinom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy fegrvej vety tohto odseku acssne
pred uplynutim 30-tehond poda druhej vety tohto odseku, nadobudne tato zmluva
U¢innog’ diiom protokolarneho prevzatia bytu.

7. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisacktorych jeden obdrzi najomca a
dva prenajimate



8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsahu zmluvyrreagorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortne podpisali.

V Bratislave da: 07.12.2011 08.12.2011
Prenajimatk Najomca:
doc. RNDr. Milan Fté&ni k, CSc.,v.r. Katarina Nemcova,v.r.

primétor hl.m. SR Bratislavy

Robert Nemec,v.r.



