NAJOMNA ZMLUVA
C.09-83-0783-11-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nami. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom drikom, CSc.
dalej len ,prenajimate)

a

2. Najomca: Eva Vojtekova nar.: L.
stav:
Ondrej Vojtek nar.: re. :
stav:

dalej len ,ndjomca")

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebur@ao omylu na tomto obsahu
ngjomnej zmluvy:

Cl |
Predmet najmu

1. Prenajimatev sulade so zapisnicou zo zasadnutia Komisie kycl veci, zdravotnictva
arozvoja byvania MsZ zond 08. 09. 2011 prenechava najomcovi za ngjomné do
uzivania byt I. kategorie, nachadzajuci sa naulici, v Bratislave, orientaénéé. byt
¢ . poschodiepozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a zakladného yséistva po

najomcovi:

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytuesaadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh€. 2, ktorou je evideimy list a obe su neoddelir@ymi
siEag’ami najomnej zmluvy.



Cl 1l
Rozsah uzivania

. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivd len na byvanie.

. Na iny &el ako na byvanie ho mozno uZiveen s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade poruSenia sp6sobu a rozsahu uZivaniancéjm je prenajimafeopravneny da
mu vypovel’ z najmu potia ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze
tuto povinnos porusil prislusnik domacnosti najomcu.

. Ngjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju al@&mej domacnosti, maju popri prave
uziva® byt aj pravo na uZivanie spohych priestorov a zariadeni domu. TaktieZz maju
pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalmytu.

CL 1
Doba najmu

. Ngjom bytu vznik& uzavretim ndjomnej zmluvy dodu utitt do 30. 11. 2013.

. Najomca mé prednostné pravo na opakované ugaxzretuvy o najme bytu n2 roky za
sitasného splnenia nasledujucich podmienok:

a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetamluvy nalalej spna vsetky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu adorislusnych pravnych predpisov,

b) p&as doby namu nedoSlo k poruSeniu povinnosti najpmygplyvajacich z tejto
ngjomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

. V pripade, ak najom bytu prejde padzakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na
manZzela, deti, rodov, zaa alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tidméu
o predzeni ngjmu sa neuplatni.

ClIv
Spbsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka ngjomného je stanovena fddpatrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MES02/R/2008 zo 6k 25.09.2008.

. Vyska r@nej i mesanej uhrady za ndjom bytu je uvedend v evithem liste. Ndjomné je
urcené vo vyske 82,49 €a najomca je povinny po celd dobu trvania najmuadpa
najomné mesme najneskor do 15 prislusného kalendarneho mesiaca prenajliovte
VySka ra@nej i mesanej uhrady za preddavky na plnenia spojené s uifvaytu je
uvedend v evidgmom liste, ktory obdrZzi ndjomca od spravcu, Bytpeginik Podunajské
Biskupice, s.r.o. Priekopnicka 19, 821 06 Bratial@kalej len ,spravca*).



3. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhradbezpeky vo vysSke trojnasobku
mes&ného najomného vo vysk7,47 €.Zabezpeku uhradi ndjomca pred podpisanim
tejto zmluvy na et prenajimatéa vedeny vo VUB Bratislava - mesteéjslo (&tu:
2940933053 kod banky 0200, VS: 1070445083. Zabezpekle sl0ii na zabezpenie
platenia dohodnutého najomného pre pripad vznikicld#ta’vek splatnych pdradavok
prenajimatéa vaii najomcovi ztitulu najomného vahu a prisluSsenstva tychto
polradavok, ako aj uhrady nakladov na odstranenie gmijeh Sk6d spbsobenych na byte
najomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrziawdjgripade, Ze po riadnom skami
najmu poda ¢l. 1l tejto zmluvy dojde k uzatvoreniu najmu K towoe bytu nadalSie
obdobie s tym istym ndjomcom, uz uhradena zdbezpe#ta prevedena ako zadbezpeka za
prenajaty byt novou najomnou zmluvoudi@Sie obdobie. Vy&tovanie tejto zabezpeky sa
bude riadi pod’acl. VIl ods. 4 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny ngjomné vo vysie2,49 € uvedené v bode &. 1V najomnej zmluvy
uhradzé@ prenajimatbovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésolz &tu
v paiaznom Ustavena Ufet prenajimatePa vedeny vo VUB Bratislava - mestoéislo
G¢tu 1457377451/0200 VS1070445083.Preddavky na sluzby je ngjomca povinny
uhraddzd na &et spravcu uvedeny v jeho evideom liste, a zarove tento evideény list
je najomca povinny prevziai do 3 dni od podpisania najomnej zmluvy na adspsavcu
uvedenej v bode &. IV ngjomnej zmluvy.

5. V pripade, Ze najomca svoju povintiosesplni /bod 2¢l. IV/, je povinny uhradi
prenajimatBovi a spravcovi aj poplatok z omesSkania za kazgygagaty mesiac. Vyska
poplatku z omeSkania je ustanovend v § 4 nariadeldidy ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich zmien a predstavuje 0,5 %o dlZznej suemkazdy d&@ omesSkania, najmene;j
vS8ak 0,83 eura za kazdy icatly mesiac omesSkania.

6. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie roegia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhradde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp®y opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

V pripade, Ze ndjomca uhradi viac ako je #res@redpis, prenajimdtge opravneny
zapcaitat’ preplatok z tejto Uhrady s nedoplatkami z predebftich obdobi, ktoré vznikli
porusenim povinnosti najomcu uvedenyall. W. ods. 2 zmluvy.

7. N§jomca je povinny uhratispravcovi skuténd cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
spravca poskytuje sam alebo prostrednictvom dodawat Skut@nu cenu sluzieb za
zWtovacie obdobie vzdy k 31. decembrwtzije spravca v sulade s platnymi pravnymi
predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medziplaenymi zalohami za jednotlivé
sluzby a ich skuttnou cenou. Spravca dd@iuvylctovanie najomnikovi bez zbywiného
odkladu po jeho vyhotoveni.

8. V pripade, ak vyfiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny hoadt najneskor
do 15 dni odo #h dorgenia vy&tovania alebo v tej istej lehote vzriegisomne voi
nemu namietky. Spravcapreveri ich opravnenésa o vysledku upovedomi najomcu.
V pripade, ak vy&tovanim vznikol najomcovi realny finany preplatok, spravca ho
uhradi najomcovi. VysSie uvedeny postup plati pripade, ak na zaklade opravnenych
namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych ddwoodude vypracované opravné
vyuctovanie, upravujuce vyiiovanie povodné.



9. Ak najomca neuhradi spravcavedoplatky poth ods. 8 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatt’ spravcovi poplatok z omeSkania paads. 5.

10.Spravca je opravneny zdjtat preplatok z dhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyiovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi.

11.Dojednany spésob uhrady najomného a zalohoamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

12.Prenajimafe a spravca si zarosevyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmeni
vySku najomného ako aj meé&sgch zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjdariene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien dtuze pod./. Uvedené je spravca
opravneny vykon@a aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Njomca s&znge
upravené najomne a zalohy pfatb vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClV
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimat&a

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajice z najomnej zmluvy
budu vykonava v sulade s Gllanskym zakonnikom.

2. Prenajimate odovzda najomcovi byt vtechnickom staveakom sa nachadza po
predchadzajucom ngjomcovi. Najomca je povinny utastné naklady prihldsisa na
odber elektrickej energie a plynu. V pripadead, ktoré brania riadnemu uzivaniu
bytu sa najomca zavazuje uviebyt do uZivania schopného stavu bez naroku na
akukdvek nahradu vynalozenych prostriedkomMorenajimat@ovi.

3. Najomca sa zavazuje vSetky upravy v byte ohj@gnajimatiovi a pri Upravach, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom Urade, prédlozhodnutie stavebného uradu.

4. Prenajimate bude zabezgeva’ ngjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotoé
zariadenia domu, ako aj pozfvalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalmytu.

5. Ndjomca je povinny byt udrziaav stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi Vv uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

6. Najomca je povinny umozhprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za€iom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm

7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimhibou bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Okxianskeho zakonnika.



8. Najomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

9. Ak najomca nesplni svoju povinmogod’a bodov 5 — 8 tohtallanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

10. N4djomca nesmie vykonévbez suhlasu prenajiméige stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Evidencia prislusnikov doméacnosti

1. V prilohe najomnej zmluvy. 2 /evidenom liste/ je uvedeny get osdb Zijucich
s ngjomcom Vv spolmej domacnosti a ich vah k ndjomcovi Wase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

2. Pri zvySeni alebo znizeni o os6b poth odseku 1, ndjomca tato skénog’ najneskor
do 30 dni odo ®h jej vzniku oznami Oddeleniu technického zabéepm budov
magistratu. Podmienkou akceptacie oznamenia jdupnig pisomny overeny doklad
/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtrst/Ji potvrdenie o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejag wébby, ktora trvalo opte spol@nu
domacnos.

3. Pri zniZeni p&iu os6b Zijucich s najomcom v spéh@j domacnosti trvajicom dihsSie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pFimddnajomca nebude mésam byt po
rovnaku dobu uZiua /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dihogldiecenie,
dihodoby Studijny pobyt, vazba alebo vykon tresthiatia slobody/ je tato skutaog’
povinny pisomne najneskér do 30 dni od jej vznikmdmi’ prenajimatkovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti wemg v odseku 2 toht@lanku
vzt'ahujucej sa k zniZeniu P 0oséb, nebude prenajimiteri vyhotovovani vydtovania
sluzieb za prislusny rok na &sné znizenie @tu 0oséb v byte alebo dasnd nemoZznds
uzivania bytu najomcom prihliatla

Cl. vii
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Olianskeho zakonnika najma:
§ 711 ods. 1 pism. c)
- ak najomca, alebo ten, ktajenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty by
a jeho prislusenstvo, spwlé priestory a spotmé zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnychomd@pv alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpénog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
§ 711 ods. 1 pism. d)
-neplatenie najomného a preddavkov za plneos&ytované s uzivanim bytu po dobu



dihSiu ako 3 mesiace

-porusovanie povinnosti vyplyvajucicktlzVI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngbmcov

-vykonavanie stavebnych Gprav alebo inych tsidgch zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

-prenechanie bytu alebo jetasti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimala

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu premd’a na iné gely ako na byvanie.

ClL. v
Zanik najmu bytu

1. Najom zanika dom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve sakdjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva’abie obdobie.

2. Ngjom pred uplynutim skéania platnosti ndjomnej zmluvy mdze zanikngpisomnou
dohodou alebo vypod®u.

3. Ku diu skorgenia najmu je najomca povinny vypratayt a odovzdé ho protokolarne
prenajimatiovi. Spinenie tejto povinnosti je zabeZpeé notarskou zapisnicou, ktora je
exekwnym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Nakladly spisanie notarskej zapisnice
znaSa najomca.

4. Ngjomcom zloZzena zabezpeka fmd. 1V ods. 3 bude pouZitd na vyrovnanie a zdfamie
pripadnych splatnych ptadavok prenajimafa vaii ndjomcovi. V pripade ské@enia
nadjmu bytu poth ¢l. Il tejto zmluvy ak ndjomca odovzda prenajinfatd byt v zmysle
svojho zavazku uvedeného v Notarskej zapisniciasgisnotarom so sidlom v Bratislave,
bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadgplatena v hotovosti cez pokladnicu Magistratu
hlavhého mesta SR Bratislavy alebo ¢ialo bankového ¢iu, uvedeného v pisomnom
doklade osvetEnom podpisom njomcu, najneskér do Siestich masipo odovzdani
bytu prenajimatéovi. Tento doklad nesmie BystarsSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid& tato zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia 88 685 — 719
Olianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky pravawanposti vyplyvajace z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
nijmu bytu, prednostne ri€dizajomnou dohodou.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica spisana oataso sidlom
v Bratislave.



4. Najomca tymto v zmysle 8 7 zakana28/2002 Z. z. o ochrane osobnych UdajoVuge
suhlas prenajimattevi, aby jeho osobné udaje boli vrozsahu menogezpisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodigo a pribuzensky alebo iny ftah
k osobam, ktoré spatae s nim uZivaju byt, pouzité na evideé ukony prenajimata
a to po dobu trvania ngjmu a 10 rokov po jeho gkon

5. Tato zmluva nadoblida platfiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa difa Oltiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a z&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnoglis z ktorych jeden obdrzi najomca a
tri prenajimate

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvyrreagorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortine podpisali.

V Bratislave da:

Za prenajimatié: Najomca:

doc. RNDr. Milan Fténik, CSc., v. r. Eva Vojtekova, v. r.
primator hl.m. SR Bratislavy

Ondrej Vojtek, v. r.



