HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

B G e erale Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 53569/2025-496428/Pet

Datum podania uplnej ziadosti 24.07.2025

Datum vydania 28.07.2025

Typ konania K stavebnému zameru

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Koordina¢na situacia

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ ziadosti C Stavebny zamer
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
FMS Slovakia s.r.o FMS Slovakia s.r.o
Adresa / Sidlo Paulinyho 159/8, 811 02 Bratislava
KoreSponden¢na adresa Paulinyho 159/8, 811 02 Bratislava
. ICO* 56 755 031
Ziadatel Emailova adresa /
Telefonne ¢islo /
e a XXXXXXRXXXXXXXXXIXXKXXXXXXXKXKXKKXXXXXKXKXXKXXXKXXXK
Identifikacné udaje ]
. ; . XXXXXXXXXXXXXXXXXKKKXXXXXXKKKKXX
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXXX
FMS Slovakia s.r.o FMS Slovakia s.r.o
Adresa / Sidlo Paulinyho 159/8, 811 02 Bratislava
KoreSpondenénd adresa Paulinyho 159/8, 811 02 Bratislava
ICO* 56755031
Stavebnik Emailova adresa /
Telefonne €islo /
e a XXXXXXXXXXXXXXXXXEXKXXXXXXXKXKKKKXXXXXKKXXKXXXKXXXK
Identifikaéné udaje .
. ; . XXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXKKXKKXX
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXXX
Datum narodenia™* /




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby nepridelené
Typ stavby Hlavna stavba
Nézov stavb VILLA RESORT KOMONICOVA - TECHNICKA
y INFRASTRUKTURA
Miesto stavby / stuboru stavieb | Komonicova ul.
Identifikacné | Katastralne Gizemie Karlova Ves
udaje ’ XXXKXXXXKXXXXXXXXXKKXXXKKXXKKK XXX KKK XX XXX XKKXX
stavby/stiboru XXXXKXXIXXXKIXXHKXIXHKXXKKXXHKXXKKXXKXXKXXKKXXKXX
stavieb Stavebné pozemk XXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXX KKK XKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
P y XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKXXXXKKXXX XXX XKKXX
XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
XXXKXXXXKXXXXKKXXXKXXXXKXXXKKXXXK
Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXXXX
" : Hiavna stavba Stavba 01 - PrediZenie areélovej jednotnej
s(?tlaeyt?r}lzuboru kanalizacie + pripojky pre RD
stavie)é) Clenenie hlavnej stavby podra | 2313 — KANALIZACNE A STOKOVE SIETE,

ucelu 2325 - PRIPOJKY KANALIZACIE

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia*** | Stavebny zamer (,DUR®)
stavby

DETAIL PLUS s.r.0., Rastislavova 1,

S 921 01 Piestany; detailpn@gmail.com
Zodpovedny Ing. arch. Zuzana Tyrolova,

projektant autorizovany architekt 1625AA

Datum

09/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby
*** predlozena ,DUR* zodpoveda dokumentacii v stupni — stavebny zamer

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi technicku infradtrukturu pre planovanu vystavbu 6 rodinnych domov
na vymedzenych pozemkoch s oznagenim P1-P6 (RD nie su predmetom PD) v svahovitom Uuzemi
Dlhych Dielov II.

Navrh riesi jednotni gravitaénl kanalizaciu DN 200 o di. 150,50 m ako prediZenie existujucej
kanalizacie v Komonicovej ul. vratane 7 reviznych $&cht (S1-87) s ukon&enim v S7; vymenu
nadzemného kéblového rozvodu NN v dizke 175,00 m; vymenu napéjacieho kablového vedenia
z0 skrine SR 8014-002 smer podperny bod ( NAYY-J 4x95) za nové kablové vedenie NAYY — 4x150
(Iskernikové ul.). Dalej su sugastou navrhu aj pripojky kanalizacie DN 150 o celkovej dizke 21,00 m
(8ks) vratane reviznych Sacht s pripojenim na navrhovanu jednotnu kanalizaciu; pripojky vody DN
25 o celkovej dizke 26,00 m (6 ks) s pripojenim na existujuci vodovod DN 100, vratane VS (6 ks)
a podzemné kablové pripojky NN (6x) o celkovej dizke 89,00 z jestvujucich podpernych bodov
nadzemného rozvodu. Sucéastou navrhu s0 aj terénne Upravy pozostavajuce
z0 sanacie stavbou dotknutych pléch (uvedenie porusenych povrchov komunikacie do pdvodného
stavu; spatné zasypy vykopov popri komunikacii,...); vytvorenie spevnenej plochy nepravidelného
tvaru s funkciou vyhybne o rozmeroch 7,20 m x 2,4 m — 3,0 m (dizka x $irka), predizené o zo$ikmeny
vjazd a vyjazd v dl. 2x 6,0m - celkova Sirka cesty v mieste rozSirenia bude cca 6,50 m.

Stavebné objekty:




SO 01 Predizenie arealovej jednotnej kanalizacie + pripojky pre RD
SO 02 Pripojky vody pre RD

SO 03 Rekonstrukcia nadzemnej distribu¢nej siete NN

SO 04 Kablové pripojky NN — verejna cast’

SO 05 Terénne uUpravy

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

UPN v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 102 zaradil zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spésoby vyuZitia
danej funkénej plochy.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 1130

UPN v Gzemi: ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130 zaradil zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami medzi pripustné spésoby vyuzitia danej
funkCnej plochy.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

UPN v Gzemi: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
zaradil zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ik 2

rozvojové uzemie regulaény kéd C

Rozvody technickej infrastruktary nemaja vplyv na UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Gzemia
(1ZP, IPP a KZ) viazané ku kédu regulacie C v danej funkénej ploche.

Navrhovana vyhybia v €asti trasovania komunikacie Komonicova, ako sucast pozemkov v situacii
oznaCenych ako P2 a P3 (planované c&lenenie Uzemia pre buducu vystavbu RD (RD ak nim
prisluchajuce spevnené plochy, vratane parkovacich pléch nie su predmetom predloZenej PD)),
ma aktualne vplyv vyluéne na vyslednicu koeficientu zelene (dalej len ,KZ), ktorému UPN v danom
Uzemi priradil hodnotu 0,40 viazanu pre priestorové usporiadanie: RD-pozemok 600-1000 m2,

Aktualne nie je z projektového rieSenia zrejmé hmotovo-priestorové rieSenie planovanych rodinnych
domov na tychto vymedzenych pozemkoch a ani rozsah k nim prisldchajucich dalSich spevnenych
ploch a pléch zelene. Pri takto navrhovanej vyhybni musi byt jej plocha pomerovo zohladnena
pri bilanciach KZ z plochy jednotlivych pozemkov vymedzenych pre planovanu novostavbu rodinnych
domov samostatne aZz v ramci navrhu jednotlivych novostavieb rodinnych domov. Pri ploSnej vymere
pozemkov P2 (666 m2) a P3 (727 m2) a plochu vyhybne konstatujeme, ze aktualne je KZmin = 0,40
je reSpektovany.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN) | é&islo funkcie 1130

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Do tejto Casti uzemia navrh zasahuje iba pri stavebnom objekte ,SO 03 Rekonstrukcia nadzemnej
distribu¢nej siete NN, ktory nema vplyv na UPN regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia
(IZP, IPP a KZ).




z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podia metodiky UPN) | &islo funkcie 201

rozvojové uzemie regulaény kéd F

Do tejto Casti uzemia navrh zasahuje iba pri stavebnom objekte ,SO 03 Rekonstrukcia nadzemnej
distribu¢nej siete NN, ktory nemd vplyv na UPN regulované prvky intenzity vyuZitia uUzemia
(1ZP, IPP a KZ).

z hladiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle UPN, predmetné pozemky v k. U. Karlova Ves nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom.

Iné:

Juzna Cast zaujmového Uzemia sa nachadza v rajone potencialne nestabilnych uzemi.

V Uzemi funkénej plochy 1130 sa zamer nachadza v ochrannom a bezpe&nostnom pasme energetiky
- ochranné pasmo vonkajSieho vedenia 2 x 110 kV.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Po ukonéeni stavebnych prac je potrebné vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy,
pripadne komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu.

Vykonéavat investi¢nu €innost je potrebné v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dha 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenl a ochrane drevin (dalej len ,VZN), ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékolvek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase
vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.




z hladiska ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Za ucelom ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poSkodenim, je stavebnik
povinny poziadat prisluSsny okresny urad o vymedzenie pasma ochrany podla § 19 zakona
€. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona
€. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, v zneni neskorSich zmien a doplnkov. V sulade
s uvedenym je potrebné vymedzit pasmo ochrany zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Uvadzame, Ze podla § 19 ods. 6 cit. zakona sa pasmo ochrany, ktoré je umiestriované v cestnom
telese pozemnych komunikacii, nevymedzuje.

z hladiska ochrany elektrickych vedeni:

Ochranné pasma elektrickych vedeni urcuje zakon ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

z hradiska riesSenia technického vybavenia

- preverit a upresnit dimenziu jestvujuceho vodovodu v Komonicovej ul. (v textovej Casti PD
sa uvadza napojenie na vodovod DN 100, v grafickej €asti DN 80 a technicka mapa mesta uvadza
DN 63); kapacita vodovodu je potrebna pre posudenie potreby vody pre protipoziarnu ochranu;

- objem retenénych nadrzi pozadujeme nadimenzovat tak, aby k odvadzaniu dazdovych vod
do kanalizacie prichadzalo v minimalnej miere;

- do textovej Casti PD doplnit presné hydrotechnické vypoéty s aktualnou intenzitou dazda
a vypocet potrebného objemu retencnej nadrze v m? (v PD aktualne iba orientacny objem);

- do koordinaCnej situacie doplnit zakres retenénych nadrzi. Upozorfiujeme, Ze verejna
kanaliza¢na siet v Bratislave je pretazena a BVS, a.s., ako jej spravca, nepovoluje pre novu
vystavbu zaustenie dazdovych véd do verejnej kanalizacie, resp. iba vo velmi obmedzenom
mnozstve, pri preukazani nevhodnych infiltraénych podmienok na vsakovanie hydrogeologickym
posudkom. V pripade vypustania dazdovych véd do verejnej kanalizacie je potrebné max.
mnozstvo vypustanych véd odsuhlasit’ s BVS, a.s.;

- dazdové vody pozadujeme v maximalnej miere zadrziavat v Uzemi kombinaciou vhodnych
retenénych a vsakovacich zariadeni (napr. zelené strechy, otvorené vodné plochy, retencné
nadrze a vsaky);

- vzhladom na prudké svahovité uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd zvySenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrdZkové vody neodtekali na cudzie
pozemky.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestskéa Cast Bratislava Karlova Ves
Poradové Cislo vyjadrenia KV/UR/3948/2025/13956/VS
Datum vydania 30.06.2025

Vyrokova &ast

KedZe stavba Villa Resort Komonicova-Technickd infrastruktura, je inou nez jednoduchou stavbou
v zmysle § 7a ods. 2 pism. j) a k) zdkona o hlavhom meste nevydava zavazné stanovisko o sulade
stavby so zavaznou €astou uzemnoplanovacej dokumentacie Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves obstarava na uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky,
Uzemny plan zény Dihé Diely 4-5.



Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, v ktorom hlavné mesto SR Bratislava obstarava ZaD 09 UPN
a ZaD 11-14 UPN. V ZaD 09 UPN v uzemi, ktorého suc€astou su zaujmové pozemky, navrhuje zmenu
kédu reguléacie.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre konanie potrebné dolozit
zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



