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o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 57543/2025-499055/Pip

Datum podania Uplnej ziadosti

03.07.2025

Datum vydania

30.07.2025

Typ konania

konanie k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dfia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia — koordina¢na, M 1:1000,
Pbdorys 1.NP — celkovy, M 1:500,
Pohlady, M 1:350

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
T't,u" Mgno, Priezvisko / Real Partners, s.r.o.
Nazov firmy
Adresa / Sidlo Zellova 527/2, 821 08 Bratislava
KoreSponden¢na adresa neuvedené
Ziadatel ICO* 36766712
Emailova adresa XXX XIKXKKXXKXXXXXXKXXXXK
Telefonne Eislo XXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXHXXKXKXXKXKKKKXXXXXXXXKXXKXXXXXXX
T|t’ul, M(_ano, PRz CONTERA Parks Bratislava — Raca s.r.o.
Nazov firmy
Adresa / Sidlo Laurinska 18, 811 01 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa neuvedené
ICO* 35755563
Emailova adresa XXXXKXXIKKXXKXIHXXXKXXXKXXXXXXKXXXXK
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX




Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXKXXKHXXKKXXKXXKXXKXX

Datum narodenia** neuvadza sa

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Samostatna stavba
Identifikaéné | Nazov stavby Vyrobno-skladovaci aredl Ra¢a — modernizacia
udaje hal
stavby/suboru | Miesto stavby / suboru stavieb | ulica Na pantoch
stavieb Katastralne tizemie Rada

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXK
“ : Hlavna stavba Cast haly SO112 - H
Glememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stboru | 7. ] yp 1314, 1330

. ucelu

stavieb -

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

stavby Projektova dokumentacia Dokumentacia k stavebnému zameru

Spracovatal HSF. System SK, s.r.o. .
Bytcianska 499/130, 010 03 Zilina

Zodpovedny Ing. Simon Jan&o$ek

projektant autorizovany stavebny inzinier 699811

Datum

06/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

PD rieSi modernizaciu Casti haly v areali, ktory je pristupny zulice Na pantoch v k.u. Raca.
Halovy objekt je umiestneny na pozemkoch vo vlastnictve investora a je su€astou priemyselného
arealu. Modernizacia Casti haly zahffia demontaz existujuceho dvojpodlazného administrativneho
vstavku a nasledne nové Clenenie na Styri samostatné celky tak, aby boli nezavisle prenajimatelné.
Kazda Cast sa sklada z haly a vstavku, kde sa nachadza socialne a technické zazemie.
Jednotlivé haly sa budu zasobovat cez existujice doky. Ugelom je prenajom priestorov
pre skladovanie, vyrobu a montaz drobnych elektrotechnickych zariadeni. Su€astou arealu
je technické a administrativne zadzemie, vnutorné komunikacie a parkoviska. RieSena Cast' haly
ma rozmery 81,47 x 99,72 m svySkou atiky +14,050 m od uUrovne podlahy +0,000 m.
Zamer nema vplyv na plodné bilancie stavby.

Stavba z hfadiska dopravného riesenia

Modernizaciou haly sa nemeni jej funkcia a tym ani naroky na staticki dopravu.
Vzhladom na uvedené bude pocet stojisk na existujucich parkoviskach v areali dosta&ujuci.




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 301

Vo funkénom vyuziti zemia: priemyselna vyroba, kod funkcie 301, patri zamer ako sucast arealu
a stavieb velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajucich skladov a skladovych
pléch pre vyrobu medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia

stabilizované uzemie ¢islo funkcie 301

Zamer nema v zmysle metodiky UPN vplyv na izemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia
uzemia (IZP, IPP a KZ).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za u&elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predloZit hlavhému mestu kaZzdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hrfadiska dopravného vybavenia:

Vybudovat' kryté uzamknutelné cyklistické statie pre parkovanie zamestnancov na zéklade plnenia
podmienok podla § 151, ods. 3 Z&konnika prace.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako su&ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;




o vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, zZivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Ilukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so
schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Raca

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informéacie

Riesené Gzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Raca
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



