HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 55364/2025-489064/Dim

Datum podania Ziadosti

27.05.2025

Datum vydania

24.07.2025

Typ konania

Stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Potvrdené vykresy:
Vykres €. D1 — Koordinagna situacia
Vykres €. E1.2.11 — Rez B-B’- Navrhovany stav

Vykres €. E1.2.9 — Pédorys strechy - Navrhovany
stav

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Ciselny kod dokumentu

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H

C

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

Ing. arch. Matej Hauskrecht

Nazov firmy Parcel Pie s.r.o.

Adresa/Sidlo Driefiova 34, 821 02 Bratislava

KoreSpondencna adresa Driefiova 34, 821 02 Bratislava
Ziadatel ICO* 46496050

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXKX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

D,0,9,0,9,0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.9,0.0,0,0.9,0.90.00,09,.0.9,0,06,004
D,0,9,0.9,0,0.9,0.9,0.9.0,0.9,0.9,.0.0.0.0.0,0.9,0.9.0.0.0,0.0,0.0,0,¢,0,0.0.¢

Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXXXXXXX

Nazov firmy

Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXK
Stavebnik KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXX

ICO* -

Emailova adresa neuvedena

Telefénne Cislo neuvedené




Identifikacné Udaje
. ; . XXXXXXKXXKXXXXXXXXEXKKXXXXXXKXKKKXKKXX XXX KKKXXXX
opravnenej osoby
Datum narodenia™* XXXXXXXXXX
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedené
Typ stavby Pristavba
Identifikacne | Nazov stavby Vyt'ah bytového domu
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Palisady x
stavby/siboru | Katastralne uzemie Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXX
Pozemky hlavného mesta -
. . Hlavna stavba Bytovy dom
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, J yp 1120
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia Stavebny zamer
stavby
Spracovatel Parcel Pie s.r.o.
Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXKXKKXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K stavbe ,Vytah bytového domu“ na Palisadach &. 4 bolo dfia 19.12.2024 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy &. MAGS OUIC 61779/2024-651175/Dim. Navrhovana
pristavba vytahu k bytovému domu bola v tom &ase navrhnuté ako plnostenny kubus s pédorysnymi
rozmermi 2,050 m x 3,625 m pri jeho dvorovej fasade. Jednotlivé stanice mali byt umiestnené
na medzipodestach existujuceho schodiska, s vyuzitim upravenych existujucich okennych otvorov
na vstup do predsienky pred vytahom. VySka hornej hrany atiky vytahového kubusu bola navrhovana
na urovni +19,800, t.j. 0,300 m nad uroviiou hrebena existujucej strechy (+0,000 bola stanovena
na Grovni podlahy 1.NP, t.j. 0,980 m nad droviiou ulice). Urovef hornej hrany atiky prevySovali len
telesa existujucich kominov. Z urbanisticko-architektonického hladiska obsahovalo zavazné
stanovisko aj zavaznu podmienku, cit.: ,navrhovanu vysku hornej hrany atiky stavby vytahu
povaZujeme v danom pripade za maximalnu pripustna®,

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

Aktualne predloZena PD riesi pristavbu telesa vytahu k bytovému domu s uréitymi odchylkami oproti
pbévodnému zémeru. Pristavba vytahu ma byt podobne situovana vo dvorovej Casti pozemku,
pri obvodovej stene existujuceho schodiskového rizalitu. Na urovni terénu dvora (uroven 1.PP =
-2,630 m) ma byt odstranené existujuce exteriérové schodisko k zadnému vstupu do domu a na jeho
mieste ma byt vybudované nové schodisko v zizenej Sirke 900 mm. Existujuci vstupny otvor zadného
(dvorového) vstupu ma byt mierne rozsSireny, priCcom jedna polovica ma sluzit na vstup
z medzipodesty schodiska domu cez nové exterierové schody na dvor adruha na vstup
z medzipodesty do vytahu, ktorého Sachta ma byt umiestnena na mieste odstranenej Casti




exteriérového schodiska. Vytahova Sachta s vonkajSimi pédorysnymi rozmermi 1,825 m x 1,800 m
ma byt presklena anadvazovat na obvodovu stenu schodiskového rizalitu. Na vSetkych
medzipodestach maju byt existujuce okenné otvory rozsirené na 2,300 m aich parapet ma byt
znizeny na uroven podlahy medzipodesty. Polovica vzniknutého otvoru ma sluzit ako okno a polovica
ako vstup do vytahu. Vytahova Sachta je navrhnuta ako preskleny kubus, ktorého horna hrana atiky
ma byt na urovni +20,300 m, ¢o je 0,800 m nad urovihou existujucej strechy, t.j. 0 0,500 m vySsie, nez
v pdvodnom zamere.

Vyraznym rozdielom oproti povodnému schvalenému zameru je v suvislosti s pristavbou vytahu
navrhovana uprava strechy. Po obvode najvy3Sej, plochej, ¢asti strechy ma byt v celom rozsahu
umiestnené zabradlie, ktorého horna hrana ma presahovat nad uroven atiky vytahovej Sachty
(+20,300 m), t.j. viac ako 21 m nad urovriou ulice. Deklarovanym u¢elom ohradenia strechy zabradlim
je udrzba strechy a presklenych fasad vytahovej Sachty. VySka zabradlia je navrhnuta 1,100 m.
V strede plochej Casti strechy je v pédoryse aj vo vizualizacii naznacena nova pochédzna vrstva
v drevenom vzhlade. Vstup na strechu ma byt cez existujuci vylez na urovni 6.NP, ktory sa nachadza
v mezonetovom byte €. 10 na 4. a 5. poschodi (5.NP a 6.NP), podla LV &. 6700 vo vlastnictve
stavebnika, ktorého zastupuje Ziadatel.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

PD nerieSi napojenie na verejnu komunikaciu ani statickt dopravu.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )

P6vodny Navrhovany Udaje po

stav stav overeni*

vymera zaujmového Uzemia 2650 m? | bezzmeny m? m?
zastavana plocha 186,0 m?2 187,1 m?2 183,0 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1098,0 m? 1143,0 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 1098,0 m? 1143,0 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? 0 m? m?
zelen na teréne 65,0 m? 60,5 m? m?
spevnené plochy 17,0 m? 154 m? m?
pocet bytov 10 bez zmeny
pocet podzemnych podlazi 1 bez zmeny
pocet nadzemnych podlaZi 6 bez zmeny
podkrovie / ustupené podlazie Nie bez zmeny
pocet parkovacich miest 0 bez zmeny

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 (d’alej len ,,UPN®)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénom vyuziti Gzemia: ¢islo funkcie 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uizemia, patria
viacpodlazné bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Navrhovanou
pristavbou vytahu k existujtcemu bytovému domu sa z hladiska funkéného vyuzitia zaujmového
Uzemia zachovava pévodny stav — obytna funkcia a nemeni sa podiel obytnej funkcie z celkovej
podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby celej funk&nej plochy ¢.101;

PredloZeny stavebny zamer je z hladiska funk&ného vyuzitia izemia v sulade s UPN.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R ]

stabilizované uzemie regulaény kéd -

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia —
plosné bilancie zaujmoveé uzemie stabilizované funkéna

plocha 101
, .. i . . 265,0 m? exist. | navrh exist. navrh
vymera zaujmového uzemia
stav stav

zastavana plocha 1871 m? | I1ZP | 0,69 0,70 1ZP | 0,621 0,621
podlazna plocha (NP) 1143,0 m? | IPP | 4,14 4,31 IPP | 3,044 | 3,053
zapocitatelna zeler 60,5 m?| KZ | 0,23 0,23 KZ | 0,305 | 0,305

Dosahovaneé regulativy intenzity vyuZitia pozemku (IZP, IPP a KZ) su v intenciach existujucej zastavby
vytvarajicej kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Vy$$ia hodnota IPP
na rieSenom pozemku v porovnani s typovo pribuznou zastavbou danej funkénej plochy vyplyva
najma z dominantnej vysky bytového domu v existujucom stave v ramci dotknutej funkénej plochy.
Stavbou vytahu sa IZP a IPP oproti existujucim hodnotam na zaujmovom pozemku, ako aj v ramci
celej posudzovanej ¢asti funkénej plochy navysia len o minimalne hodnoty, ¢o povazujeme z hladiska
existujucej kompaktnej mestskej urbanistickej Struktury za pripustny narast. Z hladiska sledovanych
Uzemnoplanovacich ukazovatelov IZP, IPP a KZ navrh re§pektuje princip stabilizovaného uzemia.

Z hladiska navrhovaného rie$enia strechy: Strecha je v ramci izemia funkénej plochy 101 a tejto Casti
ulicnej fronty ulice Palisady uz v existujdcom stave vySkovo dominantna. Umiestnenie zabradlia
po obvode najvy$Sej Casti strechy (ohranic¢ujlice plochu strechy priblizne o rozlohe 50 m?), pricom
deklarovanym ucCelom je udrzba strechy a presklenych fasad vytahovej Sachty, ovplyvni obraz
streSnej krajiny dotknutej Casti stabilizovaného Uzemia. V dotknutej stabilizovanej funkénej ploche je
streSna krajina pomerne exponovana v pohladoch z okolia Bratislavského hradu a zo svahov pod
ulicou Mudronova. StreSné terasy, ako cudzorody prvok v ramci historickej streSnej krajiny PZ CMO,
sa v existujucom stave na strechach dotknutej Casti stabilizovaného Uuzemia nenachadzaju. Z tohto
hladiska navrhované ohrani¢enie strechy zabradlim, vytvarajuce na streche plochu charakteru
streSnej terasy, neresSpektuje charakteristické principy rieSenia striech v dotknutom stabilizovanom
uzemi.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

RieSeny bytovy dom je v ramci radovej zastavby ulice Palisady svojou existujucou vyskou 6.NP
vySkovo dominantny. Navrhovana stavba vytahu ma vyskou hornej hrany atiky presahovat existujuci
hreberi strechy o 0,800 m a dosiahnut tak celkovu vySku + 21,280 m nad urovriou ulice, ¢im v rozsahu
hmoty Sachty presiahne pripustny vyskovy limit zastavby +21,000 m uréeny zavaznou regulaciou
v ramci Uzemia PZ CMO - zéna A. Navrhované zabradlie najvys3ej Casti strechy ma svojou hornou
hranou podla predloZzenych rezov vySku atiky vytahovej Sachty eSte presahovat, zarovern ma
presahovat aj vySku hornej hrany kominovych telies.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E — Odvévodnenie

Ako bolo uvedené vyssie, navrhovana pristavba nereSpektuje maximalnu pripustnu vySku zastavby
v Uzemi kompaktného mesta — zéna A, ktora je uréena hodnotou 21,0 m. ZvySenie hornej hrany atiky
strechy vytahovej Sachty oproti pévodnému zdmeru schvalenému zavdznym stanoviskom hl. mesta
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¢. MAGS OUIC 61779/2024-651175/Dim nereSpektuje zavaznu podmienku uréenu v tomto
zavaznom stanovisku, cit.; ,,navrhovanu vySku hornej hrany atiky stavby vytahu povazujeme v danom
pripade za maximalnu pripustnu®,

Zaroven, navrhované rieSenie zabezpecenia najvyssej Casti strechy zabradlim ohrani¢ujucim plochu
o rozlohe priblizne 50 m? a opatrenie ¢asti strechy novou pochddznou vrstvou z dreva/drevoplastu
evokuje zamer vyuzitia strechy ako streSnej terasy k mezonetovému bytu €. 10 na 5. a 6.NP, z ktorého
je na strechu pristup cez existujuci vylez z daného bytu a ktorého vlastnik je v Ziadosti uvedeny ako
stavebnik. STN 74 3305 Ochranné zabradlia definuje, Zze na pochédznych plochach s obmedzenym
pristupom o0s6b (kontrolné ploSiny a pod.) sa moéze osadit iba dvojtyCové zabradlie s dvomi
vodorovnymi alebo Sikmymi tyCami a zarazkou (ochrannou listou). Na péchodznych plochach
s volnym pristupom o0s6b (budovy na byvanie, budovy ob&ianskej vybavenosti) sa osadzuju zabradlia
plné, mrezové alebo so zvislymi prvkami, pri€om medzi zvislymi prvkami zabradlia mézu byt
maximalne medzery 120 mm. Navrhované zabradlie podla predlozenych podkladov zodpoveda
poziadavkam zabradlia pre pochédzne plochy s volfnym pristupom oséb (bytové budovy, verejné
budovy) a méa charakter zabradlia pobytovej terasy. Takéto rieSenie je v rozpore s rieSenim striech
v ramci dotknutého stabilizovaného uzemia, mohlo by vytvorit precedens pre dalSie podobné zamery
a zaroven Casom viest k neziaducemu narastaniu hmoty rieSenej strechy napriklad svojvolnym
dopifanim tieniacich prvkov, mobiliaru a pod.

Zamer pristavby vytahovej Sachty je potrebné vySkovo upravit tak, aby zodpovedal maximalnej vyske
zastavby do 21 m nad uroviiou ulice a bez moznosti vyuzitia strechy ako streSnej terasy.

Cast’ F - Dopliiujuce informacie k vyhodnoteniu

V pripade podania novej ziadosti o zavazné stanovisko je potrebné korektne a komplexne spracovat
dokumentaciu, v ramci ktorej budu jednotlivé jej Casti zosuladené a musia reSpektovat poziadavky
prislusnych pravnych predpisov a UPN.

Cast’ G — Vyjadrenie mestskej asti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Datum vydania 23.07.2025

Vyrokova &ast

K uvedenej stavbe sa Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto ako organ uzemného planovania nebude
vyjadrovat’.

Cast’ H - Upozornenie / Iné

Zaujmové Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom cintorina.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.



Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



