HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 56948/2025-493219/Kov

Datum podania uplnej ziadosti

16.07.2025

Datum vydania

24.07.2025

Typ konania

Uzemné konanie

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia — koordina¢na, M 1:200, vykres €. S02

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu -
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
X - XXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXXXXHXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXKXXX XXX
Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXXXXXXXXKXXX
Identifikacné Udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
! - XXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXOKXKXKKXXKXXKXKIHXXXKXX XXX XXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXKX
) ICO* 32830424
Stavebnik — -
Emailova adresa neuvedena
Telefonne Eislo neuvedené
Identifikacné Udaje
, . . XXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
Datum narodenia** -

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby




Typ stavby Nebytova budova

Identifikacne | Nazov stavby WIKY - Distribuéno-predajné centrum

udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | ul. Pod gastanmi

stavby/siboru | Katastralne uzemie Ruzinov

stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXKHXXXHXXKXXKXXKXXXXKXXXXXKXXXKK
Pozemky hlavného mesta -

. . Hlavna stavba -

Clznzms Clenenie hlavnej stavby podlia

stavby/ suboru | -, J yp Nebytova budova

. ucelu

stavieb -
Ostatné stavby -

Dokumentéacia stavby

SDtgl\jttj)?entama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

Soracovatel A - STUDIO, s.r.0., TrenCianska 53/b,

P 821 09 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX

projektant autorizovany architekt xXxxxxxxx

Datum

06/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dria 11.01.2022 hlavné mesto SR Bratislava vydalo k investiénému zameru ,WIKY — DISTRIBUCNO-
PREDAJNE CENTRUM* stanovisko k investinému zameru &. MAGS OUIC 40025/22-509325.
V uvedenom stanovisku si uplatnilo podmienky, plnenie ktorych malo byt zahrnuté v dalSom stupni
projektovej dokumentacie.

V dokumentacii pre stanovisko kinvesticnému zameru zo dfia 11.01.2022 bola navrhovana
spojovacia komunikacia $. 4,0 m, ktora mala prepojit navrhovany areal s ulicou Na piesku (SO 08.3
Spojovacia komunikacia). Od tejto komunikacie ziadatel v aktualnej ziadosti o0 ZST zo dha 16.07.2025
upustil.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi stavbu distribu¢no-predajného centra, ktoré bude su€astou logistického aredlu Vrakunska
cesta — Hradska — Na piesku. Naplfiou navrhovaného objektu (SO 01) bude poradenska
a sprostredkovatelska cinnost a predaj ruéného elektrického a stavebného naradia, zahradnej
techniky, ochrannych pomocok, kotviacej techniky, spojovacieho materialu a pozi¢oviha a servis
naradia. Ide o 2-podlaznu budovu pédorysnych rozmerov 24,540 x 30,540 m. Na 1.NP bude predajia
spojena s poziCovnou, sklady, hygienické a kancelarske zazemie pre zamestnancov. Najvacésia
plocha podlazia sluzi na skladovanie tovaru. Budova ma 4 vstupy — vstup pre zakaznikov s recepciou,
2 vstupy pre zamestnancov a kancelariu prijmu, pristupnu z exteriéru. 2.NP je pristupné dvomi
schodiskami. Nachadzaju sa tu kancelarie, sklad, vystavna a prezentatna miestnost, Skoliaca
miestnost, kuchynka a hygienické zazemie. Nosnu konstrukciu tvori Zelezobetdnovy skelet v module
6,00 x 6,00 m, zalozeny na z&kladovych patkach, so Zelezobeténovymi stropnymi doskami
a schodiskami. Objekt bude oplasteny sendviCovymi panelmi. VySka atiky plochej strechy bude
+8,800 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = droveri 1.NP = 131,60 m n.m. Bpv.).

Na spevnenej ploche bude umiestneny pristreSok pre kontajnery a stojany pre bicykle. Areal bude
chraneny poplastovanym oplotenim vySky 2,0 m. Objekt bude napojeny na verejné inZinierske siete
(vodovod, kanalizacia, NN, slaboprud a plynovod). Dazdové vody zo strechy a spevnenych pléch
budu odvadzané do areélovej dazdovej kanalizacie, napojenej na vsakovacie bloky.




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba bude dopravne pripojena na ul. Pod gastanmi. Usek SO 08.1 (umiestneny na pozemku parc.
€. xxxxxxx v spoluvlastnictve stavebnika) bude vybudovany ako zdruzena investicia v ramci susedne;j
povolenej stavby ,Distribuéno—vyrobné centrum Sagitta“, umiestnenej na pozemku parc. €. XXXXXXX.
Na komunikaciu SO 08.1 bude nadvéazovat komunikacia SO 08.2 (umiestnena na pozemku parc. €.
XXXXXXX VO vlastnictve stavebnika), budovana ako sucast stavby ,WIKY — Distribuéno-predajné
centrum®. Suc¢astou SO 08.2 bude chodnik §. 2,00 m. Na spevnenej ploche na pozemku bude 18
parkovacich miest, z toho 3 pre zdravotne tazko postihnutych.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového uzemia 3603,00 m?
zastavana plocha 754,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1 504,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 1 504,00 m?
zelen
na teréne 1507,00 m? 1490,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 0,00 m?
zapoditatelna zelen 1507,00 m? 1490,00 m?
spevnené plochy 1342,00 m? 1 359,00 m?
pocet bytov 0
pocet podzemnych podlazi 0
pocet nadzemnych podlazi 2
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 18

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN")
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 302

Vo funk&nom vyuziti uzemia: distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, €islo funkcie 302, patria
zariadenia distribuénych centier medzi prevladajice spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy.

Predlozeny navrh je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ g . . . Cislo funkcie 302
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd E
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Gzemia 251,00 m?
zastavana plocha 28,00 m? 1ZP 0,11 1ZP max 0,50
podlazna plocha (NP) 56,00 m? IPP 0,22 IPP max 1,10
zapocitatelna zelen 186,00 m? KZ 0,74 KZ min 0,10

Pozn.: vo funk&nej ploche 302, rozvojové Uzemie, kdd regulacie E sa nachadza mensia Cast
rieSeného Uzemia.




PredloZeny navrh svojou Castou lokalizovanou v rozvojovom Uzemi s kddom regulacie E, dodrziava
hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia: distribu¢né
centra, sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R e

stabilizované uzemie regulaény kéd -
intenzita vyuZzitia
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
vymera zaujmového uzemia 3352,00 m?
zastavana plocha 726,00 m?2 1ZP 0,22
podlazna plocha (NP) 1448,00 m? IPP 0,43
zapoditatelna zelen 1304,00 m? KZ 0,39
. . existujuci stav stav funkénej plochy navrhovana stavba
Cislo funkcie R 8 :
funkénej plochy | vratane navrhovane;j
302
stavby
1ZP 0,14 0,16 0,22
IPP 0,32 0,36 0,43
KZ 0,51 0,44 0,39

Pozn.: vo funk&nej ploche 302, stabilizované Guzemie, sa nachadza vacsia Cast rieSeného uzemia.

Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicki stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej struktiry a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby prevazne
2-podlaznych budov sluziacich pre skladovanie, distribuciu a sluzby, vratane skladovych arealov.
Predlozeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 302 za akceptovatelny.

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuZzitia pozemku
(1ZP aIPP) su v intenciach zastavby v zmysle poZiadaviek UPN. Z hodnét uvedenych v tabulke
intenzity vyuZitia je zrejmé, Ze nérast zastavanej a podlaznej plochy v porovnani s celou funkénou
plochou bude minimalny.

z hradiska verejného dopravného vybavenia

V tesnom kontakte s rieSenym Uzemim sa uvazuje s vystavbou prelozky Vrakunskej cesty (v Useku
Hradska — Ruzinovska cez ulicu Na piesku, vo funk&nej triede C1), kitorou mdze byt dotknuty
juhozapadny cip pozemku stavby, konkr. Pozemok parc. €. xxxxxxx (v tomto mieste sa navrhuje
zelen). Prelozku ziadame reSpektovat'.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zékona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uU€elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Kratkodobé (navstevnicke) stojiska musia zostat verejné, nemézu byt predané, prenajaté ani
vyhradené.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeler a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma:

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Ziadame zachovat zdravé vzrastlé stromy v aredli v najvy$$ej moznej miere a zabezpedit ochranu
drevin pocas stavebnych prac v ich bezprostrednej blizkosti.
Odporu¢ame strechu na objekte realizovat ako vegetacnu.

V ramci navrhovanych sadovnickych uprav odporu€ame uprednostnit namiesto parkového travnika
vysadbu vhodnej druhovej skladby travobylinnej zmesi s ohfadom na zmierfiovanie dopadov
klimatickej zmeny, zmierfiovanie tepelného ostrova a na podporu biodiverzity. Do vysadby Ziadame
zahrnut aj vysadbu krikov, stromy vysadit’ do plochy zelene, kde nedochadza ku kolizii s technickou
infrastruktarou. Uréity objem dazdovej vody zo striech je potrebné retencovat a vyuzivat
na zavlazovanie novej vysadby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

Upozorfiujeme, Ze ul. Pod gadtanmi je u€elna na zaradenie do siete miestnych ciest v celom rozsahu
(vratane novovybudovanych usekov).

V pripade ak sugastou stavby je zriadenie nového vjazdu (dopravného pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednu nehnutelnost, bude pre Uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Vzhlfadom na polohu stavby v susedstve vyznamnej environmentalnej zataze (dalej len ,EZ*) s vysokou
prioritou B2 (020) / Bratislava - Vrakufia — Vrakunska cesta — skladka CHZJD — SK/EZ/B2/136
upozortiujeme na potrebu re$pektovat stanoviska a podmienky MZP SR, Sekcie geoldgie a prirodnych
zdrojov, OU BA, BVS, a.s. a dal$ich dotknutych organov.

Vzhladom na polohu priamo v susedstve EZ, znecistenie podzemnej vody aj v okoli EZ mame za to, ze
je potrebné na rieSenom uzemi vykonat odborny hydrogeologicky prieskum v zmysle znenia zakona €.
569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon).

Pri vydani suhlasu na vydanie povolenia stavby zdroja znecistovania ovzdusia, ktory je kategorizovany
podla prilohy &. 1 vyhlasky &. 248/2023 Z. z. o poZiadavkach na stacionarne zdroje znecistovania
ovzdusSia, je potrebné poZiadat' prislusny orgdn ochrany ovzdusSia o povolenie stavby stacionarneho



zdroja podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vo vztahu k hluku upozorfiujeme na povinnost dodrziavat zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a vyhlasku MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii, ako aj pozZiadavky na ich objektivizaciu v Zivothom
prostredi.

Nakladanie s odpadmi na uUzemi hlavného mesta SR Bratislavy je potrebné vykonavat v sulade
so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a suvisiacimi
pravnymi predpismi a plathym VZN hlavného mesta SR Bratislavy (aktualne platné VZN ¢&. 18/2023)
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy.

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



