HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru nové
zavazné stanovisko podla § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z., § 7d zakona &. 377/1990
Zb. a § 21 ods. 7 Stavebného zakona, ktorym skér vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC
50211/2024-478662/Mar dna 09.08.2024 v plnom rozsahu nahradza.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 55675/2025-479329/Mar
Datum podania uplnej ziadosti 13.06.2025
Datum vydania 24.07.2025

Typ konania

k stavebnému zameru - zmena existujicej stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho doruéenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Potvrdené vykresy:
Koordinac¢na situacia, Pédorys 1.NP; Pohlady

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Ciselny kéd dokumentu

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

C/

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o.

Adresa/Sidlo

Balkanska 179A, 851 10 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Balkanska 179A, 851 10 Bratislava

Ziadatel ICO* 46 395 881
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXXK
Identifikacné Udaje
oprévnens] osoby* XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXXKXX
L';UZI(’)DA%T:;/ o MACHO consulting Slovakia s.r.o.
Adresa/Sidlo Prievozska 10, 821 09 Bratislava
KoreSpondencna adresa Prievozska 10, 821 09 Bratislava
Stavebnik ICO* 50 373 391
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacéné Udaje

opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Bytovy dom
Identifikacéné Nazov stavby Rezidencia Nivy
udaje Miesto stavby / suboru stavieb | Karadzi¢ova
stavby/suboru | Katastralne tzemie Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXKXXXXKXXKXXX
Pozemky hlavného mesta neuvedené
. . Hlavna stavba S0.03 Rekonstrukcia objektu Rezidencia Nivy
lememe 2 Clenenie hlavnej stavby podra . .
stavby/ suboru acelu pozemna stavba — bytovy dom

stavieb -
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia Dokumentacia k tzemnému rozhodnutiu

Spracovatef MOROCZ TACOVSKY GROQP s.r.o.,
Balkanska 179A, 851 10 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxx

Datum

06/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy dfia 09.08.2024 vydalo pod &islom MAGS OUIC
50211/2024-478662/Mar zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
na stavbu ,Rezidencia Nivy“, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.U. Staré Mesto.
Podkladom k vydaniu zavazného stanoviska bola dokumentacia pre tzemné rozhodnutie s datumom
spracovania 03/2024, spracovatel MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.0., architektonicka kancelaria,
zodpovedny projektant Ing. arch. Michal TaCovsky, autorizovany architekt 1922/AA.

Doévod vydania nového zavazného stanoviska

Potreba vydania nového zavazného stanoviska vyplyva z upravy predmetného zdmeru v sulade
so suasnymi poZiadavkami investora, zmeny spoc€ivaju predovSetkym v zmene navrhu &asti plochy
obdianskej vybavenosti na bytové priestory astym spojené konstrukéné a pddorysné zmeny.
Navrhované Upravy maju za nasledok zmenu bilanénych hodnét sledovanych z hfadiska preverenia
suladu s UPN.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi zmenu funkcie objektu z administrativnej budovy na bytovu budovu spojenu so stavebnymi
Upravami. RieSeny objekt je naroZznou budovou, ktory sa nachadza na KaradziCovej 17
a Grosslingova 77. RieSené objekty su vzajomne prepojené a tvoria jednu stavbu, ktora ma
7 nadzemnych a 2 podzemné podlazia. Vo vnutrobloku objektu su v navrhu rieSené mensie terénne
upravy s vytvorenim pobytovych schodov. Zeleny vnutroblok sa navrhuje ako poloverejny priestor
pre obyvatelov BD s vyhradenou ¢astou pre sukromné predzahradky uréené pre byty umiestnené
na 1.NP orientované do vnutrobloku. Do buducnosti navrhovana rekon$trukcia uvazuje s tendenciou
prepojenia vnutrobloku so susednym objektom Mlynské nivy 6 a vytvorenim spolo&ného Zivého
zeleného priestoru. Rekonstrukcia zachovava jestvujuci tvar objektov s Upravami na ustipenych
podlaZiach objektu (6.NP a 7.NP). Zmena obrysu ustupenych podlaZi nasleduje obrys niZSich podlaZi.
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Rekonstrukcia riedi aj upravu a zvacSovanie okennych otvorov s doplnenim zapustenych lodzii.
Na KaradziCovej su navrhnuté balkény ako exteriérové priestory pre jednotlivé byty. Na 1.NP sa
nachadzaju v ¢asti objektu na Grdsslingovej parkovacie miesta, na Karadzi¢ovej sa navrhuju Styri
najomné priestory pre obCiansku vybavenost, zaroven je suCastou podlazia technické zazemie
a komunika¢né jadra pre byvanie nachadzajuce sa na 2.-7.NP. Byvanie je zloZzené z 56 bytovych
jednotiek a 6 nebytovych priestorov orientovanych do vnutrobloku Casti objektu Karadzi€ovej, ktoré
nevyhovuju svetlotechnickym poziadavkam a su nazvané ako ,nebytové priestory“. Objekt je
zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 7.NP je +22,90 m a 6.NP +20,10 m od Urovne podlahy
10,000 objektu (0,000 = aroven 1.NP = 137,70 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

staticka doprava sa navrhuje v celkovom pocte 79 PM (67 PM v podzemnej garazi, 10 PM v objekte
Dunajska 46, 48, 50 — formou najmu). Dopravné pripojenie je zabezpeené z miestnej cesty
Karadzi¢ova a miestnej cesty Grosslingova (formou autovytahu) — jestvujuce vjazdy/vyjazdy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Pévodné ZST
vymera zaujmového Gzemia 1578,00 m?
zastavana plocha 1214,30 m?
~ . . . 2

podlazna plocha nadzemnych podlazi 5789,88 m? st g ;gg,gg :2
zelen 334,50 m?
pocet bytov 62 58

pocet 1-izbovych bytov 9

pocet 2-izbovych bytov 36

pocet 3-izbovych bytov 14

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

pocet podzemnych podlaZzi

2
1
pocet nebytovych jednotiek 6 12
2
7

pocet nadzemnych podlaZi

pocet parkovacich miest 67 69

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie patria viacpodlazné bytové domy medzi prevliadajuce spbsoby vyuzitia funkénej
plochy a zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania.

Navrhovanych 12 nebytovych priestorov orientovanych do vnutrobloku Casti objektu Karadzi€ovej,
ktoré nevyhovuju svetlotechnickym poziadavkam a su nazvané ako ,nebytové priestory“ sa
zapocitavaju do funkcie byvania.

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R ]

stabilizované uzemie regulaény kéd S

Intenzita Uzemia kdd S: stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena
Uuzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupna (UPN Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su situované na uzemi kompakiného mesta - zéna B pamiatkovej zony CMO.
K Ziadosti je prilozené rozhodnutie Krajského pamiatkového dradu v Bratislave (KPU) &. KPUBA-
2023/20220-2/84690/HRD zo dna 24.10.2023, v ktorom je predlozeny zamer vyhodnoteny ako
pripustny v pamiatkovom uzemi pri dodrzani stanovenych podmienok.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

Na ulici Karadziéova je v UPN zakreslena trasa verejnoprospesnej stavby &. D80. hlavné mestské
trasy: Starohajska, centrum mesta, PetrZzalka - Kopcianska, Maly Dunaj, Karpatska trasa (Patrénka -
Zelezné studni¢ka), Dubravska trasa (dobudovanie), Vajnorska trasa, Radianska trasa, RuZinovské
frasa, Ruzinovska tangenta (ZatiSie - Slovnaftska) (dalej len VPS). Navrh Upravy Karadzi¢ovej ulice
pred zamerom reSpektuje VPS preukazanim jej vyhladového rieSenia jednopruhovej cyklotrasy
v smere jazdného pruhu na strane zameru.

Na zaklade vysledkov postidenia stavby vo vztahu k ,,Uzemnému planu zény Dunajska, zmeny
a doplnky rok 2005“ schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta SR
Bratislavy ¢. 254/2007 dna 22.11.2007, zavazna cast’ je vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy — €. 8/2007 s u€¢innost'ou od 01. januara 2008, (d’alej
len ,,UPN Z“) uvadzame:

pozemky sucast'ou stavebného bloku 19/1

Z regula¢ného hladiska je blok 19/1 sucastou dvojbloku 19/1 a 20/17 predeleny ulicou Mlynské Nivy.
Nachadza sa v blizkosti autobusovej stanice, ¢oho ddsledkom je tu silny tranzit navstevnikov
v obidvoch smeroch. V tomto bloku su sustredené viaceré obchodné zariadenia, takze sa da
konstatovat, Zze sa tu nachadza lokalne nakupné centrum vychodnej Casti zony. V bloku previada
bytova funkcia, avSak s nedostato¢nou kvalitou bytového fondu v husto zastavanom Gzemi.

zavazna cast’

Regulativy funkéného vyuZitia: Zachovat funkciu obchodnej vybavenosti

Zonalna dokumentacia v dotknutom bloku v parteri poZaduje zachovat funkciu
obchodnej vybavenosti. Tato podmienka je naplnena v navrhu tromi samostatnymi
Jednotkami, ktoré doplriaju funkciu byvania na vy$8ich poschodiach.

sulad

Z reguladného vykresu, regulagného listu 19/1 a limitoch uréenych v UPN Z
vyplyva, Ze riedené objekty su v regulatnom vykrese oznalené za ,objekt stavebne
ukonleny“ Cast rieSeného objektu KaradZi€ova ako 5+us a ¢&ast objektu
Grdsslingova ako 6+us. sulad

Predlozena dokumentacia nemeni objemové parametre samotného objektu
a narast podlaznej plochy (o 37,03 m?) je spbsobeny vioZenim stropu
do dvojpodlaZného atria.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti 'L'Jzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény Dunajska, zmeny a dopinky rok 2005).

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Pre udrzatelnt koncepciu narozia odporuCame vytvorit pre obyvatelov objektu architektonicky
manual pre dotvaranie a vhodné rieSenie loggii tak, aby po zobytneni objektu nebol potlaceny
charakter narozia (napr. tieniace zariadenia, kvetinace atd.).

z hladiska dopravného vybavenia

Nevyhnutnou sucastou stavby ,Rezidencia Nivy“ je stavba cyklotrasy (pred rieSenym objektom,
pozdiz KaradziCovej), ktora bude v zmysle zakona o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
odovzdana do vlastnictva mesta.

Navrhovana cyklotrasa (pred rieSenym objektom, pozdiz KaradZitovej) bude definovana ako G&elova
verejna cesta.

Cyklotrasa, veduca v smere hlavného dopravného smeru, je vo vztahu k odboc€eniu do garaze vedend
ako hlavna cesta a tento vztah je potrebné rieSit. Pre kriZovanie cyklistov a vozidla odbocujucich
doprava plati ustanovenie zdkona o cestnej premavke § 19 Odbocovanie 6) Vodi¢ odbocujuci vpravo
je povinny dat’ prednost v jazde cyklistovi idicemu rovno vratane cyklistu iduceho subezne s cestou.
Ziadame o kontinualne rieenie cyklistickej infradtruktdry s plynulym prejazdom bez nutnosti menit
mod dopravy. V pripade, ze je bezpodmienelne potrebné preruSovat akukolvek dopravnu
infrastruktaru, je potrebné prerusit infrastruktdru s nizSou dopravnou funkciou (odbo¢enie do miesta
mimo cesty).

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &€. 5/2018 zo dfa 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeler
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako su&ast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;




e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska cast Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentéacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Plochu vjazdov pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdov na prifahlu
cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik®.

Odbodenie do zameru ziadame riesit v zmysle Principov a Standardov povrchov chodnikov, strana 92
Prejazd cez chodnik, bez priestoru pre vy&kavajuce vozidlo v priestore chodnika.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, je viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doSlo k zmene pravneho
predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti
alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko. Ak dotknuty organ vydal dalSie zavazné
stanovisko v tej istej veci, je povinny v novom zavaznom stanovisku uviest, & sa nim jeho
predchadzajice zavazné stanovisko potvrdzuje, dopifia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodu
vydania nového zavazného stanoviska.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto; potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Pédorys 1.NP;
Pohlady

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



