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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb.

. ’ . . Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Organ Uzemného planovania

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 51310/2025-427773/Zah
Datum podania uplnej ziadosti 28.04.2025
Datum vydania 11.06.2025

Typ konania

Konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia, M 1:200

Cast A - Identifi

kac¢né udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXXXXXXXX

Nazov firmy XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
.. : Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXKKXXXXXXXXXKXXXXX XXX XX
LRI KoreSpondencna adresa XXXXXXKXXKXXKXXXKHKXIXKXXKXXKXXXXXXKXX
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX
Nazov firmy XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXXX
Stavebnik XXXXXKXXXXXXXXXXKXXXKXXKXXKXXKXXKXXXKXXKK

Adresa/Sidlo

XXXXXXXXXXXXXXX
1,0,9,0,9.0,0.0,0.9,0.0.0,0,0,0.0,0.9.0,0.0,0.9,0.0,0,0,0,0.9,0.0,0,00,0.9,0.4
XXXXXXXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Samostatna stavba
Igdeqtlflkacne Nazov stavby Polyfunkcia A, B
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Biskupicka ulica
stavby/suboru : - : ———— -
stavieb Katastralne uzemie Podunajské Biskupice

Stavebné pozemky

XXXXXXXXXXXXXX

Hlavna stavba

SO 01 Polyfunkcia A, B




Clenenie hlavnej stavby podla Nebytové budova

ucelu
SO 01 Polyfunkcia A,B
Clenenie SO 02 Vodovod
stavby/ suboru SO 03 Elektrické rozvody
stavieb Ostatné stavby SO 04 Splaskova kanalizacia

SO 05 Dazdova kanalizacia
SO 06 Spevnené plochy
SO 07 Beténovy mur a oplotenie

Dokumentacia stavby

SDt:I\jLéyentama Projektova dokumentacia Dodato¢na zmena stavby pred dokon&enim
Spracovatel JAVIJANI group

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxx

Déatum

09/2024

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dna 29.06.2021 Mestska ¢ast Bratislava — Podunajské Biskupice ako prislusny stavebny urad vydal
rozhodnutie pod €. SU 84/9512/2021/Gr-30 o povoleni stavby ,Rodinny dvojdom, vratane technickej
vybavenosti“ Cleneny na: ,Rodinny dom A a Rodinny dom B*, Biskupicka ul., €. xx, k.u. Podunajské
Biskupice, pravoplatnost nadobudlo dria 09.09.2021. Povolena bola novostavba rodinného
dvojdomu s 2 bytovymi jednotkami v kazdej €asti dvojdomu. Objekt mal 1 podzemné podlazie,
1 nadzemné podlazie a podkrovie, zastavanu plochu mal 287,61 m? a bol zastre$eny Sikmou strechou
s vySkou hrebena +7,925 m od + 0,000 m.

V procese vystavby boli uskutoénené zmeny nad ramec stavebného povolenia. PriCom zmena
spocivala v stavebnych Upravach a v zmene ucelu vyuzitia objektu, €¢im sa meni druh stavby z bytovej
budovy na nebytovl budovu. V su€asnosti je zrealizovana hruba stavba s 2NP a ciastoCne
zrealizované obvodové mury na 3.NP.

Projektova dokumentécia k dodatoénej zmeny stavby pred dokon&enim, ktord bola zapoc&ata
nad ramec stavebného povolenia, pojednavala o nebytovej budove so 4NP (bez podpivni¢enia),
s nebytovymi priestormi na 1.NP az 3.NP a 2x bytmi na 4.NP. Po posudeni predlozenej projektovej
dokumentacie stavby bola dna 03.07.2024 vydana odpoved na ziadost o vydanie zavazného
stanoviska pod ¢. MAGS OUIC 49958/2023-418304, v ktorej bolo konstatované, Ze predmetnu stavbu
nebolo mozné vyhodnotit ako sulad s UPN.

Po uprave projektovej dokumentacie bolo opatovne poZiadané o vydanie zadvazného stanoviska.
Oproti pbvodne predlozenej projektovej dokumentacii priSlo k zmene podlaznosti objektu
a to z povodne 4NP na 2NP a podkrovie. Zmena sa tyka aj UuCelu vyuzitia, kde priSlo k odstraneniu
bytovych jednotiek. Po posudeni predlozenej dokumentacie bola dfia 27.06.2024 opat vydana
odpoved na ziadost 0 vydanie zavazného stanoviska pod ¢. MAGS OUIC 50301/2024-430200, ktora
obsahovala pripomienky na dopracovanie projektovej dokumentacie.

Dria 28.04.2025 bola so Ziadost'ou o vydanie zavazného stanoviska predloZzena upravena projektova
dokumentacia stavby s datumom spracovania 09/2024.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

Aktualne predlozena PD rieSi projekt pre dodatocné povolenie zmeny stavby pred dokoncéenim,
ktora bola zrealizovana nad ramec stavebného povolenia. Dokumentacia pojednava o nebytovej
budove ,Polyfunkcia A, B na Biskupickej ul., v mestskej ¢asti Podunajské Biskupice. Objekt ma
2 NP a podkrovie, bez suterénu. Celkové pddorysné rozmery objektu, v tvare obdiZnika su 38,46 x
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8,30 m s vycnievajucou kotolfiou na 1.NP. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou s vysSkou hreberia
+ 10,922 m nad uroviiou podlahy prizemia £ 0,000 m. V objekte je navrhovanych 12 nebytovych
priestorov — kancelarie na prenajom.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Naroky na staticku dopravu budu zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte
14 parkovacich miest, dopravné pripojenie je z miestnej cesty Biskupicka prostrednictvom
navrhovanej uCelovej verejnej cesty cez existujuci vjazd, umiestneny medzi dvomi budovami.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 1152,00 m? m?
zastavana plocha 337,23 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 813,12 m? m?
zelen

na teréne 430,70 m? m?
spevnené plochy 384,07 m? m?
pocet podzemnych podlazi 0
poc¢et nadzemnych podlazi 3
podkrovie/ ustipené podlazie Ano
pocet parkovacich miest 14

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia ¢islo funkcie 201,
102

201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu — Cast Uzemia, kde je
situovany objekt, ktory je ako administrativna budova pripustnym spésobom vyuzitia funk&nej plochy;

102 — malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢ast Uzemia, kde su situované spevnené plochy
a zelen, ktoré patria ako zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia, medzi pripustné
spOsoby vyuzitia funk&nej plochy;

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN | .. .

, , . . . Cislo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulaény kéd

intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia -
FP 201 plodné bilancie zaujmové uzemie rozmedzie obdobnych
navrh FP 201/202

vymera zdujmového Uzemia 942,00 m?
zastavana plocha 337,23 m? 1ZP 0,36 1ZP 0,34~0,65
podlazna plocha (NP) 813,12 m? IPP 0,83 IPP 0,54~0,82
zapoditatelna zelen 381,16 m? KZ 0,41

201 - ukazovatele intenzity vyuzitia rieSeného pozemku su pocitané vo vztahu k vymere rieSeného
Uzemia 942 m2, jedna sa o Cast pozemku nachadzajiceho sa vo funkcénej ploche 201, kde
posudzovana dodato¢na zmena stavby pred dokoncenim v SirSom urbannom kontexte preukazuje
porovnatefnu hodnotu IZP, v porovnani s objektami, ktoré charakterizuju okoliti zastavbu funkénej




plochy 201; index IPP dosahuje mierne vy3Siu hodnotu ako porovnavané charakterovo pribuzné
uzemia v okoli, €o povaZzujeme za akceptovatelné.

Sucastou rieseného Uzemia je ¢ast pozemku vo funkénej ploche 102 o vymere 210 m? (spevnené
plochy a &ast zelene), ktoré nemaju vplyv na prvky intenzity vyuzitia uzemia (1ZP, IPP).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Podunajské Biskupice

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlce informacie

Vzhlfadom na inovativne poziadavky mesta k rieSeniu mobility za u€elom preferencie chodcov
odporucame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou jestvujiceho chodnika,
t. j. plocha vjazdu do arealu bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik.

Parkovacie miesta pre navstevy odporu¢ame ponechat verejne pristupné.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



