HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskors$ich predpisov, ako
prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

. . , ; Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Organ uzemného planovania

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 55213/2025-482994/Syk

Datum podania uplnej ziadosti

30.05.2025

Datum vydania

21.07.2025

Typ konania

Preskumanie spOsobilosti stavby na uzivanie

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

1 - Situacia, 3 — Poédorys 2.PP, 4 — Pédorys 1.PP,
5 — Pédorys 1.NP, 7 — Rez, 8 - Pohlady

Cast’ A - Identifikacné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

),0.9,0,0.0.0.0,0.0.9,0,0,.0.0,0,0.0.0.0,0,0.0,0,0,0.0,0,0.0 4

KoreSpondencna adresa

,0,9,0,9,0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0.0.0,0.9,0.0,0,0.0,04

Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXK
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXKXX XXX XXXXXXK
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXKXXKXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXKXXXXXKXXKXXK
Stavebnik 'CO*_ - -
Emailova adresa XXXXKXXXXXXKXXXXXXXX
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje )
opravnenej osoby*
Datum narodenia**
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedené
. | Typ stavby 1111
Ld dear;zflkacne Nazov stavby Rodinny dom

Miesto stavby/ suboru stavieb

Fialkové udolie




stavby/suboru | Katastralne uzemie Bratislava-Staré Mesto

stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta -
. . Hlavna stavba Rodinny dom
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, J yp Jednobytova budova

. ucelu

stavieb -

Ostatné stavby
Dokumentacia stavby
SDt:I:/Léyentama Projektova dokumentacia Projekt skutkového stavu (podla autora projektu)

. XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
Spracovatel
XXXXXXXXXXXXXKXX

Zodpovedny XXXKXXXXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXXK
projektant: autorizovany architekt Xxxxxxx
Datum 05/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi skuto¢né vyhotovenie rekonstrukcie existujuceho rodinného domu. Rodinny dom ma jedno
nadzemné podlazie pristupné z ulice Fialkové udolie a dve podzemné podlazia vo svahovitom teréne
orientované na juh. Na 1.NP je umiestneny vstup, garaz, obyvacia izba s kuchyrnou a jedalfiou
a socialne zazemie. Na 1.PP su umiestnené dve spalne, dve kupelne, Satniky a loggia. Na 2.PP je
umiestnena sauna, fitnes, technické zazemie domu vratane kuchyne a socialneho zazemia.

Objekt ma plochu strechu s vyskou atiky + 3,420 od £ 0,000, ktora je uvazovana na 1.NP. (x 0,000 =
223,00 m.n.m.)

Na urovni 2.PP je umiestneny vonkajSi neprekryty bazén rozmerov 2,7m x 12,0 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 900 m? 591 m?
zastavana plocha 294 m? m?
pocet bytov 1
pocet podzemnych podlaZi 2
pocet nadzemnych podlazi 1
podkrovie/ ustupené podlazie nie

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

vo funkénom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, kod funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,,Uzemnému planu zény Mudrofiova
juhozapad schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mestskej casti Staré Mesto
€. 124/2004 zo dna 26.10.2004, vyhlaseny VZN ¢. 7/2004 v zneni neskorsich zmien a dopinkov
vyhlasenych VZN ¢&. 1/2010 a VZN é&. 5/2020 (d'alej len ,,UPN-Z*) uvadzame:

pozemky sucast'ou sektoru 41

regulativy funkéného vyuzitia tzemia

funkéné vyuzitie: byvanie sulad
typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci .

) 2 . . sulad
zamer: rodinny dom samostatne stojaci s 1 bytovou jednotkou
stavebna €innost’: nadstavba, pristavba, stavebné upravy, novostavba sulad

zamer: pristavba

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zaviznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podra zaviznej éasti Uzemného
planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a so zavaznymi
regulativmi funkéného vyuzivania Gzemia podla zaviaznej éasti Uzemného planu zény
»Mudronova juhozapad®.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestské ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast F - Upozornenie / Iné / Dopliiujuce informacie

PD uvaZuje s vymerou zaujmového tzemia 900 m2. Parcela xxxxxxx ma funkéné vyuzitie: Uzemie
mestskej zelene, vyhradena zelen, Cislo funkcie 1120, kde sa uvaZzuje so zelenou botanickych
a zoologickych zahrad, arborét, zelefiou cintorinov a urnovych hajov. Medzi prevladajuce
funkéné vyuzitie patri arealova zelen, plosna a liniova zelen, botanické zahrady, arboréta,
zoologické zahrady, cintoriny, urnové haje. Z toho doévodu na tejto parcele nie je pripustna
vystavba a teda nie je mozné s fou ani pri vyhodnocovani regulativ UPN-Z bilancovat. Je mozné
uvazovat len so zaujmovym Uzemim v rozlohe 591 m? — bez parcely xxxxxx (309 m?). Parcela
Xxxxxx nemoéze byt ani v budlcnosti zastavana.



IZP objektu je 0,48, ¢o vysoko prevysuje povolené hodnoty uvedené v UPN-Z v sektore 41. Z toho
dévodu povazujeme rodinny dom z hfadiska zastavanej plochy a objemu za ukonceny.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako
dotknutej pravnickej osoby pozadované podfa osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta
ako ucastnika konania . Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zavazného stanoviska;
to neplati, ak doslo k zmene pravneho predpisu, podfla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



