HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskors$ich predpisov, ako
prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

e b .
Organ Gzemného planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53642/2025-483512/Pet

Datum podania uplnej ziadosti 05.06.2025

Datum vydania 18.07.2025

Typ konania Preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie

Lehota platnosti 2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska Situacia; Rez C-C;

Cast’ A - Identifikacné udaje

Identifikaéné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

,0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0.0,0,0,0.9,0,0.9,0.9,0.0,0,0,0,0.0.¢

KoreSponden¢na adresa

),0,0.0,0.0.0.0,0,0.9,0,0,0.9,0,0.0.0.0.0,0.0.0,0.0.00,0.4

Ziadatel ICO* /
Emailova adresa XXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXKXXXX XXX XX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXKXKXX
Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy XXXXXXXXKXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXX
KoreSpondencna adresa XXXKXXKXXKXXXKXXXKKXIXKXXKXXKXXXKXXKX
*
Stavebnik Ico /

Emailova adresa

/

Telefénne Gislo

/

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

/

Datum narodenia**

/

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby nepridelené

. | Typ stavby Samostatna stavba
I,d eqtlflkacne Nazov stavby Ina bytova budova
udaje

Miesto stavby/ suboru stavieb

Komonicova ul.




stavby/suboru | Katastralne uzemie Karlova Ves

stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXKXXXX XXX KKK XXX
Pozemky hlavného mesta /
. . Hlavna stavba Ina bytova budova
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, J yp Bytova budova
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby /
Dokumentacia stavby
SDt:I:/Léyentama Projektova dokumentacia Dokumentacia skutoCného vyhotovenia stavby
Architektura & Design spol. s r.o.,
Spracovatel Architektonicka kancelaria, Matejkova 51,
841 05 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxx
Datum 03/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby
*** pozemok nie je evidovany v portaly KN

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dra 15.07.2013 wvydal stavebny Urad mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves
pod €. KV/SU/1555/2013/6582/R/Vk stavebné povolenie na stavbu: ,Rodinny dom®, DIhé Diely I,
Komonicova ul., pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves. Parametre
povolenej stavby (ramcovo): podlaznost rodinného domu: 1PP/2NP+ustipené podlazie; zastavana
plocha: 100,125 m?; vyskova uUroven 0,000 = 202,10 m n.m. Bpv; maximalna vyska stavby:
10,30 m; Clenenie stavby: SO 01 Rodinny dom; SO 02 Pripojka kanalizacie a Zumpa; SO 03
Oplotenie. Suc€astou stavebného povolenia bolo aj pripojenie rodinného domu na technicku
a dopravnu infra8trukturu v izemi (voda, delena kanalizacia, NN).

Stavba bola zrealizovana nad ramec stavebne povoleného rieSenia; podla informacii ziadatela bola
stavba ukonena a uzivana od roku 2022.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

PD rieSi inu bytovu budovu v svahovitom Uzemi pri Komonicovej ul. s jednym bytom s celkovou
podlaznostou 1PP/3NP, pricom 3.NP je CiastoCne ustupujuce. PrestreSenie stavby je plochou
strechou s hornou hranou na vyS8kovej udrovni 211,525 m n.m. Bpv od 1.NP (0,000 =
202,40 m n.m. Bpv). Na 1.PP su rieSena kotolfia, sklad, gardZz s 2 parkovacimi miestami
a komunikaéné priestory; na 1.NP je hlavny vstup cez exteriérové schodisko, dve izby, hygienické
zazemie, fitness miestnost’ a komunikacné priestory; na 2.NP obyvacia izba s jedalfiou a kuchynskym
priestorom (spolo¢ny velkopriestor), pracovra, komora, komunikacné priestory a hygienické zazemie;
na 3.NP sa nachadzaju dve izby, Satnik, hygienické zazemie a komunikacné priestory. K priestorom
na 1.NP - 3.NP su rieSené terasy. Vertikalne prepojenie podlazi je zabezpeené interiérovym
dvojramennym schodiskom a vytahom. Sucastou je aj pripojenie stavby na rozvody inzinierskych
sieti (voda, NN); kanalizacia je delena s odvodom splaskov do zumpy a dazdovych véd
do vsakovacej Sachty; vykurovanie — tepelné ¢erpadlo systém vzduch — voda.

Stavebné objekty:
SO 01 Ina bytova budova
SO 02 Pripojka kanalizacie a zumpa




SO 03 Oplotenie
Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 634,80 m? m?
zastavana plocha 119,70 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 322,10 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 322,10 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?

zelen

na teréne 268,16 m? **259,58 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 0 m? m?

zapoditatefna zelen 268,16 m? m?
spevnené plochy 246,94 m? m?
pocet bytov 1

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0

pocet 3-izbovych bytov 0

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 1
pocet podzemnych podlazi 1
poc¢et nadzemnych podlazi 3
podkrovie/ ustipené podlazie Nie
pocet parkovacich miest: 5

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
** Zelen“ nad Zumpou nebola zohladnena.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

UPN v GUzemi: malopodlazna zéstavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, zaradil rodinné domy
medzi prevladajuce spbdsoby vyuZitia uzemia a bytové domy medzi pripustné spdsoby vyuZzitia
Uuzemia danej funkénej plochy. Podiel funkcie byvania stanovil na minimalne 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch z&stavby v danej funk&nej ploche.

Zrealizovana stavba s funkciou byvania ma parametre bytovej budovy; po¢tom nadzemnych podlazi
(3NP) re$pektuje v UPN limit malopodlaZnej bytovej zastavby a kritéria pre bytovy dom, pricom podet
bytov (1) je pre dany druh stavby podlimitny (viac ako 3). Celkovym poctom bytov (1) zrealizovana
stavba spina kritéria rodinného domu, priom poétom nadzemnych podlazi (3NP) prekraduje
maximalny limit podlaZznosti uréené pre rodinny dom.

Z hladiska funkcie a hmotovo-priestorového rieSenia je predmetna stavba tzv. inou bytovou budovou.

Predmetnou stavbou dochadza k narastu podielu funkcie byvania v Uzemi: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102, v ktorom UPN stanovil podiel byvania na minimalne 70 %
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby v danej funkénej ploche, ¢o je v stlade s UPN.

Z hladiska podlaznosti stavba redpektuje v UPN stanoveny limit pre malopodlazna bytovl zastavbu
v rozvojovom Uzemi funkénej plochy 102, kéd regulacie C.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania Gzemia podla zaviznej éasti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Cast’ E - Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast’F - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V PD uvadzany pozemok parc. €. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves nie je evidovany v operate katastra.
V grafickej ¢asti PD uvadzana mierka M1:50 je nespravna.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta
ako dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta
ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného
mesta ako u€astnika konania. Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zavazného stanoviska;
to neplati, ak doSlo k zmene pravneho predpisu, podfa ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo
ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na z&klade ktorych vydal zavazné
stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



