HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 55588/2025-484867/Pet
Datum podania Uplnej ziadosti 02.06.2025
Datum vydania 17.07.2025

Typ konania

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Pbédorys 1.NP - navrh

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ ziadosti

C

Stavebny zamer

Identifikacné U

daje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXXXXXXX

Adresa / Sidlo

,0,9,0,9,0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0.0.0,0.9,0.0,0,0.9,0.4

KoreSponden¢na adresa

),0.0,0,0.0.0.0,0.0.9,0,0,.0.0,0,0.0.0.0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0 4

Ziadatel ICO* 36 077 194
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXKXXXXKKXXXKKKXXKKKXXKXKXX KKK XXKXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXKXX
Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy XXXXXXXXKXXXXXXXXX
Adresa / Sidlo XXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XIXXXXKXXKXXXKXXKXXXKXKKXXKXXXKX
Stavebnik ICO* 36 077 194

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo

XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

,:0,9,0.9.0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.9.0.0.0,0.0,0.9,0.0.0.0.0,0.0,0.9,0.09,.0909 00004
0.9,0,9.9.0.9.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.90.00090.000000004




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby nepridelené

Typ stavby neuvedené

o . | Nazov stavb ~Zmena stavby na Specializované zariadenie

I'der]tlflkacne y a Zariadenie podporovaného byvania“
udaje Miesto stavby / stboru stavieb | Jurigovo nam. &. x
stavby/suboru K Ine ¢ ; Karl v
stavieb atastralne uzemie arlova Ves

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXX

. SO 01 — Zmena stavby na Specializované
“ . Hlavna stavba . ; . . . N
Clenenie zariadenie a zariadenie podporovaného byvania
stavby/ stboru | Clenenie hlavnej stavby podia
; e e 1230
stavieb ucelu
Dokumentacia stavby
PLLUIChIEE Projektova dokumentéacia Projekt stavby
stavby
Spracovatel ATELIER KUSA, s.r.0., Prievozska 37,
P 821 09 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXK
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum 05/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby
***vid. éast' ,Upozornenie” tohto zavdzného stanoviska

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Rozhodnutia/opatrenia mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves suvisiace s predmetnou vysSie
uvedenou stavbou:

- kolaudaéné rozhodnutie stavebného Uradu mestskej ¢&asti Bratislava-Karlova Ves
€. KV/SU/2359/2015/9009/AP zo diia 29.06.2015, pravoplatné 28.07.2015 na uzivanie stavby:
.Zmena stavby — komunitné a integracné centrum LepsSi svet — rekonstrukcia dostavba“, na 1.NP
stavby ,OD Kotva“ na Jurigovom nam. €. 5 v Bratislave s u€elom stavby: ,Chranené dielne®
pre potreby Komunitného a integraCného centra LepSi svet, na dobu urcita (30 rokov odo dna
pisomného protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom);

- oznamenie mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves kohlaseniu stavebnych Uprav
&. KV/SU/3055/2022/15097/VS zo dha 11.07.2022, v ktorom mestska &ast konstatovala,
Z2e nema namietky proti uskuto€neniu stavebnych Gprav v rozsahu: dispozi€né uprava priestorov
existujuceho komunitného a integraného centra LepSi svet s chranenymi dielfami, pre buducu
prevadzku s doplnenim zariadenia podporovaného byvania pre osoby s mentalnym postihnutim
a Specializovaného zariadenia, na 1.NP nebytovej budovy ,,OD Kotva“;

- rozhodnutie &. KV/SU/3383/2022/26516/VS zo dia 07.12.2022, pravoplatné 04.01.2023, ktorym
stavebny Urad mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves povolil zmenu v uzivani Casti stavby: ,Zmena
stavby na Specializované zariadenie a Zariadenie podporovaného byvania“, na 1.NP nebytovej
budovy — ,,OD Kotva“, na Jurigovom nam. €. 5 v Bratislave, na dobu urciti do 09.08.2040. Tymto
rozhodnutim doSlo z pévodného ucelu Casti stavby: ,Chranené dielne ako suc€ast zariadenia
socialnych sluzieb® k zmene na novy ucel: ,Chranené dielne so zariadenim podporovaného
byvania pre osoby s mentalnym postihnutim a so $pecializovanym zariadenim ako sucast
zariadenia socialnych sluzieb®, na dobu ur€iti do 09.08.2040. Sugastou predmetnej stavby bolo
zariadenie podporovaného byvania — jedna bytova jednotka pristupna samostatnym vchodom




z terasy namestia; chranené dielne a Specializované zariadenie s moznostou ubytovania
v 2 spaliach (maximalne 6 klientov) s pristupom zo vstupnej haly, izolaéna izba, kancelaria
spravcu, Satne, technické a hygienické priestory. Kapacita celého zariadenia: 15 klientov, z toho
6 ubytovani v zariadeni podporovaného byvania, 6 ubytovani v Specializovanom zariadeni,
3 externi, poCet zamestnancov: 8. Kapacita zariadenia — bez navysenia; pocet parkovacich miest
— bez zmeny.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’'alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu v uzivani €asti stavby bez stavebnych Uprav, Casti 1.NP nebytovej trojpodlaznej
budovy ,OD Kotva“ aktualne uzivaného ako $pecializované zariadenie socialnych sluzieb (dalej len
-9Z) s chranenou dielfou, 2 trojldzkovymi izbami Specializovaného zariadenia pre 6 klientov,
zazemim pre klientov a zamestnancov; izolanou izbou a zariadenim podporovaného byvania (dalej
len ,ZPB*) s dvomi 3-l6zkovymi izbami pre 6 klientov so zazemim (so samostatnym vstupom).
Aktualne ma zariadenie kapacitu 12 ubytovanych.

Predmetom zmeny je rozSirenie kapacit zariadenia podporovaného byvania o dalSie dve 3-16zkové
izby s kapacitou 6 klientov (v Casti s 2 trojl6zkovymi izbami $pecializovaného zariadenia) a k tomu
prisluchajuce zmeny funkcii zazemia a zmena centralnej velkoploSnej chodby na obyvaciu izbu
s kuchynskym kutom pre klientov zariadenia. Po zmene bude 1.NP nebytovej budovy ,OD Kotva“
uzivané ako zariadenie podporovaného byvania s poskytovanim pobytovej formy socialnej sluzby
pre osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby. Navrhovana kapacita zariadenia po zmene ucéelu
uzivania Casti stavby: 12 klientov ZPB; izolagna izba: 2 postele s vlastnym socialnym zariadenim;
chranena dielfia: 12 klientov z toho 12 ubytovani v ZPB (0 ubytovani SZ) + 3 externi.

Hmotovo-priestorové rieSenie stavby sa nemeni; navrhovanou zmenou v uzivani €asti na 1.NP
zostava zachovana prevladajuca funkcia a druh hlavnej stavby (nebytova budova ,,OD Kotva®).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Pre potreby statickej dopravy sa vyuziva 6 PM (v dlhodobom prenajme), z toho 3 PM su urené
pre zamestnancov a navstevnikov; pre prepravu klientov ZPB budu sluzit 2 vozidla (skupina O2
a O1). Dopravné pripojenie je z Karloveskej ul. na existujice parkovisko alebo z Karloveskej
na Molecovu a ul. Ladislava Saru do garaze.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

UPN v Gzemi : zmie$ané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti limituje podiel funkcie byvania
do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby danej funkénej plochy. Navrhovana

zmena v uzivani Casti stavby bez stavebnych Uprav na zariadenie podporovaného byvania na drovni
1.NP nema vplyv na narast funkcie byvania v danej funk&nej ploche. Zariadenie podporovaného
byvania je zaradené v systéme socialnych sluzieb ako ubytovacie zariadenie, na ktoré sa vztahuje
vyhlaska MZ SR €. 210/2016 Z.z. a zakona &. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov.
Zmenou Uucelu uzivania priestorov Specializovaného zariadenia na zariadenie podporovaného

byvania nedochadza k zmene podielov funkcii oproti skutkovému stavu v danej funkénej ploche.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1130

Zamer nezasahuje do Casti zaujmového pozemku, v akej je sucastou Uzemia funkénej plochy:
ostatna ochranna aizola€na zelen, cCislo funkcie 1130; nema vplyv na funkéné vyuzitie danej
funkcnej plochy.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R =

stabilizované uzemie regulaény kéd -
Zamer — zmena Ucelu uzivania Casti stavby na 1.NP bez stavebnych Gprav nema vplyv na zmenu
hmotovo-priestorového rieSenia predmetnej stavby a tym na zmenu prvkov intenzity vyuzitia izemia
(IZP, IPP, KZ).

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

cislo funkcie 1130

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Zamer — zmena Uc€elu uzivania Casti stavby na 1.NP bez stavebnych Uprav nezasahuje do Casti
zaujmoveho pozemku, v akej je sucastou uzemia funkénej plochy 1130; zamer nema vplyv na zmenu
hmotovo-priestorového rieSenia predmetnej stavby (resp. jej €asti) a tym na zmenu prvkov intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP,IPP,KZ).

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle UPN nie st zaujmové pozemky v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zdmerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Karlova Ves

Datum vydania 11.06.2025

Vyrokova &ast

Dna 11.06.2025 sme prostrednictvom elektronickej komunikacie obdrzali oznamenie organu tzemného
planovania mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves, Ze sa k predmetnému zameru nebudu vyjadrovat.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V Ziadosti Ziadatel uviedol v &asti ,Clenenie hlavnej stavby podra ugelu” identifikacny kod ,1112"
ktory je v prilohe vyhl. & 59/2025 Z.z. uréeny pre Bytové budovy - dvojbytové budovy. Uvedeny
Udaj povazujeme za nespravny. Zadmer nemeni UCel uzivania stavby ako celku, ale iba jej Casti;
zamer je sucCastou stavby v KN klasifikovanej ako nebytova budova, druh stavby — 14 Budova
obchodu a sluzieb (podla prilohy vyhl. & 59/2025 Z.z. — nebytova budova; identifikaény kod 1230).

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



