HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 54434/2025-476339/Syk

Datum podania Uplnej ziadosti

12.06.2025

Datum vydania

15.07.2025

Typ konania

zmena v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dha jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

02 — Pddorys navrhovany stav

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti A/'B/C/D/E/F/ G/H H
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko / K.T. Plus, s.r.o.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo

Kopdianska 15, 851 001 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Kopcianska 15, 851 001 Bratislava

Ziadatel ICO* 35958 766

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

. . . XXXXXXXXXXXXX

opravnenej osoby

T|t’ul, M(_ano, Priezvisko / CZ Slovakia, a.s.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Pomlejska 24, 931 01 Samorin

KoreSpondencna adresa Pomlejska 24, 931 01 Samorin
Stavebnik ICO 31435793

Emailova adresa

Telefénne Cislo

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXX

Datum narodenia**




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Viacbytové budovy
L Nazov stavb Zmena v uzivani stavby bez stavebnych uprav
|dentifikacné y »Nebytovy priestor NP02 na 1.NP*
:gﬁjg Istboru Miesto stavby / stuboru stavieb | Polyfunkéna budova na Dunajskej xx v Bratislave
stavie{) Katastralne uzemie Bratislava-Staré Mesto
Stavebné pozemky XXXXXXX
Pozemky hlavného mesta -
Hlavna stavba Zmena v uZivani stavby bez stavebnych uprav
Clenenie ,Nebytovy priestor NPO2 na 1.NP“
stavby/ suboru | Clenenie hlavnej stavby podla 1120
stavieb ucelu
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
g)tgl\(lltj)?entama Projektova dokumentéacia k stavebnému povoleniu
Spracovatel XXXKXXXXKXXXKXXXXKXXXXKKXXX XXX XK XXXXKXK
P XXXXXXXXXXXX
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum 01/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi zmenu U&elu vyuZitia nebytového priestoru v naroznej €asti budovy evidovanej v katastri ako
bytovy dom. Priestor je evidovany ako zariadenie verejnej spravy a administrativy. Po zmene ucelu
vyuzitia na cukraren / zmrzlinaren zostane priestor nadalej nebytovym priestorom. Zaujmovy priestor
je situovany na prizemi a ma samostatny vstup. PD deklaruje, Ze zmena u&elu vyuZitia priestoru bude
bez zasahu do stavebnych konstrukcii a bez stavebnych uprav.

Dispozi¢ne je Eleneny na odbytovy priestor, pripravoviiu, zadzemie pre zamestnancov a samostatné
toalety pre zamestnancov a samostatné pre hosti.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia

Dopravné rieSenie (vratane narokov na staticku dopravu) sa nemeni.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmovej ¢asti budovy 97,97 m? m?
pocet parkovacich miest 4**

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
** naroky na statickt dopravu su bez zmeny.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Zmena funkEného vyuzitia Casti stavby na prevadzku cukrarne/zmrzlinarne je v uzemi obCianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu v sulade s poziadavkami UPN.

Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Podiel funkcii vo funkénej ploche €. 201 sa nemeni.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R A

Intenzita vyuzitia zadujmového Uzemia sa nemeni.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,,Uzemny plan zény Dunajska“ (1996) v
zneni zmien a doplnkov (2007, 2010/1, 2010/2), schvalenym uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy, ¢. 269/1996, zavazna ¢ast’ vyhlasena VZN ¢€. 4/96
v zneni VZN ¢&. 8/2007, VZN ¢&. 4/2010 a VZN ¢&. 7/2012 (d'alej len ,,UPN Z*) uvadzame:

pozemky su sucéast'ou sektoru 17/8

Stavba neovplyvni zavazné regulativy UPN-Z.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného plénu,hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s uUzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Nakolko naroky na staticki dopravu sa nemenia, nie je potrebné dalSie vykazovanie statickej
dopravy.




V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informéacie

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



