HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 56132/2025-481779/Sim
Datum podania Uplnej ziadosti 18.06.2025

Datum vydania 17.07.2025

Typ konania Stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

C.2 Koordinagny situaény vykres, M 1:200
D.1.3. Pédorysy — navrhovany stav, M 1:100
D.1.4. Rezy — navrhovany stav, M 1:100
D.1.8. Rezy strechou, M 1:100

Prilohy stanoviska

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa / Sidlo XXXXXXXXXXXKXXXXKXXKXXXXXKXXKXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXKXXKXXXXKXXKXXKXXXKXX
Ziadatel 1co
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXKXXKX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXKXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXEXXXIXXXEXXXXKX XXX XXX XXXXXXXK
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / . .
Nazov firmy Muzeum mesta Bratislavy
Adresa / Sidlo Radni¢na 1, 815 18 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Radni¢na 1, 815 18 Bratislava
ICO* 00179744
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Gislo XXXXXXXXXXXXX




Identifikacné Udaje XXXXXXXXXXXXXKXXEXXXXXKXKXXKXKXX XXX XXX XX XXX XXKXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby ID 25331F

Typ stavby 1241 — Budovy pre kulturu
Identifikacne | Nazov stavby Obnova objektu na Beblavého x
Gdaje Miesto stavby / suboru stavieb | Beblavého x
stavby/suboru | Katastralne tzemie Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXKXXKXKXX

Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Hlavna stavba SO 01 Hlavny objekt - nebytova budova
SIETE Séi?fme IERTIC] SER 2 D0l 1241 — Budovy pre kulturu
sty ey SO 02 Exteriérové tpravy
stavieb

Ostatné stavby SO 03 Rekonstrukcia pripojky vody
SO 04 Zdvihacia ploSina 1PP-podkrovie

Dokumentacia stavby

e llelae Projektova dokumentéacia Stavebny zamer

stavby

Spracovatel 2021 s.r.o., Anenska 3, 811 05 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxx

Datum

05/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu dokonCenej stavby - stavebnu obnovu a vytvorenie streSnej vyhliadkovej terasy
na objekte muzea na Beblavého ulici 1, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta a v sprave stavebnika
- Muzea mesta Bratislavy. Objekt je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod €. 11/1 (dalej ako NKP). Postaveny bol v 60.
rokoch 18. storo¢ia ako neskorobarokovy narozny dom s rokokovou fasadou. V nadvaznosti
na buranie podhradia a stavbu Mosta SNP boli na objekte s 2PP, 3NP a podkrovim zrealizované
viaceré stavebné upravy.

2.PP bude sanované, na ostatnych podlaziach bude zriadené multidisciplinarne kultdrne, vzdelavacie

a informacéné centrum. Hlavné stavebné Upravy a funkéna napln objektu:

- 2.PP: bez vyuzitia,

- 1.PP: novy bezbariérovy hlavny vstup, za nim bezbariérova interiérova rampa, vertikalne jadro
vratane zdvihacej ploSiny, recepcia/pokladne, zdzemie s toaletami, kaviaren,

- 1.NP: 8atiia, vystavny priestor a kancelaria pre 2 pracovnicky,

- 2.NP: vystavny priestor vyuZitelny pre organizaciu workshopov, denna miestnost' s kuchynkou,

- 3.NP: vystavny priestor, kancelaria pre 1 pracovnika a pristup do podkrovia,

- podkrovie - vyuZivané ako komunikaény wuzol: vystup na streSnd terasu pomocou
novovybudovaného otvoreného schodiska, prestup 2z interiérovej zdvihacej ploSiny
na exteriérovu,

- Uroven strechy: bezbariérovo pristupna vyhliadkova ploSina.

V ramci obvodového plasta bude zrealizovana pamiatkova obnova objektu (vymena okennych vyplni
za drevené repliky Spaletovych okien, demontaz nepdvodnych mreZi, obnova historickych vstupnych




dveri, repliky dveri aokenic, vymena streSnej krytiny, vymena klampiarskych prvkov, novy
bleskozvod...). Pri vstupoch do objektu a na odkvapovom chodniku bude preukladana dlazba (Upravy
prifahlych spevnenych pléch). Na objekte budu aj statické zasahy - odstranenie stipov na 1.PP a 2.PP
a vytvorenie novej nosnej konstrukcie nahradzajlcej ich funkciu. V ramci interiérovych Gprav budu
vytvorené najma nové podlahy, sanacia existujuceho terazzového povrchu schodisk, obnova
omietok, nové prieCky (murované a Zelezobetdnové), zateplenie podlahy podkrovia + podlaha
v podkrovi, Uprava krovu.

Budova bude vykurovana a CiastoCne aj chladena tepelnym Cerpadlom umiestnenym v priestore
medzi urovhiou podkrovia a streSnou terasou. Pre prevadzku objektu sa uvazZuje s rekonstrukciou
existujucich pripojok.

Funkéné vyuzitie objektu ani zakladné hmotovo-objemové rieSenie budovy sa nemenia. Tvar a sklon
strechy sa zachovava. Vyska hreberia strechy v Grovni +12,97 m od urovne 0,000 objektu (0,000
= udroveni 1.NP) sa nemeni. Navrhnuta streSna terasa ma uaroven podlahy zapustenud vodi
jestvujucemu ukonceniu plochej stresSnej roviny (+12,385 m). Novovytvorené ohranicenie stresnej
terasy (zabradlie) ma hornd hranu na drovni +13,435 m.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

RieSené uzemie sa nachadza v peSej zéne. Dopravné rieSenie (vratane statickej dopravy) sa nemeni.
V predpoli budovy budu vzhfadom na priestorové moznosti zriadené 2 stojany na bicykle.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmoveého Uzemia’ 225,00 m? 225,00 m? m?
zastavana plocha? 154,00 m? 154,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 982,11 m? 982,11 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? 0,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 982,11 m? 982,11 m? m?
zelen 0,00 m? 0,00 m? m?
spevnené plochy 71,00 m? 71.00 m? m?
objem stavby 2879,28 m? 2851,50 m? m?
pocet podzemnych podlazi 3 3
pocet nadzemnych podlaZi 2 2
podkrovie / ustipené podlazie Ano Ano
pocet parkovacich miest 0 0

* Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.
! RieSené Gzeme zahffia ja plochu exteriérovych Uprav (prilahlych spevnenych pléch) o vymere 71 m2.
2 Zastavana plocha objektom v tGrovni vstupného podlazZia (idaj uvedeny v katastri nehnutelnosti).

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti, kdd funkcie 501
patria zariadenia kultury a zabavy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Zmena dokoncenej stavby navrhuje v objekte zriadit multidisciplinarne kultirne, vzdelavacie
a informacéné centrum pri zachovani pévodnej podlaznej plochy objektu.




Plocha namesti
a ostatnych
komunikaénych
ploch

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia

Na Beblavého ulici su rieSené iba upravy prifahlych spevnenych pléch v rozsahu pbvodnej stavby
(zabezpecenie bezbariérového vstupu do objektu).

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su situované vramci historického mesta v uzemi pamiatkovej rezervacie.
K ziadosti je prilozené zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Bratislave ¢. Z PUSR-
043570/2025 zo dna 12.06.2025, v ktorom je predlozeny zamer obnovy objektu NKP vyhodnoteny
ako pripustny pri dodrzani stanovenych podmienok.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

Pozemky navrhovanej stavby nie st v zmysle UPN v kolizii s vyhfadovym dopravnym zamerom
verejného dopravného vybavenia.

Na zaklade vysledkov postidenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Podhradie“
(2006), schvalenému uznesenim Mestského zastupitelstva hlavhého mesta SR Bratislava
€. 1055/2006 zo dia 06.07.2006, zavizna éast bola vyhlasena VZN &. 3/2006 (dalej len ,,UPN -
Z*) uvadzame:

Pozemok rieSeného objektu parc. €. xxx je su€astou sektoru Vydrica - celku V17
Beblavého ako regulaéna jednotka

regulativy pre regulaénu jednotku V17:

uliéné domoradia musia spifiat’ kritérium &lenenia na limitované architektonické
celky. Pri rekonstrukcii a prestavbe uvedenych regulaénych jednotiek je potrebné
reSpektovat existujuce Clenenie na samostatné stavebné objekty.

stavba: nezasahuje do ¢lenenia fasad objektu

sulad

sposob ukonéenia objektov:

- zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou
a dizajnérskou upravou strechy ako piatej fasady viditelnej z hradného kopca,

- terénne terasy a oporné mury v priamom kontakte s hradnym bralom maju
obsahovat zeler so sadovnickou Upravou uréenou pre pohfad z hradnych terés,

- pri povrchovej Uprave striech su vylu¢ené povrchy z asfaltovych pasov
a podobnych materialov; pri realizacii teras je moznost uplatnenia stresnej
zelene,

- streS$né roviny nesmu obsahovat prvky technického zariadenia budov (zariadenia sulad
a rozvody VZT a chladenia, motorgeneratory a pod.), alebo tieto musia byt
umiestnené v technickom podlazi, aby boli skryté proti pohladom z okolitych
budov a zhora z hradného kopca.

stavba: zachovava tvar, sklon strechy a vysku hreberia strechy. Existujlica plocha

Cast’ ukoncenia stre$nej roviny je zapustena a vytvorena je vyhliadkova terasa.

Tepelné cZerpadlo bude okapotované perforovanou konStrukciou z rovnakého

materialu ako stre$na terasa (drevo) a bude skryté proti pohladom z okolitych

budov a zhora z hradného kopca.

funkéné vyuzitie regulaénych jednotiek: PB - jednotlivé funkcie v ramci
regulacnej jednotky mézu byt v diferencovanych architektonickych celkoch
umiestnené nad sebou, ale aj vedla seba. To znamena, Ze v samostatnom
architektonickom celku (stavebnom objekte) mdéze byt na vSetkych podlaziach
situovana rovnaka funkcia s podmienkou, ze zaroven musi byt dodrzané
predpisané percentualne zastipenie jednotlivych funkcii v celom sektore.

sulad




stavba: objekt je nebytovou budovou, pbévodna funkéna napli objektu
sa zachovava v pévodnom rozsahu.

stanovenie stavebnych ¢iar: jednotlive stavebné Ciary objektov su zadefinované
vo vykrese priestorovej regulacie navrhu UPN - Z. sulad
stavba: nemeni jestvujice pédorysné vymedzenie objektu.

stanovenie regulativov pre vysku zastavby:
- jednotlivé regulativy pre vysku zastavby su zadefinované vo vykrese priestorovej

o sulad
regulacie UPN — Z.

stavba: zachovava tvar, sklon strechy a vySku hreberia strechy.
miera stavebného vyuzitia regulativy uréené ploSné bilancie
pozemku UPN-Z stavba
plocha regulaénej jednotky 158 m? 154,00 m? sulad
koef. zastavanosti nadzem. .
podlaziami (KZNP) 1,00 154,00 m? 1,00 sulad
koef. staveb. objemu (KSO)3 ZSO 2851,50 m? 2803 sulad
koef. prirodnych pléch (KPP) 0,00 0,00 m? 0,00 sulad
koef. zelene (KZ) 0,00 0,00 m? 0,00 sulad

3 UPN — Zpozaduje pri regulaénej jednotke V17 zachovat existujici stavebny objem (ZSO).
Min. zniZenie objemu stavby (z 2 879,28 m® na 2 851,50 m3) je spbésobené zapustenim urovne
stre$nej terasy nizSie oproti existujucej plochej ¢asti ukoncenia stresnej roviny.

Pozemok parc. €. xxxxx je su¢ast’ou sektoru Vydrica - celku Beblavého ako V51
regulacna jednotka

Pozemok parc. €. xxxxxxx je su¢ast'ou sektoru Vydrica - celku Beblavého ako V52
regulacna jednotka

regulativy pre regulaénu jednotku V51, V52:

funkéné vyuzitie regulaénych jednotiek: V51: DP (pozemky pre dopravné stavby
— pesie komunikacie), V52: DA (pozemky pre dopravné stavby — automobilové
komunikécie)

Beblavého ulica (V51) ma charakter peSej zony s obmedzenym vjazdom vozidiel
— je to komunikacia obsluhujica podzemné garaze a zasobovanie obcCianskej sulad
vybavenosti.

stavba: v ramci oboch regulacnych jednotiek su rieSené iba upravy prilahlych
spevnenych pléch v rozsahu pévodnej stavby (zabezpecenie bezbariérového
vstupu do objektu).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného plg’mu hlavhného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Podhradie.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za u€elom posudenia suladu s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
a vydania zavazného stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej
dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk
a vyjadreni, ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Gcel vyuzitia stavby.

Vstup na terasu bude v zmysle PD zrealizovany v nevyhnutnom rozsahu tak, aby neprevySoval
zabradlie a nevytvaral novy objem v ramci streSnej terasy.

Materialové a farebné rieSenie ukoncenia strechy — zabradlie a podlahu terasy vyhotovit' tak, aby
v dialkovych pohfadoch na objekt nepdsobili rusivo v streSnej krajine. Tepelné Cerpadlo umiestnit tak,
aby horna hrana prekrytia neprevySovala uroveri zabradlia terasy; jeho prekrytie materialovo
a vizualne zosuladit s povrchovou upravou podlahy terasy.

V ramci streSnej terasy odporu¢ame uplatnit’ streSnu zelen.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Dria 18.06.2025 emailom oznamila MC SM, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



