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REPUBLIKY BRATISLAVA

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 53108/2025-477777/Kov

Datum podania Ziadosti

11.06.2025

Datum vydania

15.07.2025

Typ konania

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia stavby — navrh — vykres C

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

RuZinovska rozvojova spolo¢nost, s.r.o.

Adresa / Sidlo

Mierova 21, 827 05 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Mierova 21, 827 05 Bratislava

Ziadatel ICO* 52 954 790
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXKXXXXXXXKXXX
Titul, Meno, Priezvisko / .. , S . ,

. ; RuZinovska rozvojova spoloénost, s.r.o.
Nazov firmy
Adresa / Sidlo Mierova 21, 827 05 Bratislava
KoreSpondencna adresa Mierova 21, 827 05 Bratislava
) ICO* 52 954 790
Stavebnik

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo

XXXXXXXXXXX XXX X XXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXX XX XX XX XXX XX XXX
),0,9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.9.0,0,0.0.0,0,0.00,0,0.00,0,000¢

Datum narodenia**




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Samostatna stavba
Nazov stavby Sportovy areal Sklenarova ulica
Identifikadné Miesto stavby / stiboru stavieb | Sklenarova ul.
udaje Katastralne Gzemie Nivy
stavby/suboru XXXXXXKXXKKEXHKRXXKKIXXHKXXKKXXKEXXKKXXKXXKXXKKXXKXX
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXKXXXXKXKXXXXKXKXXXXXKXKXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta -
“ . Hlavna stavba neuvedena
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, 1271
. ucelu
stavieb - -
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

g)tgl\(lltj)?entama Projektova dokumentéacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
Spracovatel psst, s.r.o., Ing. Peter Sivon, PhD., Kupeckého 3,
P 821 08 Bratislava
XXXXXXXXKXXXXXKXXXXKXX
Zodpovedny autorizovany architekt xxxxxx
projektant XXXXXXXXXXXXXXX
autorizovany stavebny inzinier xxxxxx
Datum 03/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi obnovu a rozSirenie Sportového arealu na Sklenarovej ul. Na predmetnych parcelach sa
nachadza existujuce futbalové ihrisko, tribuna so socidlnym zazemim, tenisovy kurt, multifunkéné
tréningové ihrisko s umelou travou, trafostanica, samostatné socialne zadzemie, garaz a zakladna
umelecka Skola. Navrh uvazuje s rozSirenim existujucej tribuny, asanaciou budovy zazemia,
vystavbou multifunkénej haly a podzemnej garaze, sanaciou a zvaésenim hracich pléch. Za hlavny
stavebny objekt sa povaZuje existujuca tribina so zazemim (SO 01), rozm. 52,00 x 18,10 m (vratane
tribuny na teréne), ktora bude v rdmci rekonstrukcie rozSirena na celkovy pddorysny rozmer 100,00
x 12,60 m (budova), s tribunou na teréne §. 4,00 m a nadstavana o 2.NP rozm. 91,63 x 11,10 m a
o ustupené 3.NP rozm. 43,74 x 14,60 m v strednej Casti. Atika v najvy§5om bode bude na urovni
+10,140 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = drovert 1.NP = 135,87 m n.m. Bpv.), atika
nizSej Casti stavby bude na urovni +7,140 m. Na 1.NP je umiestnené zazemie hracov a personalu
a miestnost’ pre novinarov. 2.NP obsahuje reStauraciu so zazemim, prevadzkové zazemie, hlavné
Studia, velin a 2 miestnosti fitness / rozcviCovni s moznostou vyuzitia aj pre verejnost. Na 3.NP sa
nachadzaju VIP boxy a8 dvojlézkovych izieb na kratkodobé ubytovanie externych hracov.
Exteriérové tribuny budu zastreSené vysuvnymi sineénymi vodovzdornymi plachtami. Kapacita
Stadiéna bude 1500 divakov. Budova je Ciastone podpivni¢ena, na 1.PP sa nachadza skladové
zazemie, kotolfia a prevadzkovo oddelené schodiska a vytah do podzemnej garaze SO 02. Nosna
konstrukcia je navrhnuta ako Zelezobetonovy a ocefovy skelet, oplasteny fasadnymi PUR panelmi.

Na objekt tribuny so zazemim SO 01 z juhovychodnej strany stavebne a prevadzkovo nadvazuje
navrhovana multifunkéna hala SO 03 a z juhozapadnej strany podzemna garaz SO 02.




Podzemna garaz SO 02 rozm. 84,30 x 37,70 m je navrhnuta v mieste existujiceho tréningového
ihriska s umelym travnatym povrchom. Dopravne je napojena obojsmernou rampou na Sklenarovu
ul. Priestor nad garazou bude aj po rekons$trukcii sluzit ako tréningové ihrisko s umelym travnikom.
Hraci povrch bude umiestneny na streche garaze a bude cca 300 mm nad terénom.

Multifunkéna hala SO 03 rozm. 24,11 x 42,12 m, s vySkou atiky +8,140 m od uUrovne podlahy +0,000
objektu, je navrhnuta na mieste pévodného tenisového kurtu a bude sluzit pre rézne Sportové
a spolocenské aktivity. Bude vyuzivat socialne a prevadzkové zazemie hlavného objektu SO 01,
s ktorym je prevadzkovo spojena.

Navrhované ihrisko — sanacia hlavnej hracej plochy SO 04 rieSi posun a novy prirodny povrch hracej
plochy rozm. 113,00 x 74,50 m tak, aby vznikol priestor pre dalSie menSie tréningové ihrisko SO 05
rozm. 71,00 x 42,00 m s prirodnym travnatym povrchom v zapadnej €asti arealu.

Povrchové zrazkové vody zo striech a spevnenych pléch budu zachytavané pomocou dazdovej
kanalizacie SO 09 a odvedené cez lapace nedistdt a lapace olejovych latok do vsakovacich zariadeni
na pozemku, kde budl umiestnené aj velkokapacitné retenéné nadrze, ktoré budu sluzit
na polievanie. Sadové upravy SO 11 zahffiaju zasahy do existujucej vegetacie a navrh komplexnych
sadovych uprav.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Existujuca sanovana tribuna

SO 02 Navrhovana podzemna autogaraz

SO 03 Navrhovana multifunkéna hala

SO 04 Navrhované ihrisko — sanacia hl. hracej plochy
SO 05 Navrhované ihrisko — tréningové ihriska

SO 06 Pripojka elektroinstalacii

SO 06.1 Prekladka VN vedenia

SO 07 Pripojka vodovodu - sanacia
existujuceho pripojenia

SO 08 Pripojka splaskovej kanalizacie -
sanacia existujuceho pripojenia

SO 09 Dazdova kanalizcia

SO 10 Spevnené plochy

SO 11 Sadové upravy

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Areal bude dopravne napojeny na Sklenarovu ul. existujucimi vjazdmi a z rovnakej strany bude
doplneny vstup pre pesich. Stavebny zamer vytvara 99 novych parkovacich miest (PM) v podzemnej
garazi a5 PM na teréne a zachovava 5 existujucich PM na teréne (celkovy pocet bude 109 PM).
V sucasnosti je pre parkovanie uréené Uzemie za hlavnym vstupom zo Sklenarovej ul. (betonova
prijazdova komunikacia a spevnena plocha rozm. 36,30 x 10,00 m). Tu je vyznaenych 14
parkovacich miest. Sekundarny vjazd na juhozapadnej strane je ureny pre pohyb prevadzkovych
vozidiel a obsluhu arealu. Su tu umiestnené 2 miesta v garazi a 3 miesta na spevnenej ploche pre
uzitkové stroje a prevadzkovu techniku. Do navrhovanej podzemnej garaze (SO 02) bude
premiestnenych 9 PM z terénu a vybudovanych 99 PM (z toho 3 pre osoby so zdravotnym
znevyhodnenim).

Parkovacie miesta vykazané ako kratkodobé (navstevnicke) zostanu verejné — nebudu predane,
prenajaté ani vyhradené. Verejné zostanu aj parkovacie miesta pozdlZz Sklenarovej ulice.

Navrhuje sa min. 30 miest pre dlhodobé parkovanie bicyklov priamo v aredli, resp. v podzemnej
garazi. DalSich 20 miest bude na zastreSenej spevnenej ploche na vychodnej strane tribuny.
Pre potreby navstevnikov je na zdpadnej strane pri vstupe mozné vytvorit viac ako 120 kratkodobych
parkovacich mies (vratane uz existujucich). Areal je dobre dostupny aj pre MHD.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Gzemia 23309,00 m? | 23309,00 m?
zastavana plocha 1789,00 m? 6 616,45 m? 6 532,17 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 2048,00 m? 5268,47 m? 5190,25 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 2048,00 m? 5268,47 m? 5190,25 m?




zelen
na teréne 16 788,00 m? 15351,75 m? 3931,33 m?
gjgstpr).o?zr:mnymi kon&trukciami hr. 0,00 m? 0,00 m?
zapodcitatefna zelen 16 788,00 m? 15 351,75 m? 3931,33 m?
spevnené plochy 4732,00 m? 1 340,80 m? 12 845,50 m?
pocet bytov 0 0
pocet podzemnych podlazi 0 1
pocet nadzemnych podlazi 1 2
podkrovie / ustupené podlazie Nie Ano
pocet parkovacich miest 14 109

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Udaje po overeni:
Plosne bilancie po overeni zahfriaju navrhované objekty a existujuce a zachované objekty na predmetnych
parcelach (vratane budovy ZUS a trafostanice).

Plocha tréningového futbalového ihriska umiestneného na podzemnej garaZzi je zapocitana v zastavenej ploche
(horna arover ihriska je cca 300 mm nad terénom).

Plochy SO 04 (hlavna hracia plocha) a SO 05 (tréningové ihrisko na teréne) s povrchom z prirodného travnika su
zapocitané do spevnenych pléch. Sucet ploch hlavného futbalového ihriska a tréningového ihriska s prirodnym
povrchom: 11 400,50 m?. (V PD bola plocha futbalovych ihrisk zapocitana do pléch zelene.)
Podet potrebnych parkovacich miest pre ,Sportovy areal Sklenarova” = 75, podet potrebnych parkovacich miest
pre “Polyfunkény objekt Ruzova dolina 33“ = 34. Spolu je navrhnutych 109 parkovacich miest v podzemnej garazi
a na teréne.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 201

Vo funkénom vyuZiti Uzemia: izemia obc&ianskej vybavenosti, ob&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 patri Sportovy areal ako zariadenie Sportu, telovychovy
a volného ¢asu medzi spdsoby vyuZitia dotknutej funk&nej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu.

Zastavana plocha rieSeného arealu (vratane hracich pléch) tvori cca 23% zastavanej plochy
predmetnej funkénej plochy. Podlazna plocha rieSeného arealu tvori cca 8% podlaznej plochy
predmetnej funkénej plochy. Narast spevnenych pléch vramci rieSeného arealu je spdsobeny
zvySenim podielu hracej plochy futbalovych ihrisk s prirodnym povrchom, ktoré nie su zapocitané do
zelenych pléch.

Predlozeny navrh je z hradiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN.

Predlozeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 201 z hfadiska hmotovo—
priestorového ako aj funkéno-prevadzkového rieSenia za akceptovatelny.

Sanacia a dostavba existujuceho Sportového arealu umozni lepsSie vyuzitie Sportovych pléch v tzemi
pri maximalnom vyuziti pozemku. Pévodny charakter Uzemia a vySka zastavby sa vyrazne nezmenia,
parkovacie plochy budu umiestnené prevazne v podzemi, zvySi sa kapacita a kvalita Sportovych
pléch.




z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ . . . . Cislo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulaény kéd -
intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
vymera zaujmového uzemia 23 309,00 m?
zastavana plocha 6 532,17 m? 1ZP 0,28
podlazna plocha (NP) 5190,25 m? IPP 0,22
zapoditatelna zelen 3931,33 m? KZ 0,22
. . existujuci stav stav funk&nej plochy navrhovand stavba
Cislo funkcie RO X :
funkénej plochy | vratane navrhovane;j
201
stavby
1ZP 0,33 0,39 0,28
IPP 0,87 0,92 0,22
KZ 0,59 0,51 0,17

Z tabulky intenzity vyuzitia vyplyva, Ze zaujmovy pozemok, umiestneny v blizkosti zastavby bytovych
domov, nebude intenzivne zastavany v porovnani s celou funk&nou plochou. Ziadna z navrhovanych
budov ani ich ¢ast neprevysuje vyskovu uroven 3.NP (ustupené podlazie SO 01).

Do zastavanej plochy je zapocitana aj plocha tréningového ihriska umiestneného na streche
podzemnej garaze (SO 02), nakolko horna uUroven strechy garaze je viditelna nad terénom. Tato
plocha nie je zahrnuta v nadzemnej podlaznej ploche.

z hradiska verejného dopravného vybavenia

Pri porovnani su¢asného poctu existujucich parkovacich stojisk v Sportovom areali Sklenarova
v pocte 14 a novonavrhovanych stojisk v celkovom pocte 109 (z toho 99 stojisk v podzemnej garazi
SO 02 a 10 stojisk na teréne), pri bilanciach stavebného zameru uplatnenych vo vypocte, t.j. 18
zamestnancov a 1500 navstevnikov, navrh umozni aj ucelové viazanie parkovacich stojisk pre
Polyfunk&ny objekt RuZova dolina 33 za podmienok zmluvne uréenych MC Bratislava-Ruzinov.

Pri buddcom zmluvne uréenom viazani 34 stojisk pre potreby Polyfunkéného objektu RuZova dolina
33 zostane pre funkcie a u€ely navrhovaného stavebného zameru 75 stojisk (vratane stojisk pre
prevadzkovu techniku aredlu).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Vo vézbe na prebiehajucu zmenu klimy a zavéazna éast UPN Zmeny a dopinky 10, kapitolu 12.7.
v oblasti adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy odporiu¢ame pre zlepSenie mikroklimy
prostredia riesit strechy nadzemnych objektov ako vegetacné.

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

V Doplneni PD z 11.06.2025 je uvedené: ,Pre potreby navstevnikov je na zapadnej strane pri vstupe
mozné vytvorit viac ako 120 kratkodobych parkovacich miest, ktoré su naznacené v koordinacnej
situacii.“, ziadame zrealizovat ako sucast Stavby.

V pripade ak su€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (dopravného pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, bude pre uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

- vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite;

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpelit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Ziadame zachovat zdravé vzrastlé stromy v aredli v najvy$$ej moznej miere a zabezpedit ochranu

drevin poc¢as stavebnych prac v ich bezprostrednej blizkosti.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢&i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupha.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.
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