HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 55642/2025-472379/Zah
Datum podania ziadosti 05.06.2025

Datum vydania 15.07.2025

Typ konania Stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Situacia - zapracovanie podmienok odd. dop. inz.

MAG, M 1:700
Cast’ A - Identifikacné udaje
Typ ziadosti
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
N&zov firmy XXXXXXXXXXX
5 " Adresa / Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
ekl KoreSponden¢na adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXXX
T|t’uI, Mgno, T Kaufland Slovenska Republika v.o.s.
Nazov firmy
Stavebnik Adresa / Sidlo Trnavska cesta 41/A 4, 831 04 Bratislava
KoreSpondencna adresa Trnavska cesta 41/A 4, 831 04 Bratislava
ICO* 35790164
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
Typ stavby Samostatna stavba
Nazov stavby HYPERMARKET Vrakuna
Identifikacné | Miesto stavby / suiboru stavieb | Hradska
udaje Katastralne Gizemie Vrakufia
:intggsuboru XXXKXXXXKXXXXXKKXXXKXXXXKXXXXKKXXXKXXXXKXXXKK

0,0,9,0,9,0,0.0,0.9,0.9.0,0.0,0.9,0.0.0.0.0,0.9,0,0,0,0.9,0.90.00,09,.09.0.06004
XXXXXXXXXXXXX
D,0,9,0,9,0,0.0,0.9,0.9.0,0.0,0,9,0.0.0,:0.0,0.9,0.0,0,0,9,0.9.0.00,090,.09.0.06004

Stavebné pozemky




Pozemky hlavného mesta parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX

Hlavna stavba SO 101 Hlavny objekt - HYPERMARKET
Clenenie hlavnej stavby podra 123
ucelu

SO 001 Priprava Gzemia a HTU

SO 102 Nadrz SHZ, poziarna nadrz

SO 103 Reklamné putace / Informacéné zariadenia
SO 104 Stanok rychleho ob&erstvenia

SO 201 Arealové komunikacie, parkoviska a
spevnené plochy

SO 202 Uprava krizovatky na ceste 11/572

SO 206 Sadové upravy

SO 208 Oporné mury

SO 302 Vodovodna pripojka + arealovy vodovod
SO 402 Kanalizaéna pripojka splaskova + CS a
arealova kanalizacia

Clenenie ) SO 403 Kanalizacia dazdova - Cisté vody
stavby/ siiboru SO 404 Kanalizacia arealova zaolejovanych
stavieb v6d+ORL

CSEIIEENS SO 405 Retencéné s vsakovacie zariadenia

SO 601 Prekladka VN

SO 602 22kV VN Pripojka

SO 604 Arealové NN rozvody

SO 606 Arealové vonkajSie osvetlenie

SO 605 Prekladka stipov a rozvodov verejného
osvetlenia

SO 607 Prekladka a chranenie telekomunikacného
vedenia

SO 609 Telekomunikaénd pripojka

SO 610 Distribu¢na pripojka ZSE Drive (pripojka
nabijacich stanic pre E-auta)

PS 01 Transformaéné stanica TS (koncova,
zdkaznicka)

PS 02 Fotovoltika

Dokumentacia stavby

SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
Spracovater GEL.B s.r.o., Budovatelska 1090/7
Bratislava 821 08
Zodpovedny XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxxx
Datum

05/2025

spracovania

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD riesi navrh objektu hypermarketu na Hradskej ulici v mestskej &asti Vrakuna. Ugelom objektu je
velkokapacitna Sirokosortimentna predajfia potravin, drogérie a doplnkového priemyselného tovaru
pre domacnost. Navrh pojednava o nasledovnej objektovej skladbe:

Objekt SO 101 — hlavny objekt Hypermarket je halova stavba s 1NP, pdédorysne obdiZnikového
tvaru s vystupujucim prvkom - technologickym blokom a s celkovymi rozmermi 102,24 x 51,36 m.




ZastreSena je plochou strechou s vyskou atiky v najvy$sej Casti na kéte + 6,980 m od urovne podlahy
0,000 m. VySkové osadenie objektu je navrhnuté na urovni podlahy 1.NP +£0,000 = 132,300 m n.m.
Na Castiach strechy mimo servisnych koridorov, technolégii a plochy fotovoltickych panelov bude
realizovana extenzivna zelen. SO 102 Nadrz SHZ + poziarna nadrz je podzemna nadrz,
v ktorej sa nachadza NADRZ POZIARNEJ VODY a NADRZ SHZ ako stala zasoba vody pri objekte
SO 101, pod plochou zasobovacieho dvora. Objekt je kruhova nadrz tvaru medzikruzia s vonkajSim
priemerom celej nadrze 14,10 m a vonkajSim priemerom medzikruzia 6,37 m. SO 103 Reklamné
putace / Informaéné zariadenia - nie je predmetom rieSenia. SO 104 Stanok rychleho
obcerstvenia - nie je predmetom rieSenia. SO 201 Arealové komunikacie, parkoviska a spevnené
plochy - popis technického rieSenia: parkovisko objektu bude uéelovou cestou Sirky 7,0 m napojené
na miestnu cestu (ul. Pod gastanmi) stykovou krizovatkou. Existujica miestna cesta (ul. Pod
gastanmi) kategorie MO19,0 je nasledne napojena na nadradenu cestnu siet, cestu 11/572 (Hradska
ulica) stykovou krizovatkou. Uprava tejto krizovatky je rieSena v ramci objektu ,SO 202 Uprava
krizovatky na ceste 11/572“. SO 202 - Uprava krizovatky na ceste I1/572 - navrh rie§enia dopravnych
vztahov automobilovej a peSej dopravy, suvisiacich s napojenim navrhovaného hlavného objektu.
Napojenie parkoviska hypermarketu je navrhnuté napojenim ucelovej cesty Sirky 7,0 m stykovou
krizovatkou na miestnu cestu (ul. Pod gastanmi). V Useku od novovzniknutého napojenia
po krizovatku s Hradskou ulicou sa miestna cesta rozSiri tak, aby sa pri vyjazde na Hradsku ulicu
vytvoril samostatny odbocovaci pruh viavo a samostatny odbocovaci pruh vpravo. Taktiez sa rozSiri
aj v smere od Hradskej ulice, z dbvodu plynulejSieho prejazdu krizovatkou nakladnych vozidiel, ktoré
budu prevazne zasobovat hlavny objekt.

Na zaklade vysledkov dopravno-kapacitného posudenia (AFRY CZ s.r.o., 10/2023) krizovatky
Hradska - Pod gastanmi pre navrhovany pocet parkovacich miest so zohfadnenim predpokladaného
rozvoja SirSieho zazemia zameru, krizovatka vyhovuje na celé vyhladové obdobie ako riadena CDS.

Vzhladom na planovanu realizaciu stavby ,Cyklotrasa na Hradskej ulici v Bratislave (DRS 2023)“ je
potrebné zabezpedit pristup chodcov a cyklistov k hlavnému objektu. V krizovatke riadenej CDS sa
pre chodcov a cyklistov vyznaCia miesta na prechadzanie cez vozovku v Sirke 4,0 m. V narozi
krizovatky na lavej strane sa existujuci chodnik upravi na Sirku 3,0 m. V smere od krizovatky
s Hradskou ulicou po lavej strane sa vybuduje chodnik Sirky 3,0 m, ktory bude plynulo pokraovat
do arealu a napoji sa na chodnik Sirky 3,0 m, ktory zabezpeduje pristup do hypermarketu. Tieto
chodniky budu navzajom prepojené aj schodiskom v severnej €asti parkoviska. SO 206 Sadové
upravy - navrh bude sulastou dalSieho stupna projektovej dokumentacie. Sucastou aktualne
predloZenej projektovej dokumentacie je predbezné definovanie zakladnych principov rozmiestnenia
vzrastlej zelene na parkovisku a skupiny drevin na zelenych plochach v aredli hypermarketu.
Sucastou objektu budu o.i. prvky: dazdova zdhrada, zelena strecha a ndhradné vysadba. SO 208
Oporné mury - bude pozostavat' z uholnikovych opornych muarov a pilétovych stien. Uholnikové mury
su navrhnuté v dvoch velkostiach a to 3800 x 2150 x 1000 mm a 4050 x 2700 x 1000 mm. Pilétové
steny bud mat dizku cca 6000 mm.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia

Na z&klade dopravno-kapacitného posudenia je suCastou stavebnych objektov krizovatka Hradska -
Pod gastanmi, ktora sa navrhuje ako riadena CDS. Naroky na staticki dopravu budu zabezpe&ené
na spevnenej ploche na teréne na pozemku stavby v pocte 198 parkovacich miest. Pre zamer budu
vybudované cyklostojany pre navstevnikov, ako aj zamestnancov. Z dbévodu zlepSenia obsluhy
a dostupnosti objektu prostrednictvom MHD, je navrhnuta nova zastavku MHD s plnohodnotnym
pristreSkom pre cestujucich pred budovou. Zamer prepoji pesie trasy v Uzemi a popri Hradskej bude
dobudovany chodnik pre pesich, z ktorého bude umozneny pohyb chodcov na ulicu pod Gastanmi,
ako aj na protilahlu stranu Hradskej ulice a to v dvoch bodoch (v rdmci CDS z ulice Pod Gastanmi
miestom na prechadzanie a ako neriadeny priechod smerom k zastavke Podpriehradnd v mieste
ukon&enia chodnika pre peSich popri stavbe hypermarketu v zmysle predloZenej situacie -
zapracovanie podmienok oddelenia dopravného inZinierstva). Na strane zameru je ponechana
Uzemna rezerva na jednosmernu cyklisticki komunikaciu pozdiz Hradskej ulice.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 17 236,00 m? m?
zastavana plocha (vratane trafostanice) 4 625,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 4 625,00 m? m?
zelen

na teréne 3661,00 m? m?
spevnené plochy 8 810,00 m? 8 950,00 m?
pocet podzemnych podlazi 0
pocet nadzemnych podlazi 1
podkrovie / ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 198

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 502
302

Vo funkénej ploche zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502,
kde je situovany objekt, su zariadenia velkoobchodu zaradené medzi pripustné spbsoby vyuzitia
danej funkénej plochy.

Vo funkénej ploche distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302 su situované prioritne
spevnené plochy/komunikacie s parkovanim, ktoré patria medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej
plochy ako zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia; zanedbatelna ¢ast
objektu zasahuje do predmetnej funkénej plochy, kde nenarusa prevladajice funkéné vyuzitie.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ g . . . Cislo funkcie 502
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd D

intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
Cast’ z rieSeného Uzemia plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy ur¢ené UPN
navrh

vymera zdujmového uzemia 11 496,00 m?
zastavana plocha 4 577,00 m? 1ZP 0,40 1ZP max 0,40
podlazna plocha (NP) 457700 m?| IPP 0,4 IPP rmax 0,9
zapoditatelna zelen 1966,00 m? KZ 0,17 KZ min 0,14

Posudzovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, €islo funkcie 502,
rozvojové uzemie, regulacny kod D.

stabilizované uzemie cislo funkcie 302

V stabilizovanej funkénej ploche 302 (Cast rieSeného Gzemia vo vymere 5 740 m?2) sa navrhuju
spevnené plochy a c¢ast Uzemia je ponechana zeleni vo vymere 1 695 m2. Do Uzemia
v minimalnej vymere zasahuje aj Cast’ objektu, kiora ma zanedbatelny vplyv na intenzitu vyuzitia
uzemia. Po zapocitani ¢asti plochy objektu do vyhodnotenia zostavaju indexy IZP a IPP v ramci celej
stabilizovanej funk&nej ploche na hodnote 0,08; KZ bude ponizené z pévodnej hodnoty 0,39 na 0,21,
¢o povazujeme s ohfladom na ucel navrhovaného zameru v kontexte s okolitou zastavbou
za akceptovatelné.




z hradiska verejného dopraného vybavenia

V Uzemi sa vyhladovo uvazuje s realizaciou prelozky Vrakunskej cesty (vo funkcnej triede C1
a katego6rii MO9) uvedenej v zozname verejnoprospesnych stavieb ako ,D38. PredlZzenie Ruzinovskej
cez ul. Na piesku do Vrakunskej cesty®. Stavba nie je v kolizii s dopravnym vyhladovym zamerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnom:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom zniZit odtok zréZkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému
zlep&enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania do podloZia,
¢i nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpeit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Vrakuna

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Zaujmova lokalita sa nachadza v ochrannom pasme letisk a heliportov - OP vzletovych
a priblizovacich priestorov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta
ako dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného
zakona), vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych
predpisov (§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§
49 ods. 1 pism. b), ¢)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Vrakuha
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



