HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

B G e erale Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 54107/2025- 480716/Tot

Datum podania uplnej ziadosti 03.06.2025

Datum vydania 14.07.2025

Typ konania Uzemné konanie

Lehota platnosti 2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Vykres €. C05 - Koordina¢na situacia

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu -
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko / Moroiecting s.r.o
Nazov firmy proj g s.r.o.
Adresa/Sidlo Ulica Martina Benku 775/93, 900 62 KostoliSte
KoreSpondencna adresa -
Ziadatel ICO : -
Emailova adresa -
Telefonne ¢islo -
Identifikacné adaje |dent|f|kaF:ne _udaje opravnene; <_)soby v’rozsavr)u titul,
. ; . meno, priezvisko, typ opravnenia, telefénne &islo,
opravnenej osoby o
emailova adresa
T|t’ul, M(_ano, Priezvisko / BHM Airport s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo BardoSova 12007/45, 831 01 Bratislava
KoreSpondencna adresa -
ICO* -
Stavebnik Emailova adresa -
Telefonne Cislo -
SpINOMOCNENEC: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje typ opravnenia: plnomocenstvo na zastupovanie
opravnenej osoby* splnomocnitela BHM Airport s.r.o.;
tel. €. 1 XXXXXXXXXXXXXXXXXX;




$,0,9,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.9.0.0.0,0.0,0,0,0.0,0,0.0.¢

Datum narodenia**

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby nebytova budova
Identifikacne | Nazov stavby BHM RETAIL PARK - RETAIL B
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Majerska ul.
stav_by/suboru Katastralne uzemie Vrakuna
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXHXXXXIXXXKX XXX XXX XXXXKXK
Pozemky hlavného mesta -
Hlavna stavba SO 01 Retail B
CIer}en’u? LSRG ST pozemnd stavba — nebytova budova
podla ucelu
SO 02 SHZ nadrz a strojovia
SO 03 PristreSky a drobna architektura
SO 100 Priprava uzemia, terénne Upravy
SO 200 Komunikacie a spevnené plochy mimo areal
SO 201 Arealové komunikacie a spevnené plochy
SO 300 Pripojka vodovodu
SO 301 Arealové rozvody vodovodu
SO 302 Predizenie verejného vodovodu
SO 400 Dazdova kanalizacia
x : SO 401 Vsakovacie zariadenie
Clenenie

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

SO 410 Pripojka kanalizacie splaskove;j

SO 411 Arealové rozvody kanalizacie splaskovej
SO 412 Zumpa

SO 500 Pripojka plynovodu

SO 501 Arealové rozvody plynovodu

SO 502 Predizenie verejného plynovodu

SO 600 Pripojka VN

SO 601 Pripojka NN

SO 602 Arealové rozvody vonkajSieho osvetlenia
SO 700 Ppripojka slaboprudu

SO 701 Arealové rozvody slaboprudu

SO 800 Sadové upravy

PS 1000 Fotovoltaika

PS 2000 Trafostanica

PS 3000 Nahradny zdroj - dieselgenerator

Dokumentacia stavby
SDtZI\(/E?entama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre vydanie uzemného rozhodnutia
Soracovatel Mprojecting s.r.o.,

P Ulica Martina Benku 775/93, 900 62 KostoliSte
Zodpovedny XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxxx
Datum 01/2025

spracovania

graficka €ast PD 07/2024

Poznamka:

* tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby




Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’'alej ako ,,PD*)

PD rieSi prostrednictvom navrhu nebytovej budovy BHM retail park — Retail B rozvoj vofného uzemia
v blizkosti letiska umiestnenim obchodnej zény. Za&mer spociva v umiestneni maloobchodu
so skladom, resp. retail pre obchodno-komeréné a administrativne ucely s doasnym skladovanim
tovaru, na ul. Majerska, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. 0. Vrakuna.

SO 01 Retail B - bude rieSeny ako jednopodlazny skladovy monoblok, v ktorom je integrovany
dvojpodlazny vstavok s retailovou funkciou. Objekt je navrhnuty ako obchodno-skladovy priestor.
Vstavky su navrhnuté ako obchodné a aj ako administrativne vstavky kombinované s hygienickym
zdzemim pre zamestnancov. Zasobovanie skladu bude z prednej €asti objektu cez DRIVE-in, ktory
je uréeny len pre mensie resp. stredné dodavky. Hmotovo objekt bude predstavovat jednoduchu
kubicku obdiznikovi hmotu s plochou strechou spadovanou k okrajom objektu. Najvaésie pddorysné
rozmery objektu st 73 m x 97 m, vyska atiky je +10,25 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000
= uroven 1.NP = 132,70 m n.m. Bpv.), pricom efektivne vyuzitelny priestor ma vysSku 8 m. V Casti
administrativy a obchodu je na streche uvazované s konstrukciou zelenej vegetacnej strechy.

SO 02 SHZ nadrz a strojoviia - Objekt je rieSeny a definovany ako poziarna nadrz s pridruzenym
technickym vstavkom a menSou administrativhou €astou. Ide o jednopodlazny objekt, ktory bude
vyhotoveny z ocelovej nosnej konstrukcie obaleny sendviCovym plastom. V technickej €asti vstavku
bude umiestnena prevazne technolégia SHZ ale taktiez elektroinstalacie, ZTI potrubia atd.
Administrativna ¢ast vstavku bude sluzit ako kancelaria pre spravcu arealu a taktiez ako predpriprava
do buducna. V administrativnej ¢asti bude okrem kancelarie socialne zariadenie a mensia denna
kuchynka. Hmotovo bude objekt predstavovat jednoduchi kubicki hmotu s obdiZnikovym tvarom
s plochou spadovanou strechou. NajvacSie pddorysné rozmery objektu st 10,8 m x 12,5 m bez
nadrze. Nadrz ma priemer cca 12 m. Vyska atiky technického vstavku bude +4,25 m, atika poziarnej
nadrze bude +8,2 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = droveni 1.NP =132,70 m n.m. Bpv.).

S$0.03 Pristresky a drobna architektura - PristreSky pre bicykle a fajéiarov s umiestnené pri vstupe
do kazdého vstavku, pre lahku dostupnost zamestnancov kazdého objektu. PristreSky budu sluzit
len pre zamestnancov arealu a budu pod dohlfadom kamier, nakolko tam budid umiestnené bicykle
zamestnancov. Cast pristresku — pre fajéiarov bude opatrena mensim smetnym ko$om a popolnikom.
Cast pristre$ku kde budi odparkované bicykle budu usadené ocelové U-stojany pre bicykle.
Pristre$ok je dimenzovany pre cca 6 ks bicyklov. Cast pre fajéiarov je nadimenzovana pre 5-6 ludi.
V ramci sadovych a parkovych Uprav sa budu v areali nachadzat’ aj parkové lavicky, ktoré budu sluzit
na do¢asny oddych zamestnancov arealu. V areali bude niekolko typov laviCiek. Niektoré lavicky budu
opatrené menSim fotovoltaickym panelom, ktory je zdrojom energie pre nabijacie body na stranach
lavicky, popripade vysiela¢ signalu Wi-fi. V zmysle grafickej Casti je uvedeny stavebny objekt —
pristreSok na bicykle navrhovany v pocte 3 ks. Pédorysné rozmery pristreSku budu 4,10 m x 2,34 m.
PS 2000 Trafostanica - Transformacna stanica je rozdelena medzistenou na Cast rozvadzacov
a Cast transformatorovu. Do kazdej Casti je zvlast vchod z vonkajSieho priestoru cez hlinikové dvere.
Spodna Cast trafostanice /vana/ prebera funkciu zakladov, ktoré netreba vo vopred pripravenom
vykope budovat, €o vyrazne urychluje montaz celej trafostanice. V spodnej €asti TS sa nachadzaju
otvory pre VN a NN kable tak, ako si to vyZaduje vonkajSia konfiguracia ulozenia prichadzajucich
a odchadzajucich kébelovych vedeni. Kabelovy priestor /vafia/ slUZi aj ako havarijna nadrz v pripade
havarie olejového transformatora. Strecha je rovnako ako stavebné teleso odliata zo Zelezobetonu
vysokej pevnosti s miernym spadom /rovna strecha/ do jednej strany s miernym presahom
stavebného telesa.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup do rieSeného Uzemia je v su€asnosti rieSeny cez ulice Majerskéa, Hlohova a Leknova
— objekt nebude zasobovany tazkou nakladnou dopravou TIR. Vzdialenost medzi autobusovou
zastavkou a navrhovanym objektom je 0,9km. V ramci projektu sa navrhuje na pozemkoch investora
vybudovanie cyklochodnika so Sirkou 3 metre s vyhladovym napojenim na dalSie mozné trasovanie
cyklotrasy. Pri objekte a popri zamere na Majerskej ulici budu vybudované chodniky pre pesich v Sirke
2 metre. V ramci projektu bude rozSirena pristupova cesta Majerska v rozsahu pozemku na Sirku
7 metrov. Pre stavbu bude vybudovanych 50 parkovacich miest v zmysle STN 73 6110:2024.




Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 19 532,00 m? - m?
zastavana plocha 7 313,89 m? 7 349,22 m?
SO 01 7077,89 m? - m?
SO 02 170,00 m? 226,55 m?
SO 03 50,00 m? 28,78 m?
PS 2000 16,00 m?2 - m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? - m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 8177,67 m? 8 509,74 m?
SO 01 8012,97 m? 8241,41 m?
SO 02 101,70 m? 226,55 m?
SO 03 50,00 m? 28,78 m?
PS 2000 13,00 m? - m?
zelen 6 841,00 m? 6 839,78 m?
na teréne 6 841,00 m? 6 839,78 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 0,00 m? - m?
zapoditatefna zelen 6 841,00 m? 6 839,78 m?
spevnené plochy 5343,00 m? - m?
pocet podzemnych podlazi 0 -
pocet nadzemnych podlazi 1 -
podkrovie/ ustipené podlazie Nie -
pocet parkovacich miest 50 -

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 502

Vo funkénej ploche s danym funk&nym vyuzitim - zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych patria zariadenia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb medzi previadajuce
spOsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

PredloZena stavba je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ g . . . Cislo funkcie 502
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd D
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plodné bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia 19 532,00 m?
zastavana plocha 7349,22 m? 1ZP 0,376 1ZP max 0,40
podlazna plocha (NP) 8 509,74 m? IPP 0,436 IPP max 0,9
zapoditatelna zelen 6 839,78 m? KZ 0,350 KZ min 0,15




Navrhovany stavebny zamer dodrziava hodnoty zé&vaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd
funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kéd D.

Predlozena stavba je z hfadiska navrhovanej intenzity vyuzitia zaujmového uzemia v sulade
s UPN.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni

zmien a doplinkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

vo vézbe na prebiehajucu zmenu klimy a zavaznu éast UPN Zmeny a doplnky 10, kapitolu 12.7.
v oblasti adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy, poZzadujeme dodrzat adaptacné
opatrenie v podobe rieSenia vegetaénej strechy minimalne v rozsahu prezentovanom v predloZenej
projektovej dokumentacii;

z hrfadiska dopravného vybavenia:

cyklotrasu pozdiz Majerskej ulice riesit ako kontinuélnu, so stavebne zabezpe&enou prednostou v
jazde cyklistov v hlavhom dopravhom smere na zaklade TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, kapitola 8.4 Vjazdy do domov a areélov;

z hradiska riesenia technického vybavenia

v dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit navrh dazdovej kanalizacie o hydrotechnické
vypocty mnozstva zrazkovych vdd a navrhu akumulaénej nadrze, ako aj o navrh potrebného objemu
vsakovacich zariadeni v m3;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality

Vrakufia ... , ak je v uzemi vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roénd navrhovu
privalovu zrédzku p = 0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i = 244 I.s*'.ha"" a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol

podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovy zraZku. PoZiadavka je koordinovana s
Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

doplnit’ zdkres akumulaénej nadrze, ktora v koordinaénej situacii chyba;

upozorfiujeme, Ze nad vsakovacimi zariadeniami nie je mozné vysadzat vzrastlu zeler.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Vrakuna

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Zaujmové pozemky sa v zmysle VUPN nachadzaju v ochrannom pasme lesa a na hranici lesnych
pozemkov, a v ochrannom pasme COV.

Z hladiska dopravného vybavenia odporu€ame vybudovat parkovacie miesta pre bicykle na zaklade
TPO085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle; vybudovat
kryté uzamknutelné cyklistické statie pre parkovanie zamestnancov na zaklade plnenia podmienok
podfa § 151, ods. 3 Zakonnika prace; uzamykatelné priestory pre bicykle riesit’ tak, aby bolo mozné ich
pouzitie aj pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabsou fyzickou
konstituciou. (TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre
bicykle.); v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Vrakuia
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



