HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 54218/2025-453536/Sim
Datum podania ziadosti 15.05.2025
Datum vydania 26.06.2025

Typ konania

Konanie o zmene stavby pred dokonéenim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Celkova situacia, M 1:1 000

Koordinac¢na situacia, M 1:1 000

C2: Pbédorys 1.NP, M 1:400; Rez A, M 1:400
C2e: Pbdorys 1.NP, M 1:300; Rez A, M 1:300

R1:Pbédorys 1.NP, M 1:300; Pédorys 2.NP, M 1:300;
Rez 02, M 1:300

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

neuvedeny

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Smart City Office Il, s. r. 0.

Adresa/Sidlo

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Ziadatel ICO* 50 847 538
Emailova adresa XXXXKXXXXXXXKXXXXXXXKXKXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje XXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XX XXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXKXXXKXKXXXKXXXXXKXXXXX
L';“Z'oyf?rrr‘r?y Priezvisko / Smart City Office I, s. T. 0.
Stavebnik! Adresa/Sidlo Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

ICO*

50 847 538




Emailova adresa

XXXXXXXXX KX XX XXX XX XX XXX

Telefénne Cislo

XXXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

,9,9,0,0,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0,0.0,0,0,0,04
1,0,9,0,0,0.0.0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,.0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,00,0.9,00 0,000,004

Stavebnik?

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Smart City Office I, s. r. 0.

Adresa/Sidlo

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

KoreSpondenc¢na adresa

Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

ICO*

50 847 414

Emailova adresa

,9,0.0.0,0,0,0,0,0,0,0.0,0.0.0.0,0,0,0,0,0,04

Teleféonne Eislo

XXXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

,9,9,0,0,0,0.9,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0,0.0,0,0,0,04
,9,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0.0.0.0,0,0.0,0,0,0.0.0,0.0.0.0,0,.0.0,0,0,.0.0,0,0,0.0.0,0.0.0.¢

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Identifikacné
udaje
stavby/suboru
stavieb

Typ stavby

C2, C2e - Nebytové budovy
R1 — Bytova budova

Néazov stavby

POLYFUNKCNA STAVBA TWIN CITY
Il. etapa — Objekty C0, C2, C2e, R1

Miesto stavby/ suboru stavieb

z6na Chalupkova
Mlynské nivy, Chalupkova, Bratislava

Katastralne Guzemie

Staré Mesto

Stavebné pozemky

),:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0,.00,.090090,00.04
1,:0,9,0.9,0,0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0,0.0,09,00,0,00,04
1,:0,9,0.9,0,0,0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0.00,.09,0900,00.04
),:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.0,0.9,.0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0,.0,0,090,000,0 0,04
),:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.9,0,0.0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0,.00,00,000,00.04
),:0,9,:0.9.0,0.0.0.0.0.0.0,0.0,.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.9.0.0.9.0.0 0000909000090 04
0.9,0,9.0,:0.0.0.0.0.9.0.0.0,.0.0.0.0.0.0.0,0.9.0.9.0.9.0.00.0.00.0 0000000000004
0.9,0,0.0,:0.9.0.0.0.9.0.0.0,.0.0.0.0.0.0.0,0.9.0.9.0.0.0.00.0.00.0 0000000000004
).9,0,9.0,0.9,.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0 0.0.0,.0.9.0.9.0.0.0.000.0000004

Pozemky hlavného mesta

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Clenenie
stavby/ suboru
stavieb

Hlavna stavba

SO C0, SO C2, SO C34 (C2e, R1)

Clenenie hlavnej stavby podlia
ucelu

C2, C2e - Nebytové budovy
R1 — Bytova budova

Ostatné stavby

SO C0.101 — Komunikacia

SO C0.102 - Vjazdova rampa z ul. Chalupkova
SO C2.101 - Objekt C2 spodna stavba

SO C2.102 - Objekt C2 vrchna stavba

SO C34.101. C2e - Objekt C2e spodna stavba
SO C34.102. C2e - Objekt C2e vrchna stavba
SO C34.101.R1 - Objekt R1 spodna stavba
SO C34.102.R1- Objekt R1 vrchna stavba
Cela objektova skladba v zmysle PD

Dokumentacia

stavby

SDthLé?entama Projektova dokumentacia Zmena stavby pred dokonéenim
' JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s.,
Spracovatel"

Nad Ostrovem 1119/7, Praha 4, Ceska republika

Spracovatel?

PANTOHRAPH s.r.0.,
Straznicka 2, 811 08 Bratislava




. XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Zodpovedny ) 7 hostuitici architek
rojektant! autorizovany hostujuci architekt xxxxxxx
2 01.08.2024 - 31.07.2025

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant? autorizovany architekt xXxxxxxxx

Datum 04/2025

spracovania

Poznémka:

* tyka sa len pravnickej osoby
! plati pre objekty C0O, C2, C2e
2 plati pre objekt R1

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto® v prisluSnom gramatickom
tvare) vydalo, ako podklad k tzemnému konaniu, po posudeni predlozeného zameru: Polyfunkéna
stavba TWIN CITY, Bratislava, objekty C0, C1, C2, C34, C5, k.u. Staré Mesto, suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OUIC 55403/19-452432 zo dia
15.11.2019. Posudzovany bol polyfunkény komplex Styroch administrativnych budov C1, C2, C34,
C5 v uzemi trojuholnikového tvaru vymedzeného ulicami Mlynské nivy, KoSicka a Chalupkova
s podzemnym objektom CO, ktory bol navrhnuty ako spolo€na centralna vjazdova a vyjazdova rampa
do/z ulice Chalupkova.

Dria 12.08.2021 bola pod ¢&. 3148/35518/2021/STA/Fed vydana zmena Uzemného rozhodnutia
k stavbe: Administrativna budova TWIN CITY, ul. Mlynské nivy, KoSicka, Chalupkova v rozsahu
stavebnych objektov: CO, C2 a C34, ktora nadobudla pravoplatnost dna 28.09.2021 (pévodné
Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby: & 1464/40769/2013/STA/Klo zo dria 17.09.2013,
pravoplatné dria 06.02.2014 a jeho zmena ¢&. 8157/43552/2016/STA/Kul zo dna 14.09.2016,
pravoplatna dra 10.11.2016).

Dria 26.11.2021 bola pod €. MAGS OUIC 64669/21-492270 vydana zmena zavazného stanoviska
zo diha 15.11.2019, predmetom ktorej bola uprava podmienok ku kolaudacii stavby z hladiska rieSenia
dopravného vybavenia z dovodu rozdelenia investi€ného zameru na dve etapy vystavby. Pre objekty
C1 a C5 navrhované pozdiz KosSickej ulice neboli vydané Ziadne iné povolenia na prislu§nom
stavebnom drade.

Dna 10.07.2023 bolo pre stavebné objekty CO, C2, C34 vydané stavebné povolenie
pod €. 3779/52771/2023/STA/lvs, pravoplatné dia 17.08.2023.

Dna 16.02.2024 bola pod & MAGS OUIC 46529/2024-91070 vydana zmena &. 2 zavazného
stanoviska zo dria 15.11.2019, vratane zmeny zo dfia 26.11.2021 pre objekt C2 a s tym suvisiacimi
daldimi upravami rieSenia. Zmenu &. 2 zavazného stanoviska bolo planované vyuzit pre zmenu
stavby pred dokon&enim objektu C2.

Na uzemi stavebnika sa dokoncila medzinarodna sutaz, ktora zmenila pévodnu koncepciu rieSenia
celého uzemia (pbvodné objekty CO, C1, C2, C34 a C5). Na zaklade medzinarodnej architektonickej
sutaze stavebnik postupne planuje zmeny v celom rieSenom Uzemi, ktoré su rozdelené do troch etap.
Struény popis vystavby v etapach:

. Etapa (CO, C2, C34):

- CO - zmena objektov rampy a komunikacie za povrchové komunikacie, ktoré v tejto faze
zabezpecia pristup do objektu C2, aj to doCasne. Po dokonceni objektu C2e rieSeného v ramci
Il. etapy budi rampa a komunikacia odstranene,

- C2 — zmena objektu (rieSena v ramci zavazného stanoviska €. MAGS OUIC 46529/2024-91070
zo dha 16.2.2024), kde sa meni primarny zdroj tepla a chladu - primarnym zdrojom budu
geotermalne vrty zem — voda,

- C34 - zmena podzemnej stavby na zaklade zmeny objektu C2 (rieSena v ramci zavazného
stanoviska &. MAGS OUIC 46529/2024-91070 zo diha 16.2.2024), nadzemna stavba bez zmeny.

- C1 — neuvaZuje sa s danym objektom,




- C5 — neuvazuje sa s danym objektom.
Il. Etapa (CO0, C2, C2e, R1):
- CO - bez zmeny z |. Etapy,
- C2 - bez zmeny z |. Etapy,
- C34 - rozdelenie na dva samostatné objekty:
o C2e - expanzny objekt k objektu C2 s funkciou administrativy, ktory bude prepojeny
s objektom C2. Po dobudovani a skolaudovani objektu C2e a vzajomnom prepojeni
budu mat objekty C2 a C2e spolo¢ny vjazd a vyjazd z Chalupkovej ulice,
o R1 - samostatny objekt s funkciou obcianskej vybavenosti na 1.NP a prevaznou
funkciou rezidencie. Vjazd a vyjazd do/z garaze je napojeny na Chalupkovu ulicu.
Po dostavbe dalSich zamerov v Etape Ill. sa uvaZuje s prepojenim vSetkych
rezidenénych objektov v podzemnej garazi.

- C1 - neuvazuje sa s danym objektom,
- C5 — neuvazuje sa s danym objektom.
lll. Etapa (CO, C2, C2e, R1, C1=R2, C5=R3):

- CO — bez zmeny z I. Etapy,

- C2 — bez zmeny z |. Etapy,

- C2e — bez zmeny z Il. Etapy,

- R1 —bez zmeny z Il. Etapy,

- C1 = R2 - bude doplneny novy zamer, ktory vychadza zo sutaze — R2 bude s funkciou
rezidencie,

- C5 = R3 - bude doplneny novy zamer, ktory vychadza zo sutaze — R3 bude s funkciou
rezidencie.

VSetky zmeny |. Etapy vystavby (objekty CO, C2, C34) boli komplexne posudené a dha 17.12.2024
k nim bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC
62008/2024-647833/Sim.

Aktualne je podana ziadost’ o zavazné stanovisko k Il. Etape. Zmeny sa dotykaju najma objektu
C34. Stavebnik ziada o zavazné stanovisko, ktoré bude podkladom pre zmenu stavby
pred dokoncenim Il. Etapy (objekty CO, C2, C2e, R1).

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi Il. Etapu vystavby polyfunkénej stavby TWIN CITY nachadzajucej sa v uzemi
vymedzenom ulicami Mlynské nivy, KoSicka a Chalupkova. Stavbu tvoria tieto hlavné samostatné
stavebné objekty:

objekt CO — vjazdova rampa z ulice Chalupkova a prijazdova komunikécia

objekt C2 — administrativna budova

objekt C2e — administrativna budova

objekt R1 — bytova budova

Objekt CO0 sa deli na: SO CO.102 - vjazdovu/vyjazdovu rampu do/z Chalupkovej ulice
a na SO CO.101 - prijazdovu komunikaciu CO, ktora sluzi pre napojenie podzemnych garazi objektov
a zaroven umozni buduce napojenie zvysného Uzemia.

Objekt C2 (SO C2.101 a SO C2.102) — administrativny objekt obdiZnikového pédorysu s max.
pddorysnymi rozmermi 98,56 m x 25,66 m je navrhnuty pozdiz ulice Mlynské nivy. Navrhnuté ma
3 podzemné podlazia (SO C2.101) a 11 nadzemnych podlazi (SO C2.102), ktoré su od 8.NP
ustupujuce + technologické podlaZzie. V drovni 1.NP a 2.NP je uplatneny zasunuty parter zo strany
ulice Mlynské nivy. Funkéné vyuZitie objektu: 1.PP — 3.PP gardz (425 parkovacich miest/PM),
technické priestory, 1.NP — priestory pre obchod a sluzby, 2.NP — 11.NP - administrativne priestory,
ktoré budu najomcom odovzdané v podobe holopriestoru /shell&core/. Objekt je zastreSeny plochymi
strechami. Vyska atiky nad 7.NP je +29,37 m, nad 11.NP je +45,37 m a vySka akustickej zasteny je
+48,65 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = droveri 1.NP = 137,70 m n.m. Bpv.).

Objekt C2e (SO C34.101.C2e a SO C34.102.C2e) — administrativny objekt, hmotovo priamo
nadvazujuci na objekt C2 v trovni 3.NP — 6.NP. Objekt nepravidelného Stvoruholnika so zaoblenym
narozim v krizovatke ulic Mlynské nivy a Chalupkova ma max. pddorysné rozmery 70,95 m x
51,45 m. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (SO C34.101.C2e) a 11 nadzemnych podlazi +
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technologické podlazie (SO C34.102.C2e). V urovni 1.NP a 2.NP je uplatneny zasunuty parter
zo strany ulic Mlynské nivy a Chalupkova, hmota 8.NP je pddorysne zredukovana pre jej vizualne
odlahéenie. Funkéné vyuzitie objektu: 1.PP — 3.PP garaz (238 PM), technické priestory, 1.NP —
priestory pre obchod a sluzby, vjazdova/vyjazdova rampa do/z Chalupkovej ulice, 2.NP — 11.NP -
administrativne priestory, ktoré budu najomcom odovzdané v podobe holopriestoru /shell&core/.
Objekt je prepojeny s objektom C2 v urovni 1.PP (prejazd aut). Objekt je zastreSeny plochymi
strechami. Vyska atiky nad 7.NP je +28,57 m, nad 11.NP je +45,37 m a vySka akustickej zasteny je
+48,85 m od urovne podlahy £0,000 objektu (0,000 = droveri 1.NP = 137,70 m n.m. Bpv.).

Objekt R1 (SO C34.101.R1 a SO C34.102.R1) s prevazne bytovou funkciou je navrhnuty
v pédorysnom tvare “L“. Jeho kratSia strana lemuje Chalupkovu ulicu, kde dosahuje pinych 15 NP.
Dlhsia strana objektu siaha do vnutorného parku, kde objem hmoty kaskadovito ustupuje a vytvara
priestor pre pobytové terasy azelei. V drovni 1.NP je uplatneny zasunuty parter zo strany
Chalupkovej ulice. Objekt s max. pddorysnymi rozmermi 71,75 m x 43,97 m ma navrhnuté
2 podzemné podlazia (SO C34.101.R1) a 15 nadzemnych podlazi (SO C34.102.R1). Ma odliSné
tvaroslovie fasadneho plasta ako administrativne objekty. Funkéné vyuzitie objektu: 1.PP — 2.PP
garaz (232 PM), technické priestory, 1.NP - vstupné priestory do rezidencie a technického zazemia,
Styri prenajimatelné priestory uréené pre prevadzky obchodu, sluzieb alebo gastra, vjazdova rampa
do podzemnych garazi pristupna z Chalupkovej ulice, pasaz, 2.NP - 15.NP byty v celkovom pocte
149 bytovych jednotiek (BJ). Dispozicia objektu je rieSena dvoma samostatnymi jadrami. Dispozi¢ne
je 1.NP je predelené pasazou, ktora spristuprniuje vnutroblok z juznej strany. Objekt je zastreSeny
plochymi strechami. VySka atiky nad 10.NP je +32,00 m a nad 15.NP je +50,00 m od urovne podlahy
10,000 objektu (0,000 = droven 1.NP = 137,70 m n.m. Bpv.). Strecha nad 15.NP (technologicka
bariéra) je ur€ena len pre umiestnenie technolégii a bude spristupnena streSnym vylezom a vytahom,
pristupnym len pre servis a udrzbu s vySkou strechy +54,00 m.

Parter medzi objektami C2e, R1 a C2 bude peSou zénou — verejnym parkom, ¢lenenym prvkami
drobnej architektury (pergoly, lavicky, fontany) a sadovymi plochami. Sucastou pléch zelene su
zelené pasy na prirodnom teréne pozdiz chodnika pri komunikacii Mlynské nivy a Chalupkova
a vegetacné plochy na konstrukcii vo vnutrobloku, ktoré budu rieSené formou terénnej modelacie
v zavislosti od navrhovaného typu zelene. Sucastou vnutrobloku su aj prevadzky obcianske;j
vybavenosti, ktorych terasy zasahuju do zelenych pléch.

Objekty su napojené na technicku infrastruktaru vedenu prevazne v Chalupkovej ulici a v ulici Mlynské
nivy. V ramci stavby budu riedené inZinierske siete v rozsahu objektovej skladby. Dazdova kanalizacia
bude vedena do retenénych nadrzi, v ktorych dojde na zaklade poziadavky BVS, a.s. k zdrzaniu
dazdovych vbéd a znizeniu prietoku odvadzanych zrazkovych véd tak, aby nebol prekroCeny max.
povoleny limit mnozstva dazdovych véd.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

dopravné rieSenie a vybavenie lokality stavby

- koreSponduje s prijatou koncepciou riedenia dopravy v lokalite ohrani€enej ulicami Mlynské nivy -
Kosicka - Chalupkova (poCty jazdnych pruhov, polohy priechodov pre chodcov, cyklistické chodniky
pozdlZ miestnych ciest v rozsahu stavby, trasy a zastavky liniek MHD a i.);

- existujuce pesie trasy budu rozSirené a skvalitnené;

- cyklisticka doprava je podporena realizaciou usekov cyklistickych komunikacii po obvode stavby -
cyklistické chodniky su vedené subezne s Mlynskymi nivami a od krizovatky Chalupkova-Mlynské
nivy po krizovatku s Bottovou/KoSickou nasledovne:

+ pozdiz Chalupkovej pred objektmi C2e a R1 je cyklisticka trasa tvorena dvomi cyklistickymi
pruhmi o Sirke 2x1,5 m, od komunikacie je oddelena zelenym pasom, v mieste vjazdu do garaze
je oddelena varovnym a signalnym pasom dlazby;

+ pozdiz Mlynskych niv bude cyklisticka komunikacia, ktora je zaroveri sugastou hlavnej mestskej
cyklotrasy R17 Prievozska, rieSend podla upraveného inZinierskeho objektu 10 MN.400
Komunikacie, chodniky a spevnené plochy v &asti Vonkajsie inZinierske siete a objekty stavby
~Administrativna budova TWIN CITY, ul. Mlynské Nivy, KoSicka, Chalupkova, Bratislava“
obsiahnuté v stavebnom povoleni €. 2645/64450/2022/STA/Fed zo dna 22.09.2022;

+ vzhladom na navrhnuté parametre cyklistickej komunikacie pozdiz Mlynskych niv a porovnani
- pbévodny projekt 10 MN.400 vs. STN 736110 vs. skuto€ny stav v izemi - bola diha 28.05.2025
vykonana obhliadka na mieste za pritomnosti oddelenia parkovania a cyklistickej dopravy
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magistratu - projektant - investor PENTA RE s cielom zosuladenia zakonnych poziadaviek
s realnymi moznostami s nasledovnym vysledkom: Sirka cyklotrasy bude maximalizovana
po stipy verejného osvetlenia na cca 3,0 metra s lokalnym zuzenim okolo stipu portalu;
- pristupy do objektov stavby budu bezbariérové;
- v ramci cyklistickej infradtruktdry budu vytvorené parkovacie priestory pre bicykle ako sucast
objektov stavby;
- dopravné pripojenie podzemnych garazi na Chalupkovu ulicu bude prostrednictvom priameho
vjazdu v parteri cez priebezné chodnikové telesa;
- naroky statickej dopravy boli vypocCitané pre jednotlivé objekty s pouzitim regulaénych koeficientov
kmp a kd s hodnotou 0,8 a navrhnutym funk&nym vyuzitim nasledovne:
» Objekt C2 (administrativa, sluzby) s kapacitou 425 PM na 3PP pod objektom C2 (naroky 313
PM, rezerva 71 PM pre C2e);
* Objekt C2e (administrativa, retail) s kapacitou 238 PM (naroky 309 PM + v objekte C2 bude
zabezpecenych 71 PM, 10% miest s vybavou pre e-mobilitu);
» Objekt R1 (byvanie, ob¢ianska vybavenost) s kapacitou 232 PM (naroky 181 PM, 51 stojisk je
uréenych ako rezerva pre byvanie (149 BJ);
* naroky objektov C2, C2e a R1 =803 PM celkom (z toho 149 kratkodobych) pri celkovej kapacite
podzemnej parkovacej garaze 895 PM, 4% PM bude vyhradenych pre vozidla zdravotne
znevyhodnenych oséb;

hlavné dopravné stavebné objekty:

SO CO0 Stavebny objekt CO

SO C0.101 Komunikacia

SO C0.102 Vjazdova rampa z ul. Chalupkova

SO C34.403 Chodniky a spevnené plochy

SO C34.403.1.C2e Chodniky a spevnené plochy objektu C2e

SO C34.403.2.C2e Chodniky a spevnené plochy na rastlom teréne

SO C34.403.3.C2e Cesta pre cyklistov - Chalupkova ulica

SO C34.403.4.C2e Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi - Chalupkova ulica
SO C34.403.1.R1 Chodniky a spevnené plochy objektu R1

SO C34.403.2.R1 Chodniky a spevnené plochy na rastlom teréne

SO C34.403.3.R1 Cesta pre cyklistov - Chalupkova ulica

SO C34.403.4.R1 Vjazd a vyjazd z podzemnych garazi - Chalupkova ulica

10 MN.400 Komunikacie, chodniky a spevnené plochy v &asti VonkajSie inzZinierske siete a objekty
stavby ,Administrativna budova TWIN CITY, ul. Mlynské Nivy, KoSicka, Chalupkova, Bratislava“
obsiahnuté vo vydanom stavebnom povoleni & 2645/64450/2022/STA/Fed zo dha 22.09.2022,
s aktualnym oznamenim na stavebnom drade MC BA-Staré Mesto zo dia 24.10.2024 o zahajeni
prac na danom stavebnom objekte a naslednou Zmenou IO MN.400 pred dokonenim podla
poziadaviek hlavného mesta s prihliadnutim na realne moznosti v teréne.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Gzemia 27 010,00 m? m?
vymera Uzemia Il. Etapy 17 277,00 m? m?
zastavana plocha 6 252,00 m? m?
Cc2 2529,00 m? m?
C2e 2109,90 m? m?
R1 1613,10 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 57 692,52 m? m?
C2 (3PP/11NP) 22 943,00 m?2 m?2




C2e (3PP/11NP) 17 951,00 m? m?
R1 (2PP/15NP) 16 798,52 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 15976,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 4171652 m? m?
zelen v zaujmovom uzemi
na teréne 1498,80 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 2 m 898,90 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 488,40 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 0,5 m 995,30 m? m?
celkova 3881,40 m? m?
zapocitatelna zelen 2851,00 m? m?
zelen v tzemi ll. Etapy
na teréne 1328,80 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 2 m 898,90 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 488,40 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 0,5 m 995,30 m? m?
celkova 3711,40 m? m?
zapoditatelna zelen 2 681,00 m? m?2
spevnené plochy — zaujmové Gzemie 16 877,00 m? m?
spevnené plochy v tzemi Il. Etapy 7 314,00 m? m?
pocet bytov 149
pocet 1-izbovych bytov 12
pocet 2-izbovych bytov 64
pocet 3-izbovych bytov 44
pocet 4-izbovych bytov 24
pocet viac ako 4-izbovych bytov 5
pocet podzemnych podlazi 3
pocet nadzemnych podlaZi 15
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest: 895

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Vo funkénom vyuZiti Uzemia: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201 patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Objekty C2 a C2e (nebytové budovy) su
navrhnuté so 100% podielom obdgianskej vybavenosti. V obmedzenom rozsahu je mozné v danej
funkCnej ploche umiestnit’ byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
zastavby funkénej plochy. Objekt R1 (bytova budova) je navrhnuty s prevazujucou funkciou byvanie.

podiel funkcii vo funk&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 60 768,50 m?

podl. plocha bytovej funkcie 15976,00 m? 26,29% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie 44 792,50 m? 73,71% min. 70%




Namestia a ostatné
komunikaéné plochy

z hladiska funkéného vyuzitia izemia

V ramci predmetnej plochy je navrhnuta dopravna a technicka vybavenost stavby.

PredloZena stavba je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R A

rozvojové Uzemie/ centrum mesta regulaény kéd M

k vymere celého o . ir}tgnzita'vyuiitig inten’zita vyuii'tia, -

zaujmového tzemia ploSné bilancie zaujmove lﬁzemle regulativy uréené UPN
navr

vymera zaujmového uzemia 27 010,00 m?

zastavana plocha 6 252,00 m? 1ZP 0,23 IZP max 0,60**

podlazna plocha (NP) 57 692,50 m? IPP 2,14 IPP rmax 3,6

zapocitatelna zelen 2 851,00 m? KZ 0,11 KZ min 0,10**

** zastavba v Gzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie tzemia — zéna Pribinova,
Chalupkova

Uplatnenie regulativov intenzity vyuzitia Uzemia uvedenych pri ** je z dévodu, Ze Uzemie sa nachadza
v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predloZzeného zameru bol pre predmetné
Uzemie spracovany geologicky prieskum Zivotného prostredia (spracovatel Centrum
environmentalnych sluzieb, s.r.o., Bratislava). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie
a prirodnych zdrojov vydalo dfia 13.12.2021 pod por. €. R-AR 3757/2021 Rozhodnutie o schvaleni
zavereCnej spravy s analyzou rizika znelisteného Uzemia (nazov geologickej ulohy: Doplnkovy
geologicky prieskum zivotného prostredia pre manazment a riadenie sanacnych opatreni
a podpornych ¢&innosti Twin City - juh B, C, D). V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové
hodnoty sanacie pre podzemné vody v oblasti s environmentalnou zatazou evidovanou v Registri
environmentalnych zatazi pod nazvom B1 (002)/Bratislava — Staré Mesto — Apollo — SirSi priestor
byvalej rafinérie (SK/EZ/B1/115).

PredloZena stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201,
rozvojové uzemie, regulacny kéd M v ramci celého zaujmového uzemia.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo el A

rozvojové uzemie/ centrum mesta regulacny kod M

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
k vymere tuzemia ll. Etapy plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia 17 277,00 m?
zastavana plocha 6 252,00 m? 1ZP 0,36 I1ZP max 0,60**
podlazna plocha (NP) 57 692,50 m? IPP 3,34 IPP max 3,6
zapocitatelna zelen 2681,00 m? KZ 0,16 KZ min 0,10**

PredloZena stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201,
rozvojové uzemie, regulaény kod M v ramci tzemia Il. Etapy.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Navrhovana stavba reSpektuje poZiadavky zény Chalupkova, ktora sa postupne transformuje
na mestské polyfunkéné centrum s umiestfiovanim centrotvornych funkcii a vytvaranim mestského
prostredia s verejne pristupnymi plochami namesti, zelene a vnutroblokov.




z hradiska verejného dopraného vybavenia

Pozemky navrhovanej stavby nie su v kolizii s vyhlfadovym dopravnym zamerom verejného
dopravného vybavenia.

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k ,,Uzemnému planu zény Chalupkova®
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej €asti Bratislava - Staré Mesto
¢.1/2018 zo dia 06.02.2018, zaviazna éast’ bola vyhlasena VZN &. 1/2018 (d'alej len ,,UPN - Z¥)
uvadzame:

pozemky stavby su suéast’'ou stavebného bloku (SB) €.: 6.1.

zavazné regulativy:

funkéné vyuzitie: 21 - Uzemie obcianskej vybavenosti
stavba: objekty C2 a C2e - administrativne budovy, objekt R1- rezidenény objekt,

limitujuci podiel funkcie je vyhodnoteny pri funkénom vyuziti uzemia podla UPN sulad
(str. 7 predmetného stanoviska)

sposob zastavby: mestsky blok sulad
stavba: blokova zastavba s jasnym vymedzenim uli¢nych linii

v SB je potrebné vytvorit’ namestie s min. rozlohou 1 000 m?2

stavba: medzi objektami je vytvorena centralna plocha — namestie, ktoré je sulad
ponechané ako otvoreny verejny priestor pre réznorodé aktivity ploSne

presahujuce min. stanoveny limit

regulativy priestorového regulativy ploSné bilancie

usporiadania: uréené UPN - Z stavba/koeficienty

plocha SB: 19 492 m? 19 492,00 m? sulad
Uzemie |l. Etapy v ramci SB?: 11 428 m? 11 428,00 m? sulad
max. hruba podlazna plocha: 109 022 m? 57 692,50 m? sulad
koef. hrubej podlaznej plochy: 5,59 2,96 sulad
koef. hrubej podlaznej plochy?3: 5,59 5,05 sulad
**max. hruba podlazna plocha: 118 514 m? - nevzt'ahuje sa
**koef. hrubej podlaznej plochy: 6,08 - nevzt'ahuje sa
min. zapoditatel. plocha zelene: 1700 m? 1 757,00 m? sulad
min. zapoditatel. plocha zelene3: 997 m? 1 587,00 m? sulad
maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby: 32 m

stavba: atika nad urovriou zakladnej hmoty objektu C2 je na trovni +29,37 m sulad

(7.NP), nad objektom C2e na urovni +28,57 m (7.NP) a nad objektom R1 na trovni
+32,00 m (10.NP)

maximalna vyska akcentu / dominanty: 50 / 115 m

stavba: v rémci vymedzenej plochy pre Il. Etapu je mozné navrhnut iba akcent;
vySka akcentu objektu C2 je navrhnuta do vySky +45,37 m (atika nad 11.NP),
vy8ka akustickej zasteny je +48,65 m; viac ako 25 % pddorysnej plochy 8.NP -
11.NP je umiestnena vo vymedzenej ploche pre akcent (27 %) a max. hruba
podlaznéa plocha podlazia navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 1 620,00 m?)
nepresahuje 1 700 m?

vy$ka akcentu objektu C2e je navrhnuta do vysky +45,37 m (atika nad 11.NP), sulad
vySka akustickej zasteny je +48,85 m; viac ako 25 % pbdorysnej plochy 8.NP -
11.NP je umiestnena vo vymedzenej ploche pre akcent (28 %) a max. hruba
podlaznéa plocha podlazZia navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 1 358,00 m?)
nepresahuje 1 700 m?

vySka akcentu objektu R1 je navrhnuta do vysky +50,00 m (atika nad 15.NP),
vySka technologickej bariéry je +54,00 m); viac ako 25 % pddorysnej plochy 11.NP
- 15.NP je umiestnené vo vymedzenej ploche pre akcent (62 %) a max. hruba




podlaznéa plocha podlazZia navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 680,00 m?)
nepresahuje 1 700 m?

podra zaviznej grafickej ¢asti UPN — Z — vykresu €. 5 Navrh regulacie je v ramci zastavby bloku
€. 6.1. vymedzena jeho mozna zastavitel'nost’

Priemet nadzemnej Casti objektov neprekracuje stanovené ulicné stavebné Ciary a ulicné stavebné
Ciary pre parter - povinné — zamer je vkresleny do zavaznej grafickej ¢asti UPN — Z.

z hladiska regulacie verejnych priestorov zasahuju pozemky stavby aj do funkéného vyuzitia:
- DOP /doprava — poloha smerna

- PCZ /plochy peSich komunikacii — poloha smerna

- v Uzemi navrhovanej stavby je zadefinované pesSie prepojenie (pasaz) v polohe smerne;j

Stavba reSpektuje nezastavitelnost Uzemi definovanych ako DOP a PCZ; kryté peSie prieCne
prepojenie je zabezpecené v ramci navrhovaného objektu C2, otvorena pasaz je navrhnuta v ramci
objektu R1.

3 navrhované stavba vyhodnocuje dosahované regulativy k celkovej ploche stavebného bloku podia UPN — Z
(19 492 m?) a zaroveri k ploche vymedzenej pre Il. Etapu v ramci stavebného bloku ¢. 6.1 (11 428 m?)

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Chalupkova.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za Ucelom posudenia suladu s Uzemnoplanovacou dokumentaciou a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej
dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk
a vyjadreni, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

Zelefi na pozemku zrealizovat min. v rozsahu vykresu Celkova situacia, M 1 : 1 000 so stanovenymi
hrabkami pédneho substratu nad podzemnou garazou.

Navrhnuté terénne Upravy na pozemku vysSkovo optimalizovat tak, aby nevznikali bariéry vo i
susednym pozemkom.

Priestor parku s plochami parkovej zelene navrhnuty vo vnutri Uzemia rieSit voéi vSetkym vstupom
z prilahlych peSich tahov v izemi ako bezbariérovy.

z hladiska dopravného vybavenia:

Cyklistické komunikécie pozdiz Mlynskych niv a Chalupkovej budi umiestnené ako udelové cesty
verejné.
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z hl'adiska rieSenia technického vybavenia

V rdmci implementacie adaptacnych opatreni, nevyhnutnych k zvySeniu odolnosti Uzemia vodi

dopadom klimatickych zmien, je nevyhnutné zrazkové vody v Uzemi zadrzat

- upresnit povolené vypustané mnozstvo dazdovych véd do verejnej kanalizacie odsuhlasené
BVS, a.s;

- vypocitané mnozstvo zrazkovych vod upravit tak, aby boli pouzité jednotné parametre pre vSetky
hydrotechnické vypodty.

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality
Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Vrakunia, Podunajské Biskupice, Petrzalka,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v izemi vhodné infiltradné podloZie) pouZit aktualizovant 20-roénu
navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i = 244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku
zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Pocas vystavby reSpektovat poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti o schvaleni zavereénej spravy
s analyzou rizika zneCisteného Uzemia vydanom Ministerstvom Zzivotného prostredia SR, Sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov diia 13.12.2021 pod por. €. R-AR 3757/2021.

Vykonavat investi¢nu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Res$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta priorithe vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako su€ast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

- vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lUkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

- zavadzat postupy udrzatefného hospodarenia so zréazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Dfia 23.05.2025 emailom oznamila MC SM, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

Parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) v celkovom pocte 154 stojisk, musia
zostat verejne pristupné, nemézu byt predané, prenajaté ani vyhradené (celkom 20 stojisk pre funkciu
byvanie a 134 stojisk pre ostatné funkcie).

Vnutorny bezpelny priestor pre parkovanie bicyklov obyvatefov a zamestnancov s plynulym
bezbariérovym pristupom z vonkajSich priestorov a cyklistické statie pre parkovanie bicyklov
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navstevnikov v bezprostrednej blizkosti vchodov do prevadzok objektu je potrebné realizovat’ podla
TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary.

Pozemky stavby su zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (dopravného pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, bude pre uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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