HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 53104/2025-454922/Pet

Datum podania Ziadosti

07.05.2025

Datum vydania

30.06.2025

Typ konania

Stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska Zastavovaci plan (05/2025); Navrhovany stav

(04/2025);
Cast’ A - Identifikacné udaje
Typ ziadosti
ID dokumentu nepridelené

Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

. ; XXXXXXXXXXXXKXK
Nazov firmy

Adresa / Sidlo XXXXKXKKXKKXIKXKKXXKXXXXXXXXXXXXKXXX

KoreSpondencna adresa XIOKXXKXXKXXEXXXXHKXIXKXXKXXKXXXXXXXKXXX

Ziadatel ICO* -

Emailova adresa XXXXXKXXXKXXKXXXKXXXKXXX

Telefénne Gislo XXXXXXXXXXXXXXXX

IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX

opravnenej osoby* XXXXXXXXXKXXXKXXXKX
Titul, Meno, Priezvisko /
. X XXXXXXXXXXXXKX
Nazov firmy
Adresa / Sidlo XXXXXXXXXXXIXXXXKXXHXXXXXXIXXXXXXXKXXXKXK
KoreSpondencna adresa XIOKXXKHXXKXXKKKKKIXKXXKXXKXXXXXXXKXXXK
) ICO* -
Stavebnik —
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXKXXXXXXKXXKXXXXX KX XXX XK XXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXX

Datum narodenia** neuvedeny




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby nepridelené
Typ stavby samostatna
Nazov stavby Zmene ucelu vyuzitia nebytového priestoru na
dentifikadné bytovy
Gdaje Miesto stavby / suboru stavieb | Koliskové ¢.x
stavby/suboru | Katastralne tizemie Karlova Ves
stavieb Stavebné pozemky XXXKXXXXRXXXXIXKKIKXKKXXKEXKXXXKKXXXKXXXXKXXXKXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXKXKXXX XX KX XXX XXXKXXXXXKXXXX
. : Hlavna stavba Koliskova XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Stlae\?t?;/“:uboru Cj)lenenie hlavnej stavby podfa | 1220 — I\_le'bytov’é budovy pre ver'ejnost’ — Budovy
stavieb ucelu pre verejnu spravu a administrativu
Ostatné stavby neuvedené
Dokumentacia stavby
D UEmEEE Projektova dokumentacia Projekt stavby
stavby
Zodpovedny XXXKXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum 04/2025, rev. 1 zo diia 05.05.2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD riedi zmenu ucelu vyuZitia nebytového priestoru €.13 (druh priestoru: 4 - zariadenie sluZieb-
vyrobné, nevyrobné, opravarenské) na 2.NP nebytovej budovy na Koliskovej ul.€.1 na 2 bytové
jednotky v PD oznacené ako Byt A“ a ,Byt B“; zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru je spojena
so stavebnymi Upravami. ,Byt A“s JV orientaciou sa navrhuje ako 4 izbovy s podlahovou plochou:
103,2 m?; k bytu prislticha terasa. ,Byt B“ sa navrhuje ako 3-izbovy s podlahovou plochou : 81,40 m2,
jeho orientacie je SZ a JV; k bytu prislucha terasa. Pristup do bytu bude zo spoloénych priestorov
nebytového domu.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Naroky na staticki dopravu v celkovom pocéte 4 PM budu zabezpecené v existujucich garazach
€. 419, 418, 417 a 416 rieSenych v ramci nebytovej budovy na Koliskovej ul. & 1 (z toho 3 PM
vo vlastnictve investora).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia (FP 202) neuvedena m? 17 006,00 m?
zastavana plocha (FP 202) 4601,00 m?2 4730,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi (FP 202) 7208,00 m? 7399,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie (FP 202) 281,40 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie (FP 202) 6926,60 m? 7117,60 m?
zelen -




na teréne - m? m?2

nad podzemnymi kons$trukciami hr. substr. 1 m - m? m?

zapodcitatefna zelen - m? m?

spevnené plochy - m? m?

pocet bytov ***

pocet 1-izbovych bytov

pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

WO ||k, |O|O|N

pocet podzemnych podlazi

poc¢et nadzemnych podlazi 2

podkrovie / ustipené podlazie 0/Ano

pocet parkovacich miest 4

Poznamka:

* Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD — upresnenie
v Casti C tohto zavdzného stanoviska.

** zeleri (skutkovy stav/navrhovany stav) a spevnené plochy (skutkovy stav/navrhovany stav) — nebilancované.
Navrh nemeni plosnt vymeru spevnenych pléch a pléch zelene; skutkovy stav v Uzemi zostava zachovany.

*** v nebytovej budove na Koliskovej ul.¢. 1 sa aktualne nachadza uz 1 dvojizbovy byt; pocet bytov vo vy$Sie
uvedenej tabulke predstavuje pocet bytov navrhovanych v predlozenom zamere.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 202

UPN v uzemi: ob&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo funkcie 202 zaradil byvanie v rozsahu
do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funkcnej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 7399,00 m?

podl. plocha bytovej funkcie 281,40 m? 3,80% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie 7117,60 m? 96,20 % min. 70%

Organ tzemného planovania pri preverovani vychadzal aj z udajov uvedenych vo verejne dostupnych listinach
(LV xxxx; LV xxxx; LV €. xxxx, LV ¢. xxxx). V PD neboli zohladnené jednopodlazné Casti stavby supisné ¢islo
XXXX, Na parc.6. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxxxx, k.0. Karlova Ves (LV &.xxxx) a trojpodlaznéa Gast stavby MS,
SUpisné &. xxxx, na parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, k.0. Karlova Ves (LV ¢. xxxx).

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo el AL

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Navrhovana zmena Ucelu uzivania ¢asti nebytovej budovy — v priestore nebytového priestoru €. 13
na 2.NP, spojena so stavebnymi Upravami nemeni prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ)
v danom Uzemi; nedochadza k zmene intenzity vyuzitia Uzemia oproti skutkovému stavu.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Navrh nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Pre navrhované byty sa vyzaduju 4 PM z toho 3 PM v garazi (vo vlastnictve investora) a 1 PM
v dlhodobom najme. Za odd. parkovania kon$tatujeme, ze 1 PM navstevnicke/kratkodobé méze byt
zabezpefené v ramci verejnych parkovacich miest (najom nepovolujeme).

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Karlova Ves

Poradové Cislo vyjadrenia nepridelené

Datum vydania 13.5.2025 (dorugenia prostrednictvom elektronickej
komunikacie)

Vyrokova Cast

K predmetnej stavbe Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves nema namietky.

Upozornenie: Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves zarovefl upozorfiuje na skuto€nost,
ze v predlozenej textovej Casti projektovej dokumentéacii je uvedené, ze k jednému bytu budu patrit
2 PM, k druhému bytu budu patrit 2 PM, neskér budu tieto 4 PM v dlhodobom najme, jedna sa o garaze
€. 419, 418, 417 a 416. V grafickej Casti predlozenej projektovej dokumentacie su vSak vyznacené len
3 PM. PredloZeny navrh zabezpedenia statickej dopravy pre 2 novonavrhované byty povaZzuje mestska
Cast' za velmi problematicky, resp. nedostacujuci.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

V PD st mensie nezrovnalosti, ktoré v8ak nemaju vplyv na konstatovanie stladu zameru s UPN
z hladiska podielov funkcie vo FP 202. PoZadujeme zosuladit' graficku a textovu &ast PD v zmysle
upozornenia mestskej Casti Bratislava — Karlova Ves a opravit Udaje tykajluce sa celkovych nadzemnych
podlaznych pléch zastavby v danej funkénej ploche, z ktorych sa bilancuje podiel funkcie byvania v UPN
limitovany do 30 %.



V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c¢)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



