HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 52028/2025-420201/Mar

Datum podania Uplnej ziadosti

17.14.2025

Datum vydania

24.06.2025

Typ konania

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

5 rokov odo dna jeho doru€enia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Potvrdené vykresy: Koordinacna situacia

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

MADING s.r.o.

Adresa/Sidlo

Drienova 1D, 821 01 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Drieniova 1D, 821 01 Bratislava

Ziadatel ICO*

35938226
Emailova adresa XXXXXKXXXKXXXKXXXKXXX
Telefénne éislo XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXX XXX X XXX XXXXX

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Nesto Sever Land Devlopment s.r.o.

Adresa/Sidlo

Legionéarska 10, 811 07 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Stavebnik ICO*

opravnenej osoby*

50645285
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXKXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje

XXXXXXXXXXXXXXXXXXKX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Identifikacné | Typ stavby InZinierske stavby
udaje Nazov stavby Nesto Sever — Obsluzna cesta A




stavby/suboru

Miesto stavby / stiboru stavieb

Bratislava — Petrzalka na Kopcianskej ulici

stavieb Katastralne tizemie Petrzalka
Stavebné pozemk XXXXXXRXRXKKXXKXXXXEXKKKXXKXXXKKKKKXKXXXXXKKKXXKXXX
P y XXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Pozemky hlavného mesta -
S0-210.CA Miestna cesta, SO-220.CA Parkovaci
Hlavna stavba pas, SO-230.CA Chodniky, SO-250.CA Cesta
pre cyklistov
C':leneme hlavnej stavby podla InZinierske stavby
ucelu
S0-400.CA Verejny vodovod, SO-520.CA
Splaskova kanalizacia, SO-420.CA Studne
a rozvody uzitkovej vody, SO-530.ZKS Dazdova
Glenenie kanalizacia a vsaky pre cestu a parkoviska, SO-

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

810.CA.1 Trafostanica S1, SO-810.CA.2
Trafostanica S2, SO-820.CA.1 Rozvody 22 kV
(napojenie S1), SO-820.CA.2 Rozvody 22 kV
(napojenie S2), SO-830.CA Rozvody 0,4 kV, SO-
83.1.CA Napajanie NN pre studne, SO-83.2.CA
Napajanie NN pre VO, SO-83.3.CA Napajanie NN
pre elektronabijacky, SO-840.CA Rozvody VTS,
S0-850.CA Verejné osvetlenie, SO-900.CA Terénne
a sadové upravy, SO-40.XX Vodovodna pripojka
pre etapu XX, SO-52.XX Kanaliza¢na pripojka
pre etapu XX, SO-92.XX Kontajnery blok XX

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia . . - Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie (v rozsahu
Projektova dokumentéacia . T :

stavby pre posudenie suladu s UPN)

Spracovatel ARDING, s.r.o, Sekurisova 16, 841 02 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inZinier XXxXxXXxXxxxxx

Datum

spracovania

03/2025

Poznamka:

Cast’ B — Popis

* tyka sa len pravnickej osoby

posudzovanej stavby

Genéza

Dria 14.03.2025 bolo zalaté spojené uzemné a stavebné konanie na stavebnom uUrade |. stupna
Mestska Cast Bratislava-Petrzalka. Spojené Uzemné a stavebné konanie bolo dia 28.03.2025
prerusené do doby odstranenia nedostatkov podania rozhodnutim &. 6063/2025/SU/Mu-pr.

Stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A* priamo nadvazuje na dalSie stavby v Uzemi, priCom pre
stavby boli vydané samostatné zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ZST),

menovite:

e ,KopCianska — Komunikacia Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI ZST pod & MAGS OUIC
49655/2023- 603005 zo dna 13.12.2023;
o KopcCianska — Technicka infrastruktara, stavba VIII“ ZST pod &. MAGS OUIC 49641/2023-602931
zo dfia 13.12.2023;
e ,KopcCianska — Zokruhovanie sieti, stavba IX* ZST pod ¢. MAGS OUIC 49652/2023- 602970z0
dna 13.12.2023;
o KopcCianska — Krizovatka Nova Bratska — ZRO, stavba X* ZST pod &. MAGS OUIC 49656/2023-
602979 zo dia 13.12.2023;




e ,KopCianska — Infrastruktura Nova Bratska, stavba XI* ZST pod ¢. MAGS OUIC 49642/2023-
602943 zo dna 13.12.2023;

¢ ,Nesto Sever - Blok H* ZST pod ¢. MAGS OUIC 52026/2025-420880/Mar.

Stavby suU vzajomne vecne, priestorovo a ¢asovo previazané (v dopravnom aj infrastruktdrnom

rieSeni).

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Riesi vybudovanie verejnej technickej infrastruktary, ktora bude sluzit pre napojenie dalSich etap
rozvoja Uzemia ohrani¢eného Statnou hranicou a komunikaciou rieSenou v ramci projektu Kopc&ianska
— Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi. Technicka infrastruktura pre planované rozvojové Uzemie
bude priamo napojena na infrastruktiru rieSend v ramci projektu KopCianska — Technicka
infraStruktdra. Samotné nadzemné objekty planovanej polyfunkénej zény, vratane arealovej
technickej infrastruktury su predmetom samostatnych PD.

Projektova dokumentacia je rieSena v nasledovnom rozsahu:

e vybudovanie cesty a spevnenych pléch miestnej obsluznej cesty ,A“ zony Nesto Sever FT MO2
7/30, ktora je pripojena na cestu Zapadnej rozvojovej osi vo svetelne riadenej priesecnej
krizovatke ,A“ (rieSi stavba Kopcianska — Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi ), vybudovanie
parkovacich stojisk s kolmym radenim vozidiel umiestnenych v pridruzenom dopravnom priestore
miestnej obsluznej cesty v parkovacom pase, vybudovanie chodnikov v pridruzenom dopravnom
priestore miestnej cesty v zakladnej Sirke 2,25 m a vybudovanie jednostrannej obojsmernej cesty
pre cyklistov v pridruzenom dopravnom priestore cesty v zakladnej $irke 3,60 m Celkova dizka
navrhovanej komunikacie je 423,52 m. Vzhladom na charakter cesty v zone, ktora je pristupovou
cestou k vjazdom do podzemnych garazi bytovych domov s ukon&enim v obratisku, je navrhnuty
dopravny rezim cesty ako ,Zéna 30“. Predlozena stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A” je
pristupovou komunikaciou k planovanej vystavbe v danej lokalite pod nazvom Stavba HO ,Nesto
Sever - Blok H*,

¢ vybudovanie verejného vodovodu a splaskovej kanalizacie - Hlavny ,kostrovy“ vodovod bude
z TVLT DN200. Navrhovany vodovod bude vyhladovo zokruhovany v ramci dalSej vystavby.
Celkova dizka navrhovaného vodovodu TVLT DN200, PN16 je 423,0 m. Celkova dizka
navrhovanej stoky z PVC DN300, SN12 je 376,0 m;

¢ vybudovanie studni a rozvodov Uzitkovej vody pre potreby zavlahy navrhovanych sadovych Gprav
a stromov;

e vybudovanie dazZdovej kanalizacie rieSi navrh odvodfiovacieho a vsakovacieho systému
pre odvod dazdovych véd z navrhovanej komunikacie. Retenéné opatrenia navrhnuté na uzemi
krajinnej zelene: otvoreny rigol dizky 58,0 m; vsakovacia $achta "VS", retenéna plocha RP1-
zatopova luka - s retenénym objemom 450,0 m3 na ploche 4500 m2 Dno bude na urovni 135,40
m n.m. V priemere ide o retencny objem vySky 10 cm;

¢ Vybodovanie VN rozvodov a trafostanic uvazuje s vybudovanim dvoch trafostanic pre budice
napojenie nadzemnych objektov v ramci jednotlivych blokov. Trafostanice budu napojené
navrhovanym VN vedenim na VN rozvod rieSeny v ramci stavby Kopcianska — Technicka
infrastruktura;

e vybudovanie NN rozvodov navrhuje NN distribuéné rozvody ukon&ené v SR skriniach pre buduce
napojenie NN rozvodov jednotlivych nadzemnych objektov a rozvody pre studne, verejné
osvetlenie a elektronabijacky;

e vybudovanie rozvodov telekomunikaénej siete v navrhovanej trase celkovej dizky 475 m bude
uloZenych péat fialovych multirar HDPE40+7x10/8 investora stavby;

e vybudovanie verejného osvetlenia obsluZznej cesty A je navrhované ako vystriedana osvetlovacia
sustava realizovana LED svietidlami, ktoré budu osadené osvetlovacich stoziaroch umiestnenych
po oboch stranach komunikacie. Celkovo je v ramci projektu navrhnutych 28 ks stoziarov,
na ktorych budud umiestnené LED svietidl3;

e vybudovanie terénnych a sadovych uprav tvori hlavne vysadba vzrastlych stromov a parkovy
travnik. Jednd sa o plochy na rastlom terénne vysadené medzi cyklochodnikom a cestou,
pripadne v ramci zelenych ostrov€ekov medzi parkovacimi miestami. Celkovo je na ploche
navrhnutych 39 vzrastlych listnatych stromov;




e vybudovanie vodovodnych pripojok a pripojok splaskovych kanalizacii - celkovo je v ramci
projektu navrhnutych 12 ks vodovodnych pripojok a 24 ks splaskovych pripojok;

e vybudovanie kontajnerovych stojisk - na polozapustené kontajnery pre planované objekty
polyfunkénej zény vybudované popri navrhovanej ceste. Su€astou kazdého stojiska bude 7 ks
polozapustenych kontajnerov s objemom 5m? a 3 ks polozapustenych kontajnerov s objemom
3m3,

V zmysle predloZenej projektovej dokumentacie je navrhovany pocet parkovacich miest na teréne

uvazovany nasledovne:

e parkovacie stojiska s kolmym radenim: 58 PM

o stojiska pre osoby s obmedz. schopnostou pohybu: 11 PM

o stojiska vyhradené pre nabijanie elektromobilov: 4 PM
e parkovacie plochy s pozdlznym radenim pre drop-off : 3
e plochy s pozdiznym radenim pre vozidla OLO: 4

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Navrhované zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti slUZi pre obsluhu Uzemia podla
UPN patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy malopodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

Navrhovane zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti sluzi pre obsluhu tizemia podla
UPN patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy zmieSané uzemia byvania a obgianske;
vybavenosti, Cislo funkcie 501.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1002

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti — vsakovacie zariadenia pre odvadzanie dazdovej
vody z Uzemia navrhovanej komunikacie prechadzajucej cez ostatné posudzované funkéné plochy
sluziace pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu funkénej plochy
krajinna zelen, Cislo funkcie 1002. Navrhované retenéné opatrenia mézu mat pozitivny vplyv ako
krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizané funkcie. Pre rozsah takychto zariadeni je
nevyhnutné prihliadat aj na daldie posudenia z hlfadiska dopadu na krajinu, prostredie a zeleri
v dotknutom uzemi.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 102

rozvojové uzemie, vnutorné mesto regulacny kod E

Navrhovana stavba neméa v zmysle metodiky UPN vplyv na Gzemnym planom regulované prvky
intenzity vyuZitia Uzemia (IZP a IPP). S ohladom na planovanu vystavbu jednotlivych blokoch (HO,
BO, 10, JO), pre obsluhu, ktorych je stavba infrastruktary ur€ena bude vplyv na hodnotu koeficientu
zelene (KZ) bilancovany pri posudzovani konkrétneho bloku vo vymedzenom uzemi, ku ktorému
bude uzemie infradtruktury prislichat;

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 501

rozvojové uzemie, vnutorné mesto regulaény kéd G

Navrhovana stavba nema v zmysle metodiky UPN vplyv na Gzemnym planom regulované prvky
intenzity vyuZitia Uzemia (IZP a IPP). S ohladom na planovanu vystavbu jednotlivych blokoch (HO,
BO, 10, JO), pre obsluhu, ktorych je stavba infrastruktdry uréena bude vplyv na hodnotu koeficientu




zelene (KZ) bilancovany pri posudzovani konkrétneho bloku vo vymedzenom uzemi, ku ktorému
bude Uzemie infrastruktary prislachat.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného UPN nie je navrhovana stavba dotknutd Ziadnym vyhladovym dopravnym
zdmerom. Samotna stavba re$pektuje v zmysle platného UPN vyhladovii dopravnu
verejnoprospesnu stavbu D32. zberna komunikacia v uzemi zapadne od dialnice D2 (v useku
od Viedenskej ul. po zénu Petrzalka — Juh; dalej len VPS), ktora je trasovana v tesnej blizkosti,
pricom predloZena stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A*“ sa priamo na spominanu VPS prip3ja.

PredloZena stavba tieZ reSpektuje koncepciu navrhu spracovaného &istopisu ,US zény NESTO —
SEVER".

z hladiska technického vybavenie uzemia

V zmysle platného UPN nie je navrhovana stavba dotknuta Ziadnym vyhladovym zdmerom. Samotna
stavba re$pektuje v zmysle platného UPN vyhladové technické verejnoprospesné stavby V5 -
vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach na uzemi mesta ..Petrzalka
zapad, juh a centrum..; K14 - vystavba nového kanalizaCného systému zberaCa D: zbera¢ D, pritoky
zbera¢a D Janikov dvor, zbera¢ DA a jeho pritoky; P8 - nové STL plynovody v lokalitach nového
uzemného rozvoja .. Petrzalka - juh, zapad, centrum,.. ktoré su uréené pre dané rozvojové Uzemie,
pricom predloZena stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A* sa priamo na spominané VPS pripaja.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za u&elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Bilancovanie Uzemia v ramci dotknutych funkénych pléch pozdiz navrhovanej komunikacie je riesené
v dotknutych usekoch jednotlivych blokoch. Pri bloku H bol bilancovany pozemok komunikacie v celej
dizke rieSeného Gzemia bloku H.

Navrhovanu zaplavovanu Iiku na ploche s rozlohou 4500 m2 povazujeme za nevhodné rieSenie,
nakolko vytvorenim takejto liky sa v kontakte s novovznikajicim obytnym tuzemim Nesto vyvara nové
liahnisko komarov, nevhodné tzemie pre volny pohyb zvierat a fudi mozné nebezpecie podmacaného
uzemia, ktoré nebude dostatoéne rozoznatelné od okolia. Aby bolo mozné povazovat vodozadrzné,
vsakovacie, retencno-vsakovacie objekty/prvky a vypustanie véd z povrchového odtoku (otvoreny
odtokovy rigol, vsakovacia Sachta, reten¢na plocha a pod.) vo funkénej ploche krajinnej zelene kéd
plochy 1002 za sulad s funkénym vyuZitim Uzemia je potrebné navrhnat, posudit' a realizovat' tak,
aby:




e bola zabezpecena infiltracia zrazkovych véd a nedochadzalo pri nej k obmedzeniu uzivania alebo
poSkodeniu dotknutych a susediacich pozemkov. Je potrebné navrhnat vhodné prirode blizke
odvadzanie zrazkovej vody, ktorym sa spomali odtok zrazkovej vody, nebudi ohrozené okolité
pozemky a existujuce vysadby drevin pozdiz $tatnej hranice, si¢asne sa podpori biodiverzita
a zmensi sa plocha, na ktorej budi musiet’ byt vykonavané opatrenia na eliminaciu komarov;

¢ sa zabranilo povrchovému odtoku tychto véd alebo na pozemky hlavného mesta ako aj za Statnu
hranicu slovenskej republiky a podmacanim uzemia ¢innostou navrhovaného odvodnenia;

e bol reSpektovany hrani¢ny koridor a medzinarodné dohody a to najma eurdpsky zeleny pas
(European Green Belt);

e navrhované opatrenie bolo v krajine (na rieSenej parcele) vizualne identifikovatelné pre verejnost
a nepredstavovalo ohrozenie a obmedzenie pohybu. Zabezpelovalo dostatoCny krajinotvorny
prvok vhodny pre obytnu zénu v bezprostrednom susedstve;

¢ nedoslo k ohrozeniu alebo znegisteniu horninového prostredia, podzemnych a povrchovych véd;

e bolo v sulade so znenim zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
prislichajucich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem.

Pred navrhom asamotnou realizaciou je potrebné zabezpeclit odborné posudenie odborne
spOsobilou osobou v zmysle zakona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon)
v zneni neskor$ich predpisov vo vztahu k odvadzaniu/vypustaniu vod z povrchového odtoku
do terénu/podlozia v dotknutom Gzemi, k realizacii navrhovanych vodozadrznych, vsakovacich, resp.
retenéno-vsakovacich systémov (otvoreny odtokovy rigol, vsakovacia Sachta, retenéna plocha
a pod.) a k ich umiestneniu a technickému rieSeniu v dotknutom Gzemi.

Upozorriujeme, Ze pojem ,zatopova luka” nie je definovany v Ziadnej legislative a nie je dohladatelna
jej definicia. Pri navrhovani vsakovacich systémov ich Ziadame definovat v§eobecnymi odbornymi
pojmami pre jasnu identifikaciu a charakteristiku.

z hradiska dopravného vybavenia:

Nevyhnutnym predpokladom splnenia zodpovedajuceho pripojenia na pozemné komunikacie
v zmysle vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z.z. § 7 je
napojenie stavby na dopravné stavby v Uzemi, a to konkrétne: ,Stavbu VI : KopCianska — Komunikéacia
Zapadnej rozvojovej osi*.

Navrhovanu cyklotrasu (SO-250.ZKS Cesta pre cyklistov) pozadujeme umiestnit ako ucelovu verejnu
cestu.

vyvolané investicie

V zmysle vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z. §7
a textovej Casti predlozenej PD nadvazuje rieSena stavba v dopravnom a technickom pripojeni ,Nesto
Sever — Obsluzna cesta A“ na ,Stavbu VI : Kop€ianska — Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi‘, ktorej
suc€astou je okrem iného aj nové svetelne riadena krizovatka ,A* a na dalSie stavby v rozvojovej
lokalite NESTO, ktoré su z vac3ej €asti definované ako VPS a je potrebné ich k zameru vybudovat’
« Stavba VIII: Kop€ianska — Technicka infrastruktura (€ast VPS &. V5, K14, P8)

» Stavba IV : Kop€ianska JUH - Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi (ast VPS &. D32)

« Stavba X : Kopgianska - Krizovatka NOVA BRATSKA — ZRO (&ast VPS &. D32)

« Stavba XI: Kop&ianska — Infrastruktira NOVA BRATSKA

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Bola vykonavana investicna Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu
zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN), ktoré su su€astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zadsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany
drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu
ryhu v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerna meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.




reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktiure mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestské Cast Bratislava Petrzalka
Poradové cislo vyjadrenia 6433/2025/RURaGIS/18674
Datum vydania 05.05.2025

Vyrokova cast

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka konstatuje, Ze posudzovana stavba JE V SULADE s obsahom
zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miestneho Uradu v zmysle §19 ods.1 a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb. organ uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatriuje
zavazneé podmienky a poziadavky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e Ziadame v pripade potvrdenia znedistenia pddy o zabezpelenie sanovania kontaminovanej zeminy
mimo zaujmového Uzemia na skladku nebezpecného odpadu v zmysle platnej legislativy, nakolko
v blizkosti uzemia sa podla stranky Enviroportalu nachadza pravdepodobna environmentalna
zataz B5 (2047)/Bratislava-Petrzalka-Kopgianska — pri vojenskom cintorine a potvrdena
environmentdlna zataz B5 (006)/Bratislava-PetrZzalka-Kopc&ianska pri vojenskom cintorine
so stupfiom priority - vysoké priorita (K > 65);

e Ziadame zohladnovat pbsobenie hluku z dopravy na novovzniknuté verejné priestranstva
investi¢ného zameru ,Nesto Sever — Blok H* a v pripade potreby navrhnut protihlukové opatrenia,
nakofko v blizkosti zaujmového Uzemia sa nachadza diafnica;

e v nadvaznosti na adaptatné opatrenie, ktorého ciefom je zvySovat podiel pléch zelene
v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako
suc€ast verejnych priestorov, aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvarat plochy
trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi a trdvnatymi plochami Ziadame pri vysadbe
uprednostriovat geograficky povodné druhy drevin (v pomere max. 50% pévodnych druhov a 50%
kultivarov);

e Ziadame zvysit podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch (napr. v €asti spevnenych
pléch pouzit drenaznu dlazbu) a v ramci navrhovanych retenénych prvkov vyuzit aj dazdové
zahony namiesto Casti travnatych pléch.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.



Parkovacie miesta priamo napojené na miestne cesty sa stavaju na zaklade Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
§ 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach ich sucastou. Miestne cesty mézu byt
zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon) len vo vlastnictve obce.

Parkovacie miesta vykazované ako navstevnicke musia zostat verejné, nemo6zu byt predané, prenajaté
ani vyhradené (v zmysle predlozenej PD je to 58 stojisk).

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka (overené prilohy)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



