HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

. ’ . . Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Organ Uzemného planovania

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53270/2025-447276/Mar
Datum podania uplnej ziadosti 17.04.2025
Datum vydania 24.06.2025

Typ konania

Zlucené Uzemné a stavebné konanie

Lehota platnosti

5 rokov odo dfia jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

03 - Koordinacna situacia; 03.1 - K.S. komunikacie
a spev. plochy; 13 - PozdIzny rez B-B; 05 - Situacia
- sadové. a ter. Upravy;

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

K.T. Plus, s.r.o.

Adresa/Sidlo

Kopdianska 15, 851 01 Bratislava

KoreSpondenéna adresa

Kopcianska 15, 851 01 Bratislava

Ziadatel ICO* 35958766
Emailova adresa XXXXXXXXKXXXKXXXXX
Telefénne Gislo XXXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
. . . XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
T|t’ul, M(_ano, Priezvisko / South City E, s.r.0.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Postova 3, 811 06 Bratislava
KoreSpondencna adresa Postova 3, 811 06 Bratislava
Stavebnik ICO* 51914344
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
XXXXXXXXXXXXXXXKXXX

opravnenej osoby*

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby




Identifikacné
udaje
stavby/suboru
stavieb

Typ stavby

Subor obytnych a polyfunkénych objektov

Nazov stavby

Juzné mesto - zona AB1, Bratislava - Petrzalka

Miesto stavby/ suboru stavieb

Pandnska cesta

Katastralne uzemie

Petrzalka

Stavebné pozemky

D,:9,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0.0.0.0,0,0.0,0,0,0.0.0,0.0.0.0,0,.0.0,0,0,00,0,0.0.00,09090,04
,9,0.0.0,0.9.0,0,0,0.0,0,0.0.9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0,0,0.90,0,04

Parcely dotknuté vystavbou:

). 9,0.9.9.9.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.0000090900000090909004
XXXXXKXXXKHXXKXXXKXXKXXKXXKKXXKXXXXXKXXKXXXKXX
XXKXXKXXKHIKHKXXKXXKHXXKXXXKXKXKXXKXXKXXKXXXKKXXK
XOXKXXKXXKHXXKXXXKIXKIXKXXKXXEXKXXKXKXXXXKXXKK

) 9.0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9,0.0.0.00.9.99.0000099000009090000009004
dopr. prepojenie k zéne A, krizovatka s NSMHD,
teplovod, elektro, vodovod, dopr. pripojenie

na Panénsku)

Pozemky hlavného mesta

D,9,0.0.0.0,0.0.9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.9,0,0.0.0,0.¢

Clenenie
stavby/ suboru
stavieb

Hlavna stavba

S0-01 Objekt N1 - Bytovy dom s obcianskou
vybavenostou;

S0-02 Objekt N2 - Bytovy dom s obcianskou
vybavenostou;

S0-03 Objekt N3 - Bytovy dom s obcianskou
vybavenostou;

S0-05 Hlavné komunikacie a spevnené plochy;
S0-06 Obsluzné komunikacie a spevnené
plochy;

Clenenie hlavnej stavby podlia
ucelu

pozemné stavby - bytové domy; inZinierske stavby;

Ostatné stavby

S0-07 Vodovod; SO-08 Uzitkovy vodovod; SO-09
Splaskova kanalizacia; SO-10 Pripojky splaskovej
kanalizacie; SO-11 Dazdové kanalizcia zo striech;
S0O-12 Dazdova kanalizacia z komunikacii; SO-13
Pripojky teplovodu na vetve 3 — 1.etapa; SO-14 VN
rozvody MDS (Miestna Distribucia); SO-15
Transformacné stanice; SO-16 NN zalohované
rozvody; SO-17 NN pripojka; SO-18 Areélové
osvetlenie; SO-19 Verejné osvetlenie; SO-20
Slabopruadové rozvody; SO-21 Sadovnicke a
terénne upravy; PS Prevadzkové subory

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia
stavby

Projektova dokumentéacia

Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

PMArchitekti, s.r.o., Tren€ianska 56/G,
821 09 Bratislava

spracovania

Spracovatef What architects s.r.o., Okanikova 3262/4,
811 04 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxxx

Datum

03/2025

Poznamka:

* tyka sa len pravnickej osoby




Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dria 31.03.2025 bol podany navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby na Mestsku Cast
Bratislava-Petrzalka.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“)

PD rieSi uzemie s rozlohou cca 4 ha a prifahlé plochy dopravy a parku. Koncepéne je uUzemie
rozdelené bulvarom, ktory tvori dvakrat jednosmerna komunikacia s obojstrannymi pozdiznymi
parkovacimi miestami, v strede medzi komunikaciami sa nachadza pas so zelefiou a chodnikom;
po okrajoch komunikacii st za parkovacimi miestami pesie chodniky a plochy malych namesti (dve
juzne a dve severne). PD navrhuje tri samostatné stavby bytovych domov N1 SO-01, N2 SO-02 a N3
S0-03, ktoré maju zo spolo¢nej podnoze hromadnej garaze vytiahnuté 3-5 vezi vo vyske 7.-21.NP.
Dva bytové domy N1 SO-01 a N2 SO-02 su orientované na sever od bulvaru smerom k Panénskej
ceste atreti bytovy dom N3 SO-03 je orientovany na juh od bulvaru smerom k parku. V parteri
objektov orientovaného smerom do bulvaru su umiestnené jednotky obcianskej vybavenosti (dalej
len OV), ktoré dopinaju vytvoreny verejny priestor. V mieste bytovych domov aich podzemného
podlazia je navrhnuta remodelacia terénu, ktory vytvori mierne vyvysené poloverejné priestory ako aj
odclenia Cast sukromnych priestorov/predzahradiek vo vySke 1.NP navrhnutych v bytovom dome N3
S0-03. Zéna AB1 je rozdelena na tri sektory zony AB1 - objekty N1, N2, N3. VSetky tieto sektory
reprezentuju autonomne funkéno-konstrukéno-prevadzkové celky, preto mézu byt rovnako sektormi
etapizacie vystavby.

Objektova skladba:

N1 SO-01 - bytovy dom N1 tvori trojica vezovych objektov réznej podlaznosti - N.1-A (19 NP), N.1-B
(7 NP) a N.1-C (8 NP) — na spolocnej platforme halovej garaze (2 PP). V objekte je lokalizovanych
261 b.j. (vratane ,apartmanov“ ako nebytovych priestorov z hladiska svetlotechniky zapocitavanych
do funkcie byvania). V parteri objektov N.1-B a N.1-C je umiestnena OV. Objekt N1 je 1. etapou
realizacie celého uvazovaného suboru stavieb. Zastavana plocha 1989,58 m?; podlazna plocha
nadzemnych podlazi 19 328,30 m?; objekty st zastresené plochou strechou, max. vyska atiky +60,80
m (+63,80 m technické podlazie) od urovne podlahy +0,000 = urover 1.NP = 135,50 m n.m. Bpv.

N2 S0-02 - bytovy dom N2 tvori trojica veZovych objektov roznej podlaznosti - N.2-A (21 NP), N.2-B
(14 NP) a N.2-C (8 NP) — na spolo¢nej platforme halovej garadze (2 PP). V objekte je lokalizovanych
342 b.j. (vratane ,apartmanov®). V parteri objektov N.1-B a N.1-C je umiestnena OV. Objekt N2 je
2. etapou realizacie celého uvazovaného stboru stavieb. Zastavana plocha 1 989,58 m?; podlazna
plocha nadzemnych podlazi 24 486,80 m?; objekty su zastreSené plochou strechou, max. vyska atiky
+66,80 m (+69,80 m technické podlazie) od urovne podlahy +0,000 = droven 1.NP = 135,50 m n.m.
Bpv.

Predpolie vezovych objektov bytovych domov N1 a N2 tvori verejny priestor — namestie, ktoré je
priestorovym rozSirenim bulvaru. Strechy medzipriestoru nad halovou garazou su navrhnuté ako
zelené s hrubkou substratu 2,20 m. Su pristupné zo vstupov objektov, ako aj z ulice a vytvaraju druhy
plan poloverejnej pobytovej zény v zelenom prostredi s detskym ihriskom, a komunitnou zahradou.
Halova garaz nanavzajom o pol podlazia posunutych Grovniach je pristupna z obsluznej komunikacie
vjazdom zo severnej strany.

N3 SO-03 - bytovy dom N3 tvori 5 objektov réznej podlaznosti - N3.1-A (7 NP), N3.1-C (7 NP) — N3.2-
D (8 NP), N3.2-F (7 NP) a N3.2-G (11 NP) na spoloc¢nej platforme halovej garaze (2 PP). V objekte
je lokalizovanych 309 b.j. (vratane ,apartmanov®). V parteri objektov N3.1-A, N3.2-D a N3.2-G je
umiestnena OV. Predpolie tychto objektov tvori verejny priestor — kaskadové namestia s vodnou
plochou, ktoré je priestorovym rozSirenim bulvaru. Strechy medzipriestoru nad halovou garazou su
navrhnuté ako zelené s hrubkou substratu 1,60 m. Su verejne pristupné z ulice a vytvaraju druhy plan
poloverejnej pobytovej zony v zelenom prostredi s detskym ihriskom a privatnymi predzahradkami
bytov. Halova garaz je pristupna z komunikacie vjazdom z vychodnej strany. Objekty N3.1 a N3.2 su
3. etapou realizacie celého uvazovaného suboru stavieb. Zastavana plocha 2 873,03 m?; podlazna
plocha nadzemnych podlazi 22 202,00 m?; objekty su zastre$ené plochou strechou, max. vy$ka atiky




+36,30 m (+39,30 m technické podlazie) od urovne podlahy £0,000 = Groven 1.NP = 135,50 m n.m.
Bpv.

N3.4-SO-03.4 a N3.3-S0-03.3 - Objekty vybavenosti parku — jednopodlazné objekty umiestnené
v ramci parku.

Ostatna objektova skladba (podrobnejSie bude delena podia etap k jednotlivym objektom
N1-N3): SO-05 Hlavné komunikacie a spevnené plochy zény AB; SO-06 Obsluzné komunikacie
a spevnené plochy - (C3 - MO 7.5/30); SO-07 Vodovod; SO-07.1 Pripojky vodovodu; SO-08 Uzitkovy
vodovod; SO-09 Splaskova kanalizacia; SO-10 Pripojky splaskovej kanalizacie; SO-11 Dazdova
kanalizacia zo striech; SO-12 Dazdova kanalizacia z komunikacii; SO-13 Teplovod; SO-14
VN rozvody MDS (Miestna Distribacia); SO-15 Transformacné stanice; SO-16 NN zalohované
rozvody; SO-17 NN pripojka; SO-18 Arealové osvetlenie; SO-19 Verejné osvetlenie; SO-20
Slaboprudové rozvody; SO-21 Sadovnicke a terénne Upravy; Sadovnicke a terénne upravy —
na strechach; PS Prevadzkové subory: PS-01 Dieselagregat; PS-02.1 Technolégia OST N1 — 1 275
kW; PS-02.2 Technoldgia OST N2 — 1 275 kW; PS-02.3 Technoldgia OST N3 — 1 818 kW.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Hlavné a obsluzné komunikacie tvoria zakladnu komunikaénu kostru, ktora zabezpeci dopravnu
obsluhu v ramci zény AB1-AB4 pre bytové domy SO-01 — SO-03. Komunikacie okolo bytovych domov
budu vo funkénej triede C3 kategoérie MO 7,5/30 (MO3 7,0/30) so Sirkou jazdného pasu 6,0 m
a kolmymi parkovacimi stojiskami. Hlavna komunikacia v osi Uzemia bude vo funkénej triede C2
kategorie MO 20/40 (modif. 18/40) (MO2 20,0/40, modif. MO2 18/40) , smerovo rozdelena
so samostatnymi jednosmernymi jazdnymi pasmi Sirky 4,5 m a stredovym pasom zelene Sirky 10,0
m. Funkéna trieda C1 pre tato komunikaciu nie je mozna, nakolko vzdialenost krizovatiek od osi po os
je menej ako 100 m. RieSenie hlavnej cesty sa meni v predizeni na Labutiu ulicu na cestu vo funkénej
triede C3 a kategoérie MO 8,5/30 (MO3 8,5/30) so Sirkou jazdného pasu 7,5 m.

Zoéna bude pripojena na existujuci komunikacny systém v jednom mieste. Pripojenie na existujuci stav
je rieSené na Pandnsku cestu a Labutiu ulicu. Z vychodnej strany bude pripojenie zrealizované
na existujucu okruznu krizovatku na vetve ,BA" zény B, ktora je priamo pripojena na Panénsku cestu
pripadne cez hlavni komunikaciu zény B napojena na VOK Pandnska - Dolnozemska. Na zapadnej
strane sa pripaja projekt na Labutiu ulicu, predtym krizuje realizovanu elektriCkovu trat a vytvara
priecestie. Organizacia dopravy v oblasti priecestia bude riadena cestnou dopravnou signalizaciou,
ktora je samostatnym stavebnym objektom SO0-06.1.7 Obsluzné komunikacie — CDS (cestna
dopravna signalizacia). Vyhladovo sa uvaZuje s pripojenim cesty, ktora zabezpedi predizenie
Jantarovej ulice. Pri napojeni na Labutiu ulicu sa uvazuje s vyhladovym rozSirenim smerom na sever
k Panonskej ceste a tiez planovanej juho-zapadnej mimourovnovej vetvy. Na komunikacnu siet zény
AB budu pripojené aj podzemné garaZe spojovacim usekom spevnenej plochy v urovni chodnika.
Garaze z N3 budu spojovacim usekom spevnenej plochy v urovni chodnika napojené na vetvu ,BB*
z6ny B.

Navrh deklaruje priestorovu rezervu pre SO-05.5. — Juho-vychodna vetva mimourovinovej krizovatky
Pandnska cesta v Uzemi v polohe posunutej zapadnym smerom blizSie k osi trasy NS MHD2.
Projektova dokumentacia tejto dopravnej stavby v stupni DUR je samostatnou prilohou DUR 03 2025
s ndzvom Juzné Mesto — Zéna AB1, Bratislava — PetrZalka, Juho-vychodna vetva mimouroviovej
krizovatky Pandnskej cesty (spracovatel Ing. Fedor Zverko — efco, Eisnerova 19, 841 07 Bratislava,
02 2025).

Celkovy pocet parkovacich stojisk je 1024 PM (po Uprave na zaklade vyhlasky 532/2002 Z.z., § 44,
odsek 1, kde ku kazdému bytu musi prisluchat jedno stojisko), z toho 41 PM pre telesne postihnutych.
Pre staticky vypocet boli pouzité koeficienty kmp = 1,0 a kd = 0,8.

V zmysle sprievodnej spravy — situacia (03.5 — etapizacia) je navrh etapizacie vystavby zény AB1
rozdeleny na 3. etapy. Sucastou 1. etapy (N1) je dopravné pripojenie prostrednictvom novej svetelne
riadenej krizovatky ,B“, v 2. etape (N2) je uvazovana realizacia prepojenia cez elektriCkovu trat
na Labutiu ulicu a v 3. etape (N3) je uvazované vybudovanie zjazdnej vetvy z Panénskej cesty v novej
polohe, ako aj prepojenie pesich a cyklistov k zastavke NS MHD.

Sucastou predlozenej projektovej dokumentacie je aj dopravno-kapacitné posudenie (sprac.
DI CONSULT, jul 2024), ktoré je dodatkom a aktualizaciou pévodne spracovaného DKP z r. 2018.
Ku samotnému posudeniu uvadzame nasledovné:




Cielom je vyhodnotenie vplyvov navrhovaného zameru na kvalitu dopravnej situacie na okolitej
cestnej sieti a overit' jej dopravnu funkénost, pripadne zistit mozné nedostatky a navrhnut opatrenia
na zlepSenie dopravnej situacie v rieSenom uzemi.

Z predlozeného DKP konstatujeme:

e Staticka doprava je navrhnuta v pocte cca 1025 PM pre AB1-N1, AB1-N2 a AB1-N3.

e Dynamicka doprava generovana celkovo zamermi AB1: ranna Spi¢kova hodina v ¢ase medzi
7:00-8:00 predpoklada spolu cca 444 jazd (354 odjazdov, 90 prijazdov), popoludriajSia Spickova
hodina v ¢ase 16:00 - 17:00 generuje spolu cca 328 jazd (114 odjazdov, 214 prijazdov).

e Okrem Zakladnej dopravy na cestnej sieti je taktiez zapocitana doprava generovana ostatnymi
investiciami a zamermi v zénach A — C podla funkcii (spolu 11147 PM).

o Zatazenie cestnej siete vychadza z dopravného modelu spracovatefa a smerovych prieskumov
vo vybranych krizovatkach (november 2024), ktorych vysledky boli pouzité na kalibraciu modelu.

e Priradenie dopravy na cestnu siet a jej smerovanie je preukazané v programe PTV Visum,
dopravno-kapacitné posudenie mozno sledovat’ v programe Vissim. Vyrez z modelu pre vissim
tvori Usek spojnice Panénska — Z. Chalupovej vratane krizovatiek a elektrickového priecestia.

e DKP je spracované pre rok 2030 - planovany rok uvedenia investicie do prevadzky.

Zhodnotenie vysledkov DKP vybranych krizovatiek a usekov pre rok 2030:

e Krizovatka Pandonska — JM_B1: Stykova svetelne riadena krizovatka — r6zne signalne plany
pre RSH a PSH, 100 s. dizka cyklu, dvojité riadenie signalnej skupiny &. 3. — krizovatka je
vyhovujuca.

e MOK Z. Chalupovej — JM_B1: mala okruzna krizovatka bez by-passov a priechodmi pre chodcov
cez vSetky ramena — plynulost premavky ovplyvnuju najma chodci — krizovatka je vyhovujuca.

o Krizovatka Labutia — vetva Pandnska (JM_AD5): stykova svetelne riadena krizovatka so svetelne
riadenym elektrickovym priecestim - interval elektrickovych spojov je v simulacii nastaveny
na 3 minGty a dizka vozidiel 50 m. Ob&asné vzdutia su spdsobené nahodnym vyskytom chodcov
na lavom odboceni Pandnska — JM_B1 — krizovatka je vyhovujuca.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Poznamka
vymera zaujmového Uzemia 40524,78 m?
o funk&na plocha H 101 31454,42 m?
o funk&na plocha | 201 4133,00 m?
o funkéna plocha 1110 4 937,36 m?
o funkéna plocha 1130 6 468,05 m?
zastavana plocha 7081,80 m?
e zastavana plocha f.p. H 101 6 889,80 m?
e zastavana plocha f.p. 1110 192,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 66 209,10 m?
e podlazna plocha nadzem. podlazi f.p. H 101 66 017,10 m?2
o podlazna plocha bytovej funkcie 63 068,63 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie 2948,47 m?
¢ podlazna plocha nadzemnych podlazi 1110 192,00 m?
zelen 17 648,59 m?
zapocitatelna zelen f.p. H 101 944497 m?
¢ na teréne 4 493,68 m?
¢ nad podzemnymi konstr. hr. substr. >2 m 2563,14 m? (koeficient 0,9)
¢ nad podzemnymi konstr. hr. substr. 1-2 m 3592,03 m? (koeficient 0,5)
e nad podzemnymi konstr. hr. substr. >0,5 m 2823,76 m? (koeficient 0,3)
spevnené plochy f.p. H 101 11 088,99 m?




zapocitatefna zelen f.p. | 201 1186,68 m?
spevnené plochy f.p. | 201 2 947,15 m?
zapocitatelna zelen f.p. 1110 3631,58 m?
spevnené plochy f.p. 1110 1113,78 m?
zapoditatelna zelen f.p. 1130 3385,36 m?
spevnené plochy f.p. 1130 3082,69 m?
pocet bytov 912

pocet 1-izbovych bytov 261

pocet 2-izbovych bytov 342

pocet 3-izbovych bytov 309

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlazi 2;3
pocet nadzemnych podlazi 7; 8; 11; 14; 19; 21
podkrovie/ ustupené podlazie -
pocet parkovacich miest 1025

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

v Uzemi viacpodlaZzna zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 101 zaradil UPN medzi prevladajice
spbsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy viacpodlazné bytové domy. Navrhované novostavby
viacpodlaznych bytovych domov (N1 SO-01, N2 SO-02 a N3 SO-03) su z hladiska funkcie (byvanie)
a typologického druhu stavby (bytovy dom) v stlade s UPN. Prevadzky OV navrhované ako stéast
parteru bytovych domov zaradil UPN vo funkénej ploche 101 medzi pripustné spdsoby vyuZitia
Uzemia.

podiel funkcii vo funk&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazné plocha 66 017,10 m?

pod|. plocha bytovej funkcie 63 068,63 m? 95,54 % min. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 2 948,47 m? 4,46 % max. 30%

Navrhovany podiel funkcie byvania tvori viac ako 70%, &im spifia poZadované hodnoty UPN.
Zakladné obdlianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii uzemia
a musi zohladfiovat' vyznam a potreby Uzemia.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 201

v Uzemi obCianska vybavenost celomestského a hadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 zaradil
UPN su zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia zaradené medzi
pristupné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhované plochy pesich a cyklistickych komunikacii,
mimourovnova vetva krizovatky, komunikacie a technickych sieti zasahuju do uzemia okrajovo alebo
nim prechadzaju a tvoria dopravné prepojenie na zastavky MHD a spojenie s uUzemiami za
elektrickovou tratou;

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1110

Sucastou zameru je aj plocha parku s dvomi jednopodlaznymi stavbami definovanymi ako objekty
vybavenosti parku, park sa nachadza v juznej Casti rieSeného Uzemia. V Uzemi parky, sadovnicke
a lesoparkové Upravy, &islo funkcie 1110 UPN zaradil parky, sadovnicku plo$nu a liniova zelef medzi
prevladajuce spdsoby vyuZitia Uzemia 1110; drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
ihriska a hracie plochy, cyklistické trasy aj zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti




pre obsluhu Uzemia funk&nej plochy zaradil medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia
uzemia 1110.

podiel zelene vo funk&nej ploche plosné podiel vo funkcnej ploche
bilancie

celkova plocha rieSeného Gzemia 4937,36 m?

plocha zelene 3631,58 m? 73,55 %

Bilancia ploch zelene preukazuje pre rieSene uzemie percentualne zastupenie zelene 73,55 % z ¢oho
vyplyva, Ze prevladajucou funkciou je zelen a navrh reSpektuje UPN.

z hladiska funkéného vyuzitia izemia Cislo funkcie 1130

Navrh v Uzemi ostatna ochranna a izolaéna zelen, Cislo funkcie 1130 navrhuje primarne plochy
zelene, ktoré UPN zaradil medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 1130; dalej
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, ktoré su zaradené
medzi pripustné spésoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia tzemia funk&nej plochy 1130. Vo funkénej
ploche je okrem zelene navrhnuta obsluzna komunikacia prifahlého Uzemia spolu s parkovacimi
miestami, chodnikmi a cyklotrasou. Primarna funkcia ochrannej a izolaénej zelene bude naplnena
navrhovanou vysadbou vzrastlej zelene v priestore rieSeného Uzemia medzi navrhovanymi
komunikaciami s parkovanim a Pandnskou cestou.

podiel zelene vo funk&nej ploche plosné podiel vo funkcnej ploche
bilancie

celkova plocha rieS§eného Uzemia 6 468,05 m?

plocha zelene 3385,36 m? 52,34 %

Bilancia ploch zelene preukazuje pre rieSené uzemie percentualne zastupenie zelene 52,34 % z ¢oho
vyplyva, Ze prevladajucou funkciou je zelen a navrh reSpektuje UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN | .. .
. g . . . cislo funkcie 101
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulacny kod H
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia 3145442 m?
zastavana plocha 6889,80 m2| IZP 0,219 I1ZP 1nax 0,23
podlazna plocha (NP) 66 017,1 m? IPP 2,099 IPP max 21
zapoditatelna zelen 944497 m? KZ 0,300 KZ min 0,30

PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né
vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 101, rozvojové Uzemie,
regulaény kéd H.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podia metodiky UPN | .. .
. g . . ; cislo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulacny kod 1
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Gzemia 4133,00 m?
zastavana plocha 0,00 m?2| IZP 0,0 I1ZP 1max 0,34
podlazna plocha (NP) 0,00 m? IPP 0,0 IPP max 2,4
zapocitatelna zelen 1186,68 m? KZ 0,287 KZ min 0,20

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né
vyuzitie Uzemia: ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201,
rozvojové uzemie, regulaény kod I.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HelpnmEe T

rozvojové uzemie regulaény kéd -

Navrhovana stavba sa nachadza v rozvojovej ploche, kde nie je uréena regulacia koeficientov 1ZP
a IPP. Vzhlfadom na navrhovany charakter a kapacitu objektov je vplyv bilanénych ukazovatelov
(1ZP=0,04; IPP=0,04) vo funk&nej ploche zanedbatelny a objekty svojou proporciou a mierkou vhodne
doplfiaju uzemie parkovej zelene v ramci obytného tzemia.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného UPN je navrhovana stavba v kolizii s vyhladovou dopravnou stavbou (dalej iba
VPS) oznaenou ako - D30. komunikacia Jantarova v MC Petrzalka od Bosakovej po zelezni¢nu trat
do Madarska, vratane dobudovania uzla s Pandnskou ul..

Navrhovana bytova budova N2 SO-02 zasahuje do existujiceho mimouroviiového zjazdu, ktory je
suCastou VPS D30 (,dobudovanie uzla s Pandnskou ul.“). Su€astou PD je aj SO-05.5 Vetva
mimourovnovej krizovatky Pandnska cesta/Jantarova cesta mimouroviiovy zjazd juho-vychod, kde je
navrhnuty novy tvar mimourovhového zjazdu tak, Ze nie je v konflikte s navrhovanou bytovou
budovou a jej prislichajucim dopravnym a technickym vybavenim. Vybudovanim a nahradenim
existujuceho zjazdu z Panoénskej cesty bude VPS v tejto ¢asti reSpektovana.

Projektova dokumentacia preukazala priestorovu uzemnu rezervu Jantarova cesta FT B2 dotknutého
useku pozdiz rieseného tzemia stavby od juhovychodného mimouroviiového zjazdu z Panénskej
cesty (S0O-05.5) az za navrhovanu prepojovaciu komunikaciou cez elektrickovu trat (SO 06.1.3 —
SO 06.1.7 ,Obsluzné komunikacie - pripojenie zény A1), ktora je su€astou VPS D30, vratanie
rieSenia krizovania prepojovacej komunikacie.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za U€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Najneskor ku kolaudacii poZzadujeme zrealizované a ukonéené vysadenie zelene t.j. sadovych prip.

parkovych uprav. V pripade etapizacie poZzadujeme pomerové vysadzanie zelene ku kolaudovanym

objektom (pomernej plochy/dizky rieSeného uzemia):

e kN3 SO0-03.2 vysadenu parkovu zeleh (aj s realizaciou prisluSnych navrhnutych pléch Sportu,
ihrisk, mobiliaru atd’.) vo funk&nej ploche 1110 a 101 v liniovom parku, ktory sa nachadza v juznej
Casti rieSeného Uzemia.




e kN1 SO-01 aN2 SO-02 je potrebné z hladiska znizenia negativnych vplyvov dopravnej
infradtruktdry realizovat vysadbu suvislej vzrastlej ,izolacnej zelene® popri Pandnskej ceste
vo funkénej ploche 1130 v celom prislichajicom Useku vystavby AB1. Uzemie medzi Panénskou
cestou a obytnou zénou funk&na plocha ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130 je
urena ako ochrannd a izolacna zeler pre znizenie negativnym vplyvov dopravnej infradtruktary
na rieSenu obytnu zastavbu. Vysadba vzrastlej zelene prispeje k zvySeniu kvality byvania v zéne
AB1.

Aby ostal dodrzany spbsob vyuzitia funkénej plochy ostatnej ochrannej a izolaCnej zelene 1130
stanoveny ako pripustny v obmedzenom rozsahu a to zariadenie dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia je nevyhnutné, aby navrhnuté parkovacie miesta vtomto Uzemi ostali verejné a boli
vykazované len ako navStevnicke parkovacie miesta.

Skladbu obcianskej vybavenosti je pozadujeme nutné navrhnut tak, aby zakladné obcianske
vybavenie skladbou a kapacitou zodpovedalo velkosti a funkcii Uzemia ajej nadvaznosti
na existujuce okolité obytné uzemia v Case kolaudacie objektov.

z hladiska dopravného vybavenia:

Navrhované cyklotrasy rieSené v ramci zény AB1 ziadame umiestnit ako Ucelové verejné cesty.

Nevyhnutnym predpokladom navrhnutej etapizacie vystavby je tiez zaistenie prepojenia pesich
a cyklistickych tras so zastavkami NS MHD pre kazdu z troch etap vystavby (N1, N2, N3).

Nevyhnutnym predpokladom splnenia zodpovedajuceho pripojenia na pozemné komunikacie

v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z.z. § 7 je

pripojenie stavby ,Juzné mesto — zéna AB1, Bratislava - Petrzalka“ na nasledovné dopravné stavby:

¢ S0-05.5 Vetva mimourovnovej krizovatky Pandnska cesta/Jantarova cesta mimourovhovy zjazd
juho-vychod (suc¢ast VPS D30),

e S0-06.1.3 Obsluzné komunikacie - pripojenie zény A — diagonala — miestna cesta 3. triedy,
funkénej triedy MO3 kategorie MO3 8,5/30,

e S0-06.1.4 Obsluzné komunikacie - pripojenie zény A — horizontala — miestna cesta 3. triedy,
funkCnej triedy MO3 kategdrie MO3 8,5/30,

e S0-06.1.5 Obsluzné komunikacie - pripojenie zény A - Uprava priecestia (vratane najazdov
pre autobusy na trasu NSMHD),

e S0-06.1.6 Obsluzné komunikacie - pripojenie zény A1-Il. etapa,

e S0-06.3.5 Spevnené plochy - cyklochodnik a pesi chodnik (k elektricke popri Pandnskej).

z hladiska ochrany zivotného prostredia

bola vykonavana investi¢na &innost v sulade s ustanoveniami v8eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu
zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN®), ktoré su suc€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zadsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany
drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu
ryhu v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmefia meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej viak 2,5 m od paty kmena.

Z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v podrobnej$om stupni PD re$pektovat UPN
zavaznu cCast C, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retencné a biotopové vodné plochy
a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich vodnych
ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu€ame realizaciu vertikalnych
zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materialy a farby;




e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpeclit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Petrzalka

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupnia.

Parkovacie miesta, chodniky ako aj cyklotrasy budované pri miestnych cestach sa stavaju na zaklade
Vyhlasky €. 35/1984 Zb., § 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach jej sucastou,
nakolko miestne cesty mézu byt zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon) len vo vlastnictve
obce.

Parkovacie miesta vykdzané ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné, nemdzu byt
predané, prenajaté alebo vyhradené.

V predloZzenom DKP absentuje vyhladové posudenie predmetnych krizovatiek a cestnej siete v zmysle
prilohy ¢.4 k Metodike dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nej €innosti, obr. 1
Progndéza rastu automobilovej dopravy do roku 2045 na uzemi mesta. Index prognézy rastu v zmysle
prilohe €. 4 pre rok 2030 je 6,03 a pre rok 2040 je 5,96.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Z hladiska peSej a cyklistickej dopravy (odporu¢a uvedené zapracovat aj v ramci podrobnejSieho stupria

PD):

e Vybudovat CiastoCne kryté cyklistické statie pre navstevnikov v bezprostrednej blizkosti vSetkych
vchodov do obytnych budov.

e V podzemnych garazach vybudovat bezpecné statie pre dlhodobé parkovanie bicyklov
pre obyvatelov s plynulym a rychlym pristupom z kazdej budovy.

e Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie aj pre nakladné
bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou konstittciou.
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e Pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov vybudovat kryté uzamknutelné cyklistické statie,
s kapacitou navrhnutou podfa TP085 Navrhovanie cyklistickej infradtruktury, s bezbariérovym
pristupom (plnenie podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace).

¢ Na oddelenie peSej a cyklistickej komunikacie pouZit rieSenia na zaklade Principov a Standardov
priestorov cyklotras, kapitola Odstupy cyklistickych komunikacii (str.22). Hlavné mesto preferuje
vySkové oddelenie pedej a cyklistickej komunikacie.

e Ziadame dodrziavat $irkové pomery na zaklade Principov a $tandardov priestorov cyklotras,
kapitola Rozmery cyklistickych komunikacii (str.20).

e Povrch cyklistickej komunikacie riesit v cervenom asfalte.

Co: MC Bratislava — Petrzalka (potvrdené prilohy)
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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