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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,
vydava ako prisluSny organ tzemného planovania vo veci predloZzeného (navrhu) stavebného zameru
zavazne stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

. o ol .
(Ol BN O Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53007/2025-445139/Syk

Datum podania ziadosti 12.04.2025

Datum vydania 19.06.2025

Typ konania Stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia Ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby -

Prilohy stanoviska -

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXKXXXXKXXKXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXEXXXXXXXKXXXKXXXXXXXK
Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXX
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXKXXXXKXXKXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXX XXX
Stavebnik ICO*. : -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*
Datum narodenia** XXXXXXXXXX




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby 2590E9
Typ stavby InZinierske stavby vybavenosti
- Nazov stavby Revitalizacia vnutrobloku Lovinského xxxxxxx
Identifikacné  \iesto stavby/ stiboru stavieb | Lovinského ulica & xxxxxxxx
udaje Katastralne uzemie Bratislava-Staré Mesto
stavby/suboru
stavieb Stavebns pozemky XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
Hlavna stavba Revitalizacia vnutrobloku Lovinského xxxxxxx
C}leneme hlavnej stavby podfla 2512
Y . ucelu
Stf\?tfglzub oru SO 01 Rekonstrukcia vjazdu a pristupovej cesty
stavieb SO 02 Parkovacie miesta v pocte 6 ks
Ostatné stavby SO 03 Zjazdny chodnik
SO 04 Mobiliar

SO 05 Sadové upravy

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentécia Stavebny zamer
stavby
Spracovater ATELIER DQMOVA spol. s r.o., Pupavova 45,
841 04 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K investicnému zameru: Revitalizacia vnutrobloku Lovinského xxxxxxxx na pozemkoch reg. ,C* KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Staré Mesto bolo vydané stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy MAGS OUIC 45387/2025-25595 zo dfia 17.02.2025.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi revitalizaciu vnutrobloku troch nizkopodlaznych bytovych domov na Lovinského ulici €.
XXXXXXXXXXXXXXX. RieSené uzemie je umiestnené na parcelach €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
registra ,C“. Vlastnikom dotknutych parciel je hlavné mesto SR Bratislava.

Vnutroblok je ohranieny zo severovychodu bytovymi domami Lovinského XXXXXXXXXXXXX, z juhu
zahradou rodinného domu so supisnym €. xxxxxxxx, z juhozapadu vysokym listnatym porastom
na parcele xxxxxxxx s ochrannym pasmom 15 m a zo zapadu panelovymi garazami (7 ks). Reliéf
vnutrobloku je prevazne rovinaty v sklone max. do 3° stupriov.

Revitalizacia vnutrobloku ma za ciel funkéne a prevadzkovo obnovit' prirodné plochy vnutrobloku -
sadovnicke Upravy, vytvorit moderny komunitny priestor, predovSetkym pre obyvatelov bytovych
domov Lovinského xxxxxxxxxxx, zriadit plochy pre hry deti a plochy pre exteriérové sedenie.

Dalej navrh zahffia dopravné pripojenie rodinného domu so supisnym &. Xxxxxxx, situovaného
na pozemku parc. €. xxxx predlzenim pristupovej komunikécie, ktora je vedena k existujucim
gardZzam na zapadnej strane zaujmového Uzemia. PredlZenie cesty je navrhnuté z pojazdnych pasov

(ecoraster) $irky 3,30 m, dizky 53 m. Dalej rekonstrukciu verejnej beténovej a $trkovej cesty, ktoré je
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navrhnutd z asfaltobeténu v dizke cca 32m, Sirky 4,5 m, sliZziacu ako dopravné napojenie
existujucich betonovych garazi a vytvorenie Siestich novych parkovacich stati (ecoraster).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Rekonstruovana komunikacia je verejna UCelova cesta. Sirka spevnenia asfaltovej komunikacie je
4,5m. Dalej pokracuje zjazdny chodnik Sirky 3,3 m. Celkovo je navrhnutych 6 ks novych kolmych
parkovacich stojisk.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 2130,60 m?2 2849,60 m?
zastavana plocha nemenisa m? m?

zelen

na teréne 1561,60 m?2 m?

zapocitatelna zelen m? m?
spevnené plochy - asfaltobeton 347,00 m? m?
spevnené plochy - dlazba 222,00 m? m?
pocet parkovacich miest: 6

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia 102,

¢islo funkcie 1110

102 — OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného izemia je Uzemim slGZiacim pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdéianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Stavba: S navrhom pristupovej komunikéacie cez pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
vo vlastnictve hlavného mesta nie je mozné suhlasit.

Komunikacia je navrhnuta v stabilizovanej zastavbe — vnutroblokovej dvorovej Casti existujucich
bytovych domov umiestnenych pozdiz Lovinského ulice. Navrhom komunikécie na ploche dvora a
zeleni prilahlej bytovym domom pride k zhorSeniu prevadzkovej kvality obytného prostredia
a k naruseniu pohody byvania obyvatelov existujicej zéastavby (vyhléska Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych poZiadavkach na vystavbu ¢.
69/2024 Z. z., § 11, pism. k). Navrhovani komunikaciu povaZujeme za neprimerany zasah
do stabilizovaného tzemia.

Z funk&ného hladiska vyuZitia Uzemia — stavba nie je v sulade s UPN.

1110 — UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

Stavba: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové Upravy patria medzi prevladajuci
spdsob vyuZitia funkénych pléch s kbdom 1110. V Casti zaujmového tzemia (v ochrannom pasme,
156 m od vzrastlého listnatého porastu), kde je funkéné vyuzitie kéd 1110, je umiestnena dovolena
zeleri. Z funk&ného hladiska vyuzitia éasti zaujmového tizemia - kéd 1110 - stavba je v sulade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podia metodiky UPN | .. - 102,
. g . . . Eislo funkcie
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) 1110

Stavba: Revitalizacia dzemia neovplyvni intenzitu vyuZitia zaujmového tzemia.




Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemny plan zény Machnac
schvalenym uznesenim Mestského zastupitelstva hlavhého mesta SR Bratislavy, zavazna
Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢. 2/2003, VZN
€. 11/2008 (d’alej len , UPN Z*) uvadzame:

pozemky su sucast'ou sektoru 4-44/1

regulativy funkéného vyuzitia tzemia

typologicky druh: bytovy dom, rodinny dom -

stavebna ¢innost’: udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

stavba: udrzba a stavebna tUprava relaxacnej zony sulad
regulativy priestorového usporiadania tzemia
regulativy i .

podia UPN Z plosné bilancie
vymera zaujmového Uzemia 2 849,60 m?2
(plochy+bytové domy+garaze) (2130,60 + 569 + 150)
index zastavanej plochy - Nemeni sa m? - -
index prirodnej plochy 0,40 1561,60 m? | 0,55 | sulad
ochranné pasmo 15 m od vysokého listnatého porastu — nezastavitel'na plocha stilad
stavba: je umiestnena mimo ochranného pasma vzrastlého listnatého porastu
Vysadba vzrastlej zelene, stromoradie; sulad
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, dodrzat nezastavatelnost ochranného pasma 15 m od vzrastlého listnatého
porastu a dodrzat nezastavatefnost ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej silad

komunikacie Mlynska dolina do Uzemia, zachovat a chranit’ vzrastlu zelen, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Vo vykrese 2-Z2 Komplexné urbanistické rieSenie je zelenh na pozemku parc. &.
xxxxxxxxxx definovana ako zelen bytovych domov (limity ekologickej stability).
Navrhovana komunikacia vedena v zeleni v stabilizovanom Uzemi je nepripustna. nestlad

V zavéznej grafickej asti UPN — Z je dopravné napojenie pozemkov parc. 6. XXXXX a XXXX
rieSené inym spdsobom ako v predlozenom navrhu.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného plé,nu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Machnagé.

Cast’ E — Odévodnenie

Priestor vnutrobloku, na ktorom je navrhovana stavba umiestnena, sliuzi predovSetkym
pre obyvatelov bytovych domov na Lovinského xxxxxxxxxxxx ako komunitny priestor s pozadovanou
prirodnou plochou. V ramci revitalizacie v tomto komunitnom priestore je navrhnuta prijazdova cesta
k pozemkom parc. &. xxxx a xxxx, na ktorom je umiestneny rodinny dom so supisnym &. XXXXXX.




PredloZeny investiény zamer povaZujeme v predmetnom lGzemi UPN Z Machna& z hladiska
prevadzkovej kvality za neakceptovatelny. Nepodporujeme vytvaranie cestnej komunikacie a
parkovacich miest v priestore vnutrobloku, ktory ma sluzit pre vytvorenie plnohodnotného
komunitného priestoru pre obyvatelov bytovych domov.

Cast F - Doplfujice informacie k vyhodnoteniu

Po preskumani ziadosti a vyhodnoteni predlozenej projektovej dokumentacie konstatujeme, ze podanie
neobsahuje vSetky predpisané nalezitosti v rozsahu ustanovenia § 40e ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani. V pripade podania novej Ziadosti o zavazné stanovisko je potrebné korektne

reSpektovat poziadavky prislugnych pravnych predpisov, UPN a UPN Z.

z hladiska dopravného vybavenia:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného
vybavenia s navrhovanou stavbou v zmysle predlozenej dokumentacie nesuhlasi.

Navrhnuty ,zjazdny chodnik“ nemdze sluzit na dopravné pripojenie a obsluhu susednych pozemkov,
nakolko sa nejedna o spevnenu cestu, ktora by spinala nalezité technické a bezpeénostné
poziadavky. Slovenské zakony pojem ,zjazdny chodnik® nepoznaji a tento termin nie je pravne
definovany.

Dopravné pripojenie navrhovanych odstavnych stojisk a pozemku investora (umoznenie dopravného
pristupu k rodinného domu na pozemku parc. €. xxxx - mimo rieSeného Uzemia) pozadujeme
realizovat prostrednictvom spevnenej cesty, ktora bude definovana ako verejna ucéelova cesta.
Alternativne odporu€ame zvazit dopravné pripojenie existujuceho rodinného domu (na pozemku
parc. €. xxxx), ako aj pozemkov parc. €. Xxxxx, XXxxxx, z bo¢nej vetvy Lovinského ulice cez pozemok
parc. €. XXXXXX.

Upozorfiujeme: V pripade, Ze su€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hladiska rieSenia technického vybavenia

Dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrziavat v Uzemi (zelené strechy, vsakovacie
zariadenia, retencné nadrze a pod.).

Do textovej Casti projektovej dokumentacie doplnit hydrotechnické vypocty s aktualnou intenzitou
dazda a vypocet potrebného objemu retenc¢nej nadrze a vsakovacich zariadeni v m3.

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zraZzky je potrebné (pre lokality
Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Nivy, Trnavka, PetrZzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Podunajské
Biskupice, Vrakuha, ak je v uUzemi vhodné infiltraéné podloZie) pouzit aktualizovanu 20-roénu
navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku
zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch). PoZiadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU. Projektovu
dokumentaciu doplnit o koordinaénu situaciu so zakresom vodnych stavieb.

Vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd zvySenu pozornost
a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrazkové vody neodtekali na cudzie pozemky.

Cast' G — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ H - Upozornenie / Iné

Index prirodnej plochy je pomer celej prirodnej plochy parcely k celkovej stavebnej ploche parcely.
Vyjadruje minimalny nutny rozsah prirodnej plochy, ktory musi byt dodrzany pri stavebnej innosti
na stavebnej parcele a plati pre kazdu parcelu v sektore, ak sa rieSi samostatne. Prirodna plocha je
plocha rastlého terénu, ktora je nestavebna a je vyjadrena indexom prirodnej plochy, bez spevnenych
pléch. V projektovej dokumentacii sa uvazuje len s parcelami, ktoré nie su zastavané. Do vypoctu
zaujmového Uzemia je potrebné zaratat’ aj zastavané plochy.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



