HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 54263/2025-445286/Pip

Datum podania Ziadosti

06.05.2025

Datum vydania

23.06.2025

Typ konania

konanie o stavebnom zamere

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia, N — pohlad juhozapadny (3kola),
PS+BP — pohlady 1 (telocvi¢ia),
N — pohlady (jedaleri)

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedené

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

AXA Projekt, s.r.o.

Adresa / Sidlo

Mierové namestie 3165/5, 924 01 Galanta

KoreSponden¢na adresa neuvedené
Ziadatel ICO* 48008931
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXKXXXHXXXXXXKXXXKXXKXXXXXXKXXKXXXKXXKXX
Tit’ul, M(_ano, IS0 Bratislavsky samospravny kraj
Nazov firmy
Adresa / Sidlo Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa P.O.BOX 106
ICO* 36063606
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXKXXKX
Telefonne Cislo neuvedené



mailto:axaprojekt@axaprojekt.sk

Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXXKXX

Datum narodenia** neuvadza sa

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby 25007B
Typ stavby Samostatna stavba
Identifikacné - Projektova dokumentacia pre rekonstrukciu
{idaje Nazov stavby Hotelovej akadémie Mikoviniho 1, Bratislava
stavby/suboru | Miesto stavby / suboru stavieb | Mikoviniho ulica
stavieb Katastralne tizemie Nové Mesto
Stavebné pozemky XXXXXXXXEXXXXIXXXXXIXEXXXXIXEXX XXX X XXX
Hlavna stavba SO 01 — Skola
C}lenenle hlavnej stavby podfla 1250
ucelu
Clenenie SO 02 — Telocviéha
stavby/ suboru SO 03 — Jedalen
stavieb , SO 04 — Pripojka NN
O EENS SO 05 — Vnutroarealové rozvody
PS 01 — Vytah

PS 02 — Gastro

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

stavby Projektova dokumentéacia Dokumentacia pre realizaciu stavby
Spracovater A)_(A Projekt, s.r..o.

Mierové namestie 3165/5, 924 01 Galanta
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany stavebny inzinier xXxxxxxx
Datum

12/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD riedi rekonStrukciu stavebnych objektov 3koly, telocvicne ajedalne ako sudast
Hotelovej akadémie na Mikoviniho ulici v k.u. Nové Mesto. Terén pozemku je mierne svazity.
Rekonstrukcia stavebného objektu Skoly s &iastoénym podpivni€enim s 3 NP a plochou strechou
so Sikmymi svetlikmi zahffia pristavbu vytahu na Stitovej fasade, vybudovanie bezbariérového vstupu
do budovy, modernizacia a prestavba ucebni a kabinetov, Upravy okien, dveri, stien a fasady,
nové povrchy, elektrické rozvody, zdravotechnika a ostatné profesie. Objekt Skoly ma tvar pismena U
s vyskou atiky +7,250 m od urovne podlahy +0,000 m.

Rekonstrukcia stavebného objektu telocvicne s 1 NP s plochou strechou zahffia vybudovanie
bezbariérového vstupu do budovy a nova spevnena plocha vedla telocvicne s workoutovym ihriskom,
upravy stien, dveri, nové povrchy, elektrické rozvody, zdravotechnika a ostatné profesie.
Objekt telocvitne ma rozmery priblizne 24,60 x 25,22 m s vysSkou atiky +5,000 m od Urovne
podlahy £0,000 m.

Rekonstrukcia stavebného objektu jedalne s 1 NP s pultovou strechou zahffa Upravy stien, dveri,
okien, povrchov a dispozi¢né zmeny. Objekt jedalne ma rozmery priblizne 18,10 x 30,85 m s vySkou
strechy +6,400 m od drovne podlahy +0,000 m.




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup je navrhovany z Mikoviniho ulice v areali Skoly nakofko v suasnosti nedisponuje
parkovacimi stojiskami. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby 14 stojiskami na vonkajSej
spevnenej ploche a 1 stojisko je pre zdravotne znevyhodnené osoby.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*

vymera zaujmového tzemia v 201 **6448,41 m? 6448,41 m? 6430,45 m?
zastavana plocha (8kola + telocvi¢iia) 3045,77 m? 3050,09 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 6379,17 m? 6392,17 m? m?
zelen na teréne 1984,03 m? 1588,84 m? 1664,96 m?
spevnené plochy 1238,19 m? 1657,24 m? 171540 m?
pocet podzemnych podlazi

Skola 1 1

telocvicna 0 0
poc¢et nadzemnych podlazi

Skola 3 3

telocvicna 1 1
podkrovie / ustipené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest 0 14
vymera zaujmového Uzemia v 501 **630,55 m? 630,55 m? m?2
zastavana plocha (jedalen) 630,55 m? 630,55 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 517,45 m? 517,45 m? m?
zelen na teréne 0 m? 0 m? m?
spevnené plochy 0 m? 0 m? m?
pocet podzemnych podlaZi 0 0
pocet nadzemnych podlaZi 1 1
podkrovie / ustipené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest 0 0

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
** Plo$né bilancie st pocitané z vymery uzemia vo viastnictve stavebnika v plochach 201 a 501.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 201

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd funkcie 201, patri zamer (Cast — Skola + telocvicia) ako sucast zariadenia Skolstva medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, koéd funkcie 501,
patri zamer (Cast — jedalen) ako sucast zariadenia Skolstva medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funkcnej plochy.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby)

stabilizované uzemie ¢islo funkcie 201

rozvojové uzemie Cislo funkcie 501
regulacny kéd F

Zamer rekonstrukcie Skoly, telocvicne ajedalne vramci Skolského arealu svojou rozlohou
lezi vo funkénej ploche 201, 501 a rieSi stavebné Upravy, ktoré svojim stavebno-technickym
prevedenim navySuju plosné bilancie celkovej zastavanej a podlaznej plochy s minimalnym
rozdielom, ktoré hodnotime ako akceptovatelné.

Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia nema zamer vramci svojej vymery
vramci $kolského arealu a okolitej zastavby dotknutej lokality v zmysle metodiky UPN vplyv
na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (1ZP, IPP, KZ).

Zamer nenaruSa charakteristicku zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za GCelom posudenia suladu s uUzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelef
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so
schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizagného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;




o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzZivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Pre parkovanie bicyklov zamestnancov a Studentov je potrebné vytvorit bezpecny a kryty priestor
s plynulym bezbariérovym pristupom podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu /dopravného pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelfnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



