HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru nové
zavazné stanovisko podla § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z., § 7d zakona
€. 377/1990 Zb. a § 21 ods. 7 Stavebného zakona, ktorym skér vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS

OUIC 41290/2023-258522 zo dna 26.04.2023 v plnom rozsahu nahradza.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 53039/2025-450889/Kut
Datum podania ziadosti 14.04.2025
Datum vydania 20.06.2025

Typ konania

Uzemné konanie

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Situacia architektonicka M 1:750, Situacia zelen M
1:750, Koordinacna situacia M 1:500, Koordina¢na
situacia-Dopravné rieSenie M 1:500, Rozvinuté
pohlady 01 M 1:450, Rozvinuté pohlady 02 M 1:450,
Rezy SO 101 M 1:400, Rezy SO 102 M 1:400

Cast’ A - Identifi

kaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Nazov firmy K.T. Plus, s.r.o.

Adresa/Sidlo

Kopdianska 15, 851 01 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Kopdianska 15, 851 01 Bratislava

-, , ICO* 35958766
Ziadatel ——
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
. . . XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
Nazov firmy RR development s.r.o.
Adresa/Sidlo Gajova 4, 811 09 Bratislava
KoreSpondencna adresa Gajova 4, 811 09 Bratislava
Stavebnik ICO : 50199030
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
XXXXXXXXXXXKXXXXXXXX

opravnenej osoby




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby

neuvedené

Identifikacné
udaje
stavby/suboru
stavieb

Typ stavby

Bytova budova

Nazov stavby

Bytovy komplex v lokalite Rinzle Rac¢a

Miesto stavby / stiboru stavieb

lokalita ,Rinzle“ medzi ul. UZiny a ul. Kadnarova

Katastralne uzemie

Raca

Stavebné pozemky

1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0.0.0,00,0.0,0.00,.00000,00,04
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0,.0,0,00,0.0,0,.00,.00000,00,04
1,:0,9,0.9,0,0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0,0,0,0,0.0.0,.0,0,00,0.0,0,.00,.0000 000,04
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0,.00,.00000,00,04
XXXXXXXXXXXXXX

1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0,00,.0000 00004
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0,.00,.00,000,00,04
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.0,0.0,0.9,0,.0.0,09,000,09.04
XXXXXXXXXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta

D,9,0.0.0,0,0.0.9,0,0.0.0,0.0.0.0,0,.0.0,.0,0,0.0.0,0.0.0.0,0,.0.9,0,.0,090,0.0.00,0090,04
,9,0.0.0,0.9.0.0,0,0.0,0,0.0.9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.9,0,0.0.0,0,0.90,0,04

Clenenie
stavby/ suboru
stavieb

Hlavna stavba/subor hlavnych
stavieb

SO 101 — Polyfunkény objekt Aa F
SO 102 - BytovydomB,CD aE

Clenenie hlavnej stavby podrla
ucelu

Bytové budovy

Ostatné stavby

SO 104 — Podzemna komunikacia

SO 200 - Parkoviska, spev. plochy, komunikacie

SO 250 - Sadové upravy, exteriérové prvky

SO 300 - Vonkajsi vodovod, pripojky, prekladky,
predizenia

SO 400 - Vonkajsia kanalizacia, pripojky, prekladky,
predizenia

SO 500 - Horuicovod, tepelné Cerpadla, OST

SO 600 - VonkajSie rozvody VN, NN, pripojky,
prekladky

SO 700 - VonkajSie rozvody TK, OPTK, pripojky,
prekladky

SO 900 - HTU, Priprava uzemia, Asanacie,
Specialne zakladanie

Prevadzkové subory:

PS 100 - Technolégia kotolni

PS 200 — Vytahy

PS 300 - EPS, HSP

Dokumentacia

stavby

sthl\jltJ)?entama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
Spracovatel Superatelier s.r.o., Mytna 11, 811 07 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxx

Datum

spracovania

04/2025

Poznamka:

*tyka sa len pravnickej osoby




Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy difia 26.04.2023 vydalo pod &islom MAGS OUIC
41290/2023-258522 zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investiCnej Cinnosti na stavbu: ,Bytovy komplex v lokalite Raga Rinzle®, na pozemkoch parc. €.
XXXXXXXXXHXXKKXXXXXEKEXKHKKKKXXXIXEXHXXKKXXIIX KKK HKKKXXIXIXEKHKXKKKKIXIIXEXEKKKKKKXXIXIXXEXXKKKKXKX XXX XXX
XXXXXXXKXHXXKKXXIXIXIXEKIXKKKXKXXXIXEXHXXKKXXXIX KKK HKKKKXIXIXEXKXKKKXXIXEXEKKKKKKXXXIXXKXKKKKXKX XXX XXX
XXXXXXXXXHXHXKKXXXXXEKEXKKKKKXIXXIXEKHXXKKXXXKX KKK HKKKXXXIXIXEKHKXKKKXXIX KKK KKKKXXXIXXXXKKKKXKX XXX XXX
XXXXXXXKXHXKKKXXXXXKEXHKHKKXKXIIXIXEXHXXKKKKIXIXIXEKEXKHKKXKXIIIXEXKXKKKKXKX XXX XKXKXXXXXXXXXXXXXXXX VK. U
Raca. Podkladom k vydaniu zavazného stanoviska bola dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
s datumom spracovania 03/2023, spracovatel Superatelier s.r.0., zodpovedny projektant Ing. arch.
Peter Janelek, autorizovany architekt 1966AA.

Doévod vydania nového zavazného stanoviska

Potreba vydania nového zavazného stanoviska vyplyva z Upravy predmetného zameru v sulade
so su€asnymi poziadavkami investora, zmeny spocivaju predovSetkym v zmenSeni plochy rieSeného
uzemia, zmene funkénej naplne obcianskej vybavenosti a mixu bytov a po¢tu obyvatelov, uprave
osadenia objektov a exteriérovych priestorov za u¢elom skvalitnenia pobytovych vonkajSich pléch,
Uprave dopraveného rieSenia a presunu parkovacich miest do podzemnej garaze. Spomenuté
Upravy v navrhu investiéného zameru mali za nasledok zmenu bilanénych hodnét sledovanych
z hladiska preverenia suladu s UPN.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Vystavbu obytného suboru v lokalite Rinzle Ra¢a vo svahovitom teréne. V ramci zameru je uvazované
s funkciou byvania, obcianskej vybavenosti, dopravnym vybavenim (podzemné a povrchové
parkovisko), napojenim na technicku infrastrukturu a so sadovymi Upravami v exteriéri.

Zamer obsahuje 2 objekty (SO 101 a SO 102) pozostavajucich z celkovo 6 nadzemnych hmot
s obdlznikovym pbdorysom a s dvoma podzemnymi garazami. Objekty su zastreSené plochymi
strechami.

SO 101 - Polyfunkény dom s nadzemnymi hmotami A a F so spolo€nou podzemnou garazou s 2 PP.
Objekt A( funkcia byvania) ma 4NP + ustipené podlazie. Objekt F ma 5NP (na 1.NP a ¢asti 2.NP
obcianska vybavenost, zvy$né podlazia su uréené pre bytovu funkciu).

SO 102 - Bytovy dom s nadzemnymi hmotami B,C,D a E so spolo€nou podzemnou garazou s 2PP.
Objekty B,C,D,E (funkcia byvania) vystupujuce z hmoty podzemnej garaze maju 4NP + ustupené
podlazie.

Celkovo sa v objektoch navrhuje 165 plnohodnotnych bytovych jednotiek (30 x 1,5 izbovych, 44 x 2
izbovych, 80 x 3 izbovych a 11 x 4 izbovych) a 14 x 2 izbovych nebytovych priestorov uréenych
na prechodné kratkodobé ubytovanie z dévodu nevyhovujuceho presinenia. Ku kazdému priestoru
prislucha aspon 1 vonkajsi pobytovy priestor (balkén / terasa / predzéhradka).

SO 101

Podzemnd &ast ma 2 podzemné podlaZia, urover 2.PP je len pod objektom A, na urovni 2.PP su 4
bytové jednotky, komunikaéné jadro, pivni¢né kobky, TZB miestnost, kotolfia na 1.PP je 8 bytovych
jednotiek, pivni¢né kobky, komunikaé&né jadra, vjazd do podzemnej garaze a podzemna garaz s 59
parkovacimi miestami (dalej len ,PM®).

Nadzemna &ast - objekt A — podorysny tvar objektu je obdiZznik maximalnymi pédorysnymi rozmermi
17,44 m x 31,04 m. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vy3ka atiky nad 4.NP je +13,60 m
anad 5.NP je +16,90 m od urovne podlahy +0,000 objektu (£0,000 = droveh 1.NP = 167,93 m n.m.
Bpv.).

Na urovni 1.NP je 1 x 1,5-izbovy, 2 x 2-izbovy a 3 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek,
vstupné a komunikaéné priestory, na typickom 2.NP - 4.NP je umiestnenych 1 x 1,5-izbovy, 1 x
2- izbovy a 4 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi,




ustupené podlazie na urovni 5.NP ma 2 x 4-izbové bytové jednotky, kazda s pristupom na stresnu
terasu.

Nadzemna &ast - objekt F —— podorysny tvar objektu je obdiznik maximalnymi pédorysnymi rozmermi
13,19 m x 25,03 m. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vySka atiky , nad 4.NP je +14,10 m a
nad 5.NP je +17,40 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droven 1.NP = 167,93 m n.m.
Bpv.).

Na drovni 1.NP je vstupné komunikaéné jadro, denny stacionar pre seniorov a administrativny
priestor so separatnymi vstupmi z exteriéru, administrativny priestor je prepojeny schodiskom
s Castou na 2.NP (tzv. mezonetovy priestor), na trovni 2.NP je 1 x 2-izbovy a 1 x 3-izbovy byt, celkovo
2 bytové jednotky, komunikaéné jadro, administrativny priestor, na drovni 3.- 4.NP je 2 x 2-izbovy
a 2 x 3-izbovy byt, t.j. 4 bytové jednotky na kazdom podlazi a na ustupenom podlazi na urovni 5.NP
je 1 x 4-izbovy byt s vystupom na terasy.

SO 102

Podzemna Cast ma 2 podzemné podlazia, na urovni 2.PP: 3 bytové jednotky, pristupné aj
samostatnym vstupom z exteriéru, pivni¢né kobky (56), vjazd a podzemna garaz so 100 PM, 3x
komunika¢né jadro, TZB miestnost, na 1.PP je umiestnenych 11 bytovych jednotiek, podzemna garaz
so 90 PM, 4x komunikacné jadro, pivniéné kobky (85), TZB miestnost, 2x kotolfia

Nadzemna &ast — objekty B, C, D a E - maju pddorysny tvar obdiZnik s maximalnymi pédorysnymi
rozmermi 17,44 m x 31,04 m. Objekty su zastreSené plochou strechou, vySka atiky nad 4.NP je
+13,60 m a nad 5.NP je +16,90 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = trover 1.NP = 170,93
m n.m. Bpv.).

Objekt B ma na drovni 1.NP 1 x 1,5-izbovy, 2 x 2-izbovy a 3 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych
jednotiek, vstupné a komunikacné priestory (chodba, NN miestnost, sklad), na typickom 2.NP - 4NP
je 1 x 1,5-izbovy, 1 x 2-izbovy a 4 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor
na kazdom podlazi a na ustupenom podlazi na drovni 5.NP su 2 x 4-izbové bytové jednotky
s vystupom na terasy.

Objekt C ma na 1.NP 1 x 1,5-izbovy, 2 x 2-izbovy a 3 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek,
vstupné a komunikaéné priestory (chodba, NN miestnost, sklad), na typickom 2.NP - 4NP je 1x 1,5-
izbovy, 1 x 2-izbovy a 4 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom
podlazi a na ustipenom podlazi na urovni 5.NP su 2x 4-izbové bytové jednotky s vystupom na terasy.
Objekt D ma na 1.NP 2 x 2-izbovy a 2 x 3-izbovy byt, celkovo 4 bytové jednotky, vstupné priestory
s komunikaénym jadrom a pivniéné kobky, na 2.NP-4.NP je 1 x 1,5-izbovy, 1 x 2-izbovy a 4 x 3-
izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi, ustipené podlazie
na urovni 5.NP ma 2 x 4-izbové bytové jednotky s vystupom na terasy.

Objekt E ma na 1.NP 2 x 1,5-izbovy, 2 x 2-izbovy a2 x 3-izbovy byt 6 bytovych jednotiek,
komunikaéné jadro a pivnicné kobky, 2.NP je vstupné podlazie, navrhnutych je 3x 3izbovy byt, 2x 2-
izbovy a 1 x 1,5 izbovy byt 6 bytovych jednotiek, vstupné a komunikacné jadro, sklad, NN miestnost,
na 3.NP-4.NP 1 x 1,5-izbovy, 1 x 2-izbovy a4 x 3-izbovy byt, celkovo 6 bytovych jednotiek a 1
nebytovy priestor na kazdom podlazi, komunika&né jadro a na ustipenom podlazi na urovni 5.NP su
2 x 4-izbové bytové jednotky s vystupom na terasy.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava pre novonavrhovany bytovy komplex je rieSena 276 stojiskami. Pre osoby ZTP je
navrhnutych 12 parkovacich miest. V zmysle platnej STN 736110/2024 je potrebné zabezpedit min.
259 stojisk. 249 parkovacich miest je zabezpelenych v podzemnej garazi, 27 parkovacich miest je
navrhnutych na teréne ako verejné parkovacie statia.

Dopravne pripojenie je navrhnuté pomocou dvoch vetiev — Vetva A a Vetva B, ktoré sa napajaju
na miestnu komunikaciu UZiny, na ktorej je naplanovana aj rekonstrukcia.

Vetva A je novonavrhovana miestna cesta, ktora patri do stavebnych objektov SO 202 a SO 203 a je
napojena na miestnu cestu Uziny pomocou obltkov s polomerom 6,0 m a je klasifikovana ako MO
6,5/30 funkcnej triedy D1. UkoncCenie tejto komunikacie je pri napojeni na stavebny objekt SO 104 —
Podzemna komunikacia, ktora zahffia dve prijazdové rampy Sirky 6,0 m do podzemnych garazi.

Vetva B, ktora patri stavebnému objektu SO 201 je rekonstrukcia existujlcej miestnej cesty, ktora
od krizovatky pokraduje v Sirke spevnenia 5,5 m a v kategérii MO 6,5/30 funk&nej triedy D1. PozdIz




navrhovanej Vetvy B vpravo je navrhnuty prifahly chodnik Sirky 2,0 m, ktory sa rozvetvuje a je
doplneny sietou vnutro-arealovych spevnenych pléch a chodnikov, ktoré su rieSené v Sirke 2,0 — 3,5
m. V tejto Casti je pre chodnik navrhnuty pojazdny dlazdeny kryt z dévodu pristupu vozidiel HaZZ.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 17 785,00 m? m?

vymera rie§eného Gzemia 16 455,00 m?2

FP 101 stabilizovana 1982,00 m?

FP C102 2813,00 m?

FP E102 9512,00 m?

FP E501 1358,00 m?

plochy ndmesti a ostatné komunikacné plochy 790,00 m?2

zastavana plocha 3176,90 m? m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi 13550,30 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 13107,30 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 443,00 m? m?

zeleri — FP C102 997,50 m?
na teréne 811,70 m? m?
160,00 m b subste. min. 2 m, koef. 0.9 14480 e m?
2 P . ubst. min. 1 m, koet, 0.5 1600 m? m?
55:30 m hr. subsir min. 05 m, koef, 0.3 2500 m?
zeleri — FP E102 3365,00 m?

na teréne 2890,00 m?2 m?2
78 . ubet. min. 2 m, koet. 09 000 m?
171 b, substr. min. 1., ket 05 5600 m?
:afazorgz-h?gjg:fﬁml. 0,5 m, koef. 0,3 349,00 m? m?
zeleni — FP E501 571,30 m?
na teréne 517,30 m? m?
040 m hr- subsir min. 1 m, koef. 05 2470 m? m?
126 e br. substr . 05 m, koef. 03 3500 m? m?
celkova zapoditatelna zeleri 493380 m? m?2
spevnené plochy 6 286,60 m? m?
pocet bytov 179 *165/14
pocet 1-izbovych bytov 30
pocet 2-izbovych bytov 58 *A4/14
pocet 3-izbovych bytov 88
pocet 4-izbovych bytov 11
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0

pocet podzemnych podlaZi 2

pocet nadzemnych podlaZi 4/5




podkrovie/ ustipené podlazie Ano

podet parkovacich miest 276

Poznamka: *izbové plnohodnotné bytové jednotky / nebytové priestory z dévodu nevyhovujuceho presinenia

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

¢islo funkcie 501

z hladiska funkéného vyuzitia izemia

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kdd funkcie 501,
regulacny kéd E, patria polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

V CGasti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy &. 501, regulaény kod E, sa navrhuje
Cast polyfunkéného domu (SO 101), konkrétne objekt F, s funkciou obcianskej vybavenosti a byvania
a Cast podzemnych garazi.

Pre funkciu ¢€. 501 je stanoveny podiel funkcie byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy (navrhovanej, jestvujicej, vo vystavbe alebo
povolene;j).

Nebytové priestory ur€ené len na prechodné kratkodobé ubytovanie z ddévodu nevyhovujuceho
preslnenia, su vo vyhodnoteni podielu funkcii zapocitavané do bytovej funkcie, nakolko dispozi¢ne
vykazuju vSetky znaky bytu.

podiel funkcii vo funké&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 12497 m?

podl. plocha bytovej funkcie 8730 m? 69,86 % max. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 3767 m? 30,14 % min. 30%

Navrhovany investi¢ny zamer vo funkénej ploche €. 501 s regulacnym kédom E reSpektuje tzemnym
planom stanoveny pomer bytovej (max. 70%) a nebytovej (min. 30%) funkcie.

¢islo funkcie 102

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102, patria
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova a plosna a zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné sp6soby vyuzitia funkénej plochy.

V Casti zaujmového Uuzemia spadajuceho do funk&nej plochy &. 102, regulaény kéd C, sa navrhuje
Cast bytového domu E, zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti a plochy zelene, .

V Casti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy &. 102, regulaény kod E, sa navrhuje
prevazna Cast stavebného objektu SO 102: Cast objektu E a objekty B, C a D a &ast’ stavebného
objektu SO 101 — objekt s funkciou byvania A s astou podzemnych garazi.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 101

vo funkénom vyuZiti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kdéd funkcie 101, patria
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia a zelen liniova a plosna
medzi pripustné spésoby vyuZitia funkénej plochy.

V &asti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy sa navrhuju plochy zelene a dopravna
a technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia.

namestia a
komunikacie

z hladiska funkéného vyuzitia izemia

vo funk&nom vyuZiti izemia: plochy namesti a ostatné komunikacné plochy, patria zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia a zeleh liniova a plodna medzi
prevladajuce spbsoby vyuZitia funkénej plochy.




V Casti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy sa navrhuju plochy zelene a dopravna
a technicka vybavenost pre obsluhu uzemia.

Navrhovany investiény zamer je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) el il iz

rozvojové uzemie regulaény kéd C

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plodné bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia 2813,00 m?
zastavana plocha 426,10 m? 1ZP 0,15 IZP max 0,30
podlazna plocha (NP) 1642,20 m? IPP 0,58 IPP max 0,60
zapoditatelna zelen 997,50 m? KZ 0,35 KZ min 0,35

Navrhovana stavba na danej &asti zaujmového Uzemia reSpektuje regulativy stanovené UPN
a z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia je v sulade s uUzemnoplanovacou dokumentaciou, pri€om
dosahuje hrani¢né hodnoty maximalnej intenzity zastavby a minimalnej plochy zelene.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo e (L2

rozvojové uzemie regulacny kod E

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia 9 512,00 m?
zastavana plocha 2351,70 m? 1ZP 0,25 I1ZP max 0,28
podlazna plocha (NP) 10 435,90 m? IPP 1,10 IPP max 1,10
zapoditatelna zeler 3365,00 m? KZ 0,35 KZ min 0,30

Navrhovana stavba na danej &asti zaujmového Uzemia reSpektuje regulativy stanovené UPN
a z hfadiska intenzity vyuZitia Uzemia je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou, pri€om
dosahuje hrani¢né hodnoty maximalnej intenzity zastavby.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo el =

rozvojové uzemie regulacny kod E

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Gzemia 1358,00 m?
zastavana plocha 399,10 m? I1ZP 0,29 I1ZP max 0,37
podlazna plocha (NP) 147210 m? IPP 1,08 IPP max 1,10
zapoditatelna zelen 571,30 m? KZ 0,42 KZ min 0,20

Navrhovana stavba na danej &asti zaujmového Uzemia reSpektuje regulativy stanovené UPN
a z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HED R 1]

stabilizované uzemie

V danych funkénych plochach investiény zamer neuvaZuje s navy3enim zastavanych ani podlaznych
pléch. Spevnené plochy v danom Uzemi predstavuju vymeru 1 028,50 m? a plochy zelene na teréne
predstavuju vymeru 953,30 m2.

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obd&ianskej vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojové




Uzemie, regulacny kod E a malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové
Uzemia, regulacné kody C a E. Predlozeny investiény zamer je z hladiska hmotovo-priestorového
a funkéno-prevadzkového rieSenia hrani¢ne akceptovatelny.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Na zéklade vysledkov postdenia vo vztahu k Uzemnému planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, uvadzame z hladiska dopravného vybavenia predmetné pozemky nie su dotknuté
Ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

vyvolané investicie

Vyvolanymi investiciami je vybudovanie peSieho prepojovacieho chodnika s Ul. Sadmelijska:
- SO 206 - Mimoarealové spevnené plochy, chodniky, schodiska a oporné mury,
- SO 606.3 - Verejné osvetlenie 3. Cast' je predmetom samostatnej dokumentacie.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uU€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy komplex v lokalite Rinzle Ra¢a su stavebné
objekty: SO 201.1 Miestna komunikacia (miestna cesta lll. triedy (f.t. MO3 kat. 6,5/30 — spravne
oznaCenie), SO 201.2 Subezny chodnik popri miestnej komunikacii — vetva 1, SO 201.3 Subezny
chodnik popri miestnej komunikacii — vetva 2, SO 202.1 Miestna komunikacia (miestna cesta lll. triedy
f.t. MO3 kat. 6,5/30 — spravne oznagenie) SO 202.2 Subezné chodniky popri miestnej komunikacii,
SO 202.3 Parkovacie statia, SO 203 Arealova automobilova komunikacia, parkovacie miesta
a oporné mury (miestna cesta lll. triedy f.t. MO3 kat. 6,5/30 — spravne oznacenie), SO 204.1 Areélové
spevnené plochy a chodniky na rastlom teréne — vetva 1.

Stavba ,Bytovy komplex v lokalite Rinzle Raca“ riesSi v samostatnej projektovej dokumentacii stavebny
objekt SO 206 Mimoarealové spevnené plochy, chodniky, schodiska a oporné mury (prepojenie
rieSeného zameru smerom na Sadmelijski ul.). Vopred upozorfiujeme, ZzZe nevyhnutnym
predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy komplex v lokalite Rinzle Ra¢a“ bude realizacia samostatnej
stavby ,SO 206 Mimoarealové spevnené plochy, chodniky, schodiska a oporné mury (prepojenie
rieSeného zameru smerom na Sadmelijsku ul.)*.




Parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat’ verejné, nemozu byt
predané, prenajaté alebo vyhradené.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dnia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta priorithne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Raca

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

V zmysle aktualne platnej STN 736110:2024 z 1.4.2024 je v platnosti nové definovanie ciest, v ramci
uzemného rozhodnutia je potrebné reSpektovat tieto zmeny v projektovej dokumentacii.

V predloZenej projektovej dokumentacii je cesta UZiny kategorizovana ako cesta IV. triedy funkcnej
triedy D1, zatial o v Zozname komunikacii na Uzemi Bratislavy je miestna cesta Uziny zaradena ako
miestna cesta lll. triedy f.t. MO3 podla aktualne platnej STN.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

Parkovacie miesta, chodniky ako aj cyklotrasy budované pri miestnych cestach sa stavaju na zaklade
Vyhlasky &. 35/1984 Zb., § 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach jej sucastou,
nakolko miestne cesty mézu byt zo zdkona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon) len vo vlastnictve
obce.

Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle rieSit' tak, aby bolo mozné ich pouZitie aj pre nakladné
bicykle, bicykle s detskymi sedatkami a pre osoby so slabSou fyzickou konétituciou. (TP085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle).

Pre zamestnancov administrativnych priestorov je potrebné vytvorit kryté uzamknutelné cyklistické
statie, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, s bezbariérovym
pristupom (plnenie podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace).



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, je viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene pravneho
predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové okolnosti
alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko. Ak dotknuty organ vydal dalSie zavazné
stanovisko v tej istej veci, je povinny v novom zavaznom stanovisku uviest, ¢i sa nim jeho
predchadzajuce zavazné stanovisko potvrdzuje, dopifia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodu
vydania nového zavazného stanoviska.

Co: MC Bratislava — Raca

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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