HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 52194/2025 -287804/Mar

Datum podania Ziadosti

31.03.2025

Datum vydania

26.05.2025

Typ konania

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Overené vykresy:
Architektonicka situacia — Etapa 1,2

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/FI G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXX XX XXX XX XXXX

Adresa/Sidlo

),:0,9,0,0.0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,0.9,0.9,0.0.9,0,0,0,0.0.¢

AeCEIEl KoreSponden¢na adresa XXXXXKXXXEXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXXK
L‘;“Z'Oyﬁrrr‘:y Rl Vodécky kiub Dunajéik o. z.
Adresa/Sidlo KlokoC€ova 5, 851 01 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Klokocova 5, 851 01 Bratislava
ICO 00605115

Emailova adresa

Telefénne Gislo

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby Nebytova budova
I’dder?tlflkacne Nazov stavby Lodenica Dunajéik
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | KlokoCova ulica
stavby/suboru = . -
stavieb Katastralne uzemie Petrzalka

Pozemky hlavného mesta

XXXXXXXXXXXXXX XXX X XXX XXXXX




Clenenie
stavby/ suboru
stavieb

Hlavna stavba

Lodenica

Clenenie hlavnej stavby podla

ucelu

1271

Dokumentacia

stavby

Etzl\(/légwentama Projektova dokumentacia Projekt pre spojené Uzemné a stavebné konanie
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXKX XXX XXXXXX

projektant: autorizovany architekt xxxxxx

Datum

11/2024

spracovania

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Predmetom projektu je novostavba samostatne stojacej budovy Lodenice Dunaj€ik na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. U. Petrzalka. RieSeny objekt je navrhnuty ako nahrada
stavajucich budov lodenice Dunaj¢ik. Na pozemku sa nachadzaju dve budovy sucasnej lodenice.
Technicky stav budov nevyhovuje prevadzkovym poziadavkam.

Obnova celého arealu bude realizovana v dvoch etapach.

Predlozeny projekt rieSi prva etapu a to vystavbu novej budovy lodenice, ktora postupne nahradi
vSetky stavajuce objekty na pozemku. Pred vystavbou bude odstranena budova na zapadnom okraji
stavebného pozemku pod navrhovanou vystavbou. Projekt buracich prac je predmetom samostatnej
dokumentacie. Budova na vychodnom okraji stavebného pozemku bude po€as vystavby sluzit
pre potreby klubu a su€asne ako doCasné zariadenie staveniska.

Planovanym predmetom druhej etapy je odstranenie budovy na vychodnom okraji pozemku ako
samostatny projekt, rovnako aj Upravy pozemku, vratane vytvorenia ihriska, parkovacich miest
a finalnych sadovych uprav.

Celkova zastavana plocha po realizacii oboch planovanych etap vystavby bude 501,55 m2 a bude
teda nizsia ako stavajlica zastavana plocha 674,15 m?.

Navrhovana novostavba lodenice ma pbédorys v tvare L so zdkladnymi rozmermi 30,350 x 22,100 m.
Budova ma navrhnuté 3 nadzemné podlaZia ukon&ené plochou strechou na vySkovej kéte +11,335 m.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Budova je dopravne napojend na ulicu Kloko€ova. Pri realizacii |. etapy zostava stav parkovania
nezmeneny vod&i existujucemu stavu. Pre pokrytie narokov statickej dopravy v zmysle STN je
predloZzeny vypocet, ktory navrhuje 14 parkovacich miest upravovanych vo vyhlfadovej Il. etape.
Pre vypocet statickej dopravy boli pouzité koeficienty kmp = 0,8 a kd = 0,8.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Pévodny Navrhovany VyhPadovy stav

stav stav — |. Etapa —|l. Etapa

vymera zaujmového Uzemia 2533,40 m? 2533,40 m? 2533,40 m?
zastavana plocha 674,15 m? 952,40 m? 501,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 674,15 m? 1430,09 m? 992,65 m?
zelen 1552,97 m? 1163,06 m? 1526,85 m?
spevnené plochy 306,30 m? 429,60 m? 504,90 m?2
pocet podzemnych podlaZzi 1 - -
pocet nadzemnych podlazi - 2 2
podkrovie/ ustupené podlazie - ano ano
pocet parkovacich miest: - - 14




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 401

Vo funk&nom vyuZziti Uzemia: Uzemia Sportu, Sport, telovychova a volny €as, kod funkcie 401 medzi
pripustné funkcie vo funkénej ploche je mozné umiestfiovat aj navrhované Sportové zariadenia
vodackeho $portu.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HElo Rl e

rozvojové uzemie regulaény kéd X

Prelozeny navrh |. etapy svojim rieSenim prispieva k zlepSeniu podmienok pre vodacky Sport v uzemi.
Rozvojové uzemie X401 nema upresnenu regulaciu koeficientami, napriek tomu sa v Gzemi
nachadzaju existujuce budovy a Sportové arealy. Realizaciou |. etapy zameru déjde k navyseniu
koeficientov zastavanej a podlaznej plochy, av8ak predloZzeny navrh svojim rieSenim nenarusa
rozvojové Uzemie jestvujucej urbanistickej struktury dotknutého uzemia.

Zaroven konstatujeme, ze pri realizacii vyhladovej Il. etapy, ktora nie je predmetom posudzovaného
zameru, dojde k odstraneniu nevyhovujucej budovy a dotvoreniu arealu do podoby a objemovej
kapacity porovnatelnej s existujucim stavom rieSeného tzemia.

z hladiska funkéného vyuzitia tGzemia a intenzity vyuzitia zaujmového | éislo funkcie 901
uzemia

rozvojové uzemie regulaény kéd -

Vo funkEénom vyuZiti Uzemia: uzemia vodnych pléch a tokov, vodné plochy a toky, Cislo funkcie 901
patri medzi pripustné umiestiovat vodné $porty a rekreaciu. Cim zamer splna funk&nu regulaciu.
Intenzita vyuZitia zaujmového Uzemia je rozvojova a kapacitné regulativy v UPN nie su blizsie
Specifikované.

z hladiska funkéného vyuzitia izemia a intenzity vyuzitia zaujmového | €islo funkcie 1003
uzemia

rozvojové uzemie regulaény kéd -

Vo funkénom vyuziti Gzemia: Uzemia prirodnej zelene, rekreacia v prirodnom prostredi Cislo funkcie
1003 podmienky funk&ného vyuzitia pléch uréuju na vyuzitie ako Uzemia sliziace oddychu a pohybu
v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenarusuju prirodny charakter
Uzemia. Zamer navrhuje v tejto funkénej ploche plochy zelene a pristup k vode. Intenzita vyuzitia
z&ujmového Uzemia je rozvojova a kapacitné regulativy v UPN nie su blizsie $pecifikované.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1300

Vo funkénom vyuziti Gzemia: inundacné Uzemie, Cislo funkcie 1300 podmienky funkéného vyuzitia
ploch urluju: Inundaéné uzemie je Uzemie prifahlé k vodnému toku, zaplavované vyliatim vody
z koryta, vymedzené zaplavovou €iarou najvacsej znamej alebo navrhovanej urovne vodného stavu,
ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuZitia Uzemia. V Uzemi je pripustné
v obmedzenom rozsahu umiestiiovat’ stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho
funkéného vyuzitia izemia v zmysle zakona o ochrane pred povodiami.




Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k ,Uzemny plan zény celomestské
centrum, €ast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym mostom a Pristavhym mostom ,,(2006) v zneni
zmien a doplnkov 01 (2009) schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy €. 1056/2006, zavazna cast’ vyhlasena VZN ¢&. 4/2006 v zneni VZN &. 5/200 (d'alej
len ,,UPN Z*) uvadzame:

Uznesenim Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy & 772/2025 dniia 20.02.2025
bol schvaleny Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 10, pricom zavazna
Cast bola vyhlasena VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2025 zo dna 20.02.2025 s u¢innostou
dna 01.05.2025.

UPN Z nebol od jeho schvalenia meneny, doplfiany ani aktualizovany podra aktualne platného UPN
v zneni zmien a dopinkov 10 UPN Z a nezohladnuje najnovsSiu aktualizaciu UPN. V takomto
pripade sa postupuje podla zakona 200/2022 Z.z. o izemnom planovani §22 ods. 5.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uUcelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Zaujmoveé pozemky sa nachadzaju v inundagnom uzemi vo funkénej ploche €. 1300, v zmysle ktorej
je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiiovat stavby a zariadenia v zmysle so zakonom
o ochrane pred povodfiami t.j. zdkon &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami. Pri umiestneni stavby
v tomto Uzemi je potrebny suhlas spravcu vodného toku a organu Statnej vodnej spravy podla zdkona

€. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

z hradiska dopravného vybavenia:

Parkovacie miesta rieSené v Il. etape budu priamo napojené na miestnu cestu, a tym sa stavaju
na zaklade Vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., § 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
jej suCastou, nakolko miestne cesty mézu byt zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon)
len vo vlastnictve obce

Parkovacie miesta vykazané ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné, nemoézu byt
predané, prenajaté alebo vyhradené

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
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https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemne-plany-zon/uzemny-plan-zony-petrzalka
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemne-plany-zon/uzemny-plan-zony-petrzalka

a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpelit dostatoCnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti*

Mestska ¢ast’ Bratislava Petrzalka

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

*poznamka: mestska ¢ast na Uzemi ktorej sa nachadza hlavna stavba
Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelfnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



