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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ako
prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53592/2025-406101/Dim
Datum podania ziadosti 24.04.2025
Datum vydania 26.05.2025
Typ konania Preskumanie spOsobilosti stavby na uzivanie
Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruéenia ziadatelovi
¢. E1.1 ,Pbdorys*
Prilohy stanoviska
LT & E1.3 ,Pohlady”
Cast’ A - Identifikaéné udaje
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
X : XXXXXXXXXXXXXKX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXKXKXXXXXKXXXXXXXKXKXXXXXKXKX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXKXXKX
Ziadatel ICO* -
Emailova adresa -
Teleféonne ¢islo -
Identifikacné udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
X : XXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXKXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXKXXKX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXKX
ICO* -
Stavebnik co —
Emailova adresa -
Telefénne €islo -
Identifikacné Udaje )
opravnenej osoby*
Datum narodenia** XXXXXXXXXXXXX
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby -
Identifikacné | Typ stavby Ostatna stavba
udaje Nazov stavby S0-01 Garaz S0.02 Pristavba SO.03 Schodisko




stavby/suboru | Miesto stavby/ stboru stavieb | Urbankova &.xx

stavieb Katastralne izemie Bratislava — Staré Mesto

Stavebné pozemky XXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta -

Hlavna stavba -

Clenenie % : , .

stavby/ stboru C}leneme hlavnej stavby podfla
. ucelu

stavieb

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia Projektové dokumentacia P[c’)jekt_ na preskumanie spdsobilosti stavby na
stavby uzivanie

Spracovatel XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant: autorizovany architektxxxxxx

Datum 04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi preskumanie spbsobilosti na uzivanie existujucej stavby pri historickom rodinnom
dome/mestskej vile, ktory sa nachadza na rovinatom pozemku nad ulicou Urbankova. Stavba
pozostava z troch stavebnych objektov: garaze, pristavby skladu a pristavby schodiska.

S0.01 Garaz: garaz pre dve auta bola zrealizovana ako samostatna podzemna stavba s dvomi
vjazdami priamo z ulice. Okrem Celnej steny je cely objekt zapusteny v teréne zahrady pri rodinnom
dome. Garaz ma pddorys lichobeznika s najvacsimi péddorysnymi rozmermi, vratane obvodovych
konstrukcii, 7,600 m x 7,500 m. Podlaha garaze sa nachadza na urovni ulice (na kéte -3,470 m),
svetla vySka priestoru garaze je 2,450 m. Garadz ma Zelezobeténovu konstrukciu a pochédznu zelenu
strechu s vysadbou, ktora tvori su€ast plochy zdhrady. Rovina terénu nad strechou garaze dosahuje
sa zaroven nachadza na urovni terénu zahrady, a to priblizne +3,470 m nad urovfou ulice. £0,000 =
210,800 m.n.m. B.p.v. Celné stena garaze nadvézuje na oporny mar umiestneny po celej dizke uliénej
Ciary.

S0.02 Pristavba: stavba skladu sa nachadza pri severovychodnej obvodovej stene rodinného domu
na urovni £0,000 so vstupom umiestnenym na juhovychodnej fasade, zo zahrady. Pédorys stavby ma
lichobeZnikovy tvar s najvacsimi rozmermi 6,120 m x 4,481 m. Zadna stena prilieha k existujucemu
svahu. Strecha pristavby je plocha, pochédzna. VysSka hornej hrany atiky strechy dosahuje uroveri
+3,200 m. Pristavba je murovana a nachadza sa v nej jedna miestnost - sklad.

S0.03 - Schodisko: pristavba vonkajSieho schodiska je umiestnena popri severozapadnej obvodovej
stene domu. Schodisko je jednoramenné (pédorysné rozmery 5,422 m x 1,464 m), nekryté a vedie
rovnobezZne s obvodovou stenou. Spodna podesta schodiska sa nachadza na urovni +2,190 m, horna
podesta schodiska na urovni +4,400 m. Horna podesta je obmurovana, ma dverny otvor priamo
zo schodiskového ramena a tvori zaroven priestor predsiene so Stvorcovym pédorysom 1,450 m x
2,006 m. Priestor je zastreSeny pultovou strechou srimsou vo vyske +6,710 m. Pod
podestou/predsienou bol vytvoreny samostatny priestor — sklad, pristupny z exteriéru.

PD deklaruje, Ze stavba bola zrealizovana priblizne pred tridsiatimi rokmi, k PD bola doplnena
fotodokumentacia existujuceho stavu.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 719 m? m?
zastavana plocha mestskou vilou 205,00 m? m?
zastavana plocha pristavbou skladu 26,47 m? m?
zastavana plocha pristavbou schodiska 7,89 m? m?
Zas,tgvané plocha sam’osti&nou zapustenou 5516 m? m?2
garazou v opornom mure

Poznémka:
* Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

** Samostatné garéZ v opornom mure, ktoré mé zazelenanu strechu sa v zmysle UPN -Z nezapoéitava do celkovej
zastavanej plochy pozemku.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’'alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 102

Vo funkénom vyuziti tzemia ,Malopodlazna zastavba obytného Uzemia“ su rézne formy zastavby
rodinnych domov prevladajucim spdsobom vyuzitia funkénych pléch. Posudzované stavebné objekty
tvoria doplnkové priestory — prisluSenstvo, k existujucej funkcii byvania v rodinnom dome.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,,Uzemnému planu zény Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava“ schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 771/1994, zavazna ¢ast’ bola vyhlasena VZN ¢. 11/1994 v zneni
zmien a doplnkov schvalenych VZN &. 17/1996, VZN &. 7/2001 a VZN ¢&. 3/2004 (d’alej len ,,UPN-
Z*) uvadzame:

pozemky su sucast'ou sektoru ¢. 68

regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Prevladajuca funkcia — byvanie. Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia,
musi mat obytnu funkciu aspori 70% objektov sektoru.

DoplAujuca funkcia - ob&ianska vybavenost.

stavba: prislusenstvo RD - byvanie

sulad




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podra zaviznej éasti ,,Uzemného
planu zéony Aktualizacia izemného planu zény A6 Bratislava“.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Bratislava — Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast’F - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako
dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta
ako ucastnika konania . Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ngjomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vilastného zavazného stanoviska;
to neplati, ak doSlo k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Posudzovana stavba zvy$uje zastavanu plochu pozemku stavbami nad hodnotu pripustni UPN -Z.
Maximalny index zastavanosti je pre sektor & 68 urCeny hodnotou 0,30. Zastavanost pozemku
po zapocitani posudzovanych stavebnych objektov SO.02 a SO.03 dosiahne hodnotu 0,33, ¢o nie je
v stlade so zavaznou regulaciou UPN -Z. Vtomto pripade sa samostatnd gardZ umiestnena
v existujucom opornom mure, ktora ma zelenu strechu tvoriacu sucast plochy zahrady, do zastavanej
plochy pozemku podla zavéznej ¢asti UPN-Z nezapoditava. Dalie zvy$ovanie zastavanej plochy
pozemku je z hladiska zavaznej regulacie uréenej platnym UPN-Z nepripustné.

Pozemok sa nachadza na uzemi Pamiatkovej zény Bratislava — centralna mestska oblast a na uzemi
ochranného pasma NKP cintorin a pamatnik Slavin, z tohto dbévodu je kazdy zédmer na uUpravu
nehnutelnosti potrebné vopred prerokovat’ na Krajskom pamiatkovom urade Bratislava.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava.

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



