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Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 

ako orgánu územného plánovania 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 21 ods. 5 zákona 
č. 25/2025 Z. z. Stavebný zákon o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov v spojení s § 24 ods. 6, zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 písm. p) zákona Slovenskej národnej rady 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov, 
vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci predloženého (návrhu) stavebného zámeru 
záväzné stanovisko podľa § 21 Stavebného zákona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zákona č. 200/2022 
Z. z. a § 7d zákona č. 377/1990 Zb. 

Orgán územného plánovania 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava  

Naše poradové číslo MAGS OUIC 51037/2025-405661/Pet 

Dátum podania žiadosti 12.03.2025 

Dátum vydania 23.05.2025 

Typ konania Územné konanie spojené so stavebným konaním  

Lehota platnosti 2 roky odo dňa jeho doručenia žiadateľovi 

Prílohy stanoviska 
Situácia – celková; Koordinačná situácia; Rez 
pozdĺžny a priečny;  

Časť A - Identifikačné údaje 

Typ žiadosti 

ID dokumentu   neuvedený  

Typ žiadosti  A/ B/ C/ D/ E/ F/ G/ H  C Stavebný zámer 

Identifikačné údaje žiadateľa/ stavebníka  

Žiadateľ  

Titul, Meno, Priezvisko / 
Názov firmy 

N&N-ING s.r.o. 

Adresa/Sídlo Merlotová ul. 8, 831 02 Bratislava 

Korešpondenčná adresa Merlotová ul. 8, 831 02 Bratislava 

IČO* 44938837 

Emailová adresa xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

Telefónne číslo xxxxxxxxxxxxxxxx 

Identifikačné údaje 
oprávnenej osoby* 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

Stavebník  

Titul, Meno, Priezvisko / 
Názov firmy 

Ihrisko s.r.o. 

Adresa/Sídlo Búdkova 3554/28, 811 04 Bratislava 

Korešpondenčná adresa Búdkova 3554/28, 811 04 Bratislava 

IČO* 56793464 

Emailová adresa xxxxxxxxxxxxxxxxx 

Telefónne číslo / 

Identifikačné údaje 
oprávnenej osoby* 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

Základné údaje o stavbe / súbore stavieb  

ID stavby   neuvedené 
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Identifikačné 
údaje 
stavby/súboru 
stavieb  

Typ stavby  Súbor stavieb 

Názov stavby  Športový areál Patrónka 

Miesto stavby/ súboru stavieb Dúbravská cesta 

Katastrálne územie Karlova Ves 

Stavebné pozemky  

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxx 

ďalšie parcely v riešenom území: 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

Členenie 
stavby/ súboru 
stavieb  

Hlavná stavba  Športové ihrisko 

Členenie hlavnej stavby podľa 
účelu  

2511  

Dokumentácia stavby  

Dokumentácia 
stavby  

Projektová dokumentácia  
Pre spojené územné konanie so stavebným 
konaním 

Spracovateľ   
Studio Perspektív s.r.o., Rohanské nábř. 717/4,  
186 00 Praha 8; info@perspektiv.cz 

Zodpovedný 
projektant: 

 
xxxxxxxxxxxxxxxxxx 

autorizovaný architekt xxxxxxx 

Dátum 
spracovania  

 01/2025 

Poznámka:  * týka sa len právnickej osoby  

** týka sa len fyzickej osoby 

„časť C-KN“: pri týchto pozemkoch je použitá iba tá plocha, ktorá sa nachádza v riešenom území  

Časť B – Popis posudzovanej stavby  

Genéza 

K investičnému zámeru („SIZ“): „Sociálno-kultúrno-vzdelávacie centrum BSK“, Patrónka, 
na pozemkoch parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Karlova Ves, vydalo hlavné mesto SR Bratislava 
stanovisko k investičnému zámeru, pod č. MAGS OUIC 43273/2024 – 70047 zo dňa 06.02.2024, 
na podklade štúdie  z r. 2023,  v ktorom si uplatnilo viaceré požiadavky/pripomienky pre ďalší stupeň 
projektovej dokumentácie, a to z hľadiska urbanisticko-architektonického riešenia; tvorby verejného 
priestoru a tvorby zelene/adaptácie na zmenu klímy; dopravného riešenia a ďalších aspektov. 
Podkladom bola štúdia, obsahujúca návrh s novým funkčným využitím areálu pre potreby novej školy, 
kultúrno spoločenské účely, nové verejné priestory s pamätníkom venovaným obetiam holokaustu, 
multifunkčné ihrisko a parkovisko; súčasťou návrhu bola aj asanácia časti existujúcich stavieb, 
prípadne ich navrhovaná zmena.   

Aktuálne je projektové riešenie, ktorého cieľom je transformácia existujúceho areálu, rozdelené 
na časti: „Vydrica Park“; „Design Factory“; „Športový areál Patrónka“ a „CIS CAMPUS-Patrónka“.  

Projekt „Športový areál Patrónka“ rieši úpravu centrálnej časti areálu „Patrónka“ na plochu 
multifunkčných športovísk; je súčasťou širšieho zámeru revitalizácie celého areálu „Patrónka“; cieľom 
je  jeho celková rekultivácia, zaistenie priestupnosti a sprístupnenia verejnosti; zámer symbolicky 
spolupracuje s ďalšími plánovanými zámermi v území:  

- „Vydrica Park“ - úprava/rekonštrukcia spevnených plôch, sietí technickej infraštruktúry 
(aj pre pripojenie susedných zámerov) a realizáciu sadových úprav („lineárny park“) v spoločných 
priestoroch pozdĺž toku Vydrica, pri západnej hranici areálu. Zámer je riešený v samostatnom 
konaní (pozn.:vydané záväzné stanovisko hlavného mesta pod č. MAGS OUIC 50459/2025-
367093/Pet zo dňa 12.05.2025);   
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- „Design Factory“ - rekonštrukcia a dostavba historických továrenských hál, multifunkčná sála, 
výstavné priestory a ďalšia kultúrna náplň s potrebným zázemím za účelom zriadenia kultúrno-
spoločenského centra. Zámer bude využívať spoločné plochy verejného priestranstva a môže 
v prípade vonkajších kultúrnych akcií využívať plochu športoviska. Zámer je riešený 
v samostatnom konaní (pozn.: aktuálne bez vydaného záväzného stanoviska; žiadosť o vydanie 
záväzného stanoviska hlavné mesto neeviduje); 

- „CIS CAMPUS-Patrónka“- novostavba súkromnej strednej školy Cambridge International School 
a jej okolia v severnej časti existujúceho areálu BSK, v mieste existujúcej spojenej školy 
Dúbravská cesta 1. Zámer je riešený v samostatnom konaní (pozn.: vydané záväzné stanovisko 
hlavného mesta SR Bratislavy pod č. MAGS OUIC 50229/2025-383621/Pet zo dňa 14.05.2025);  

- „Westend Rezidencia“ – bytový dom; severne od areálu BSK, s ktorým projekty v areáli koordinujú 
ukončenie S-J urbanistickej osi a pešie pripojenie na spevnené plochy v okolí zastávky MHD 
Patrónka vrátane Prístupu od cyklotrasy R52. Zámer je riešený v samostatnom konaní (pozn.: 
aktuálne bez vydaného záväzného stanoviska); 

- „Prekládka koryta toku Vydrice“ -  rieši prekládku koryta toku Vydrica a s tým spojené vyvolané 
preložky dotknutých IS .(pozn.: vydané záväzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava MAGS 
OUIC 50866/2025-380598/Pet  zo dňa 16.5.2025).  

Najhodnotnejšie z historických stavieb v areáli budú revitalizované a začlenené do novej výstavby. 
Areál bude slúžiť pre potreby strednej školy „CIS  CAMPUS-Patrónka“,pre kultúrno-spoločenské 
účely „Design Factory“ a vytvorený tu bude aj nový verejný priestor s lineárnym parkom „Vydrica Park“ 
a multifunkčné ihriská „Športový areál Patrónka“. 

 

Posudzovaná projektová dokumentácia (ďalej ako „PD“) 

Navrhovaná stavba je súčasťou územia bývalého priemyselného areálu v  lokalite „Patrónka“,  
ohraničeného ulicami Lamačská cesta a Mlynská dolina, ktorý aktuálne prechádza významnou 
transformáciou; je súčasťou širšieho zámeru revitalizácie a transformácie celého areálu a symbioticky 
spolupracuje so susediacim plánovanými zámermi v tomto území. Cieľom projektu „Športový areál 
Patrónka“, ktorý je umiestnený v centrálnej časti areálu „Patrónka“,  je spolu s okolitými zámermi 
a s už fungujúcimi inštitúciami v území pretvoriť zanedbaný areál Patrónky na nové sociálno-kultúrno-
vzdelávacie centrum BSK, ktorého súčasťou bude aj multifunkčné ihrisko.  

 

PD rieši úpravu existujúceho trávnatého ihriska na multifunkčné ihrisko pre potreby susedných 
zámerov a aj pre verejnosť a zmenu dokončenej stavby historického objektu tlačiarne (s.č. 6038) 
v spojení so zmenou jeho funkčného využitia na kultúrno-vzdelávacie účely.  

Existujúce športovisko bude revitalizované na multifunkčné; jeho západnú/prevažnú  časť bude tvoriť 
športový trávnik (tréningová futbalová plocha s možnosťou vytvorenia prípadne 2 menších  herných 
plôchy); východnú časť bude tvoriť basketbalové ihrisko (v časti osadené pod úrovňou okolitého 
terénu a lemované sedacími stupňami tvoriacimi nízke tribúny) s umelým povrchom (v mieste 
po asanovanej časti budovy tlačiarne); medzipriestor medzi týmito plochami bude tvoriť viacúčelové 
ihrisko s 2 paralelnými plochami  (basketbal, volejbal, tenis a pod.) s umelým povrchom;  južne 
od viacúčelového ihriska sa navrhuje rehabilitačné a workoutové ihrisko. Súčasťou športových plôch 
budú aj 2 tribúny; jedna v jeho západnej časti prislúchajúca k tréningovej futbalovej ploche; druhá 
pri basketbalovej ploche a atletická dráha lemujúca priestor viacúčelových ihrísk s presahom 
riešeným v rámci susedného zámeru „CIS CAMPUS-Patrónka“. Priestor športoviska bude lemovaný 
vysokou zeleňou, doplnený pitkami a mobiliárom.   

Ďalej PD rieši zmenu dokončenej stavby historickej budovy tlačiarne v spojení so zmenou 
funkčného využitia stavby na kultúrno-vzdelávacie účely (ArtHouse); súčasťou je aj asanácia severnej 
časti budovy, pričom jej najhodnotnejšie časti vrátane trojloďovej južnej fasády zostanú zachované.  

Výslednicou zmeny dokončenej stavby,  ktorá pracuje s koncepciou deliacou vnútorný priestor objektu 
vložením kompaktného objemu skupiny menších miestností, bude kultúrno výukový pavilón 
„ArtHouse“,  dvojpodlažná budova o max.  pôdorysných rozmeroch 24,28 m x 30,75 m; vstupy  
sú riešené na úrovni 1.NP (±0,000 = 169,500 m n.m. Bpv) z  južnej a západnej strany objektu. 
Na 1.NP budú riešené ateliéry, technické a hygienické zázemie, komunikačné priestory a kancelária; 
na 2.NP budú riešené ateliéry a komunikačné priestory. 
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Prestrešenie sa navrhuje extenzívnou zelenou strechou; časť strechy bude určená pre umiestnenie 
technológie stavby. Horná hrana prestrešenia budovy sa navrhuje na výškovej úrovni +179,60 m n.m. 
Bpv od 1.NP; horná hrana stien vymedzujúcich časť strešného priestoru pre umiestnenie technológie 
(tzv. vizuálna bariéra),  bude na výškovej úrovni + 180,6 m n.m. Bpv od 1.NP. 

Ďalej sú súčasťou riešenia najmä terénne úpravy; oporné múry; spevnené plochy, pripojenie stavby 
na dopravnú a technickú infraštruktúru v území  (v rozsahu objektovej skladby).   

 

Príprava územia a HTÚ  

SO 051 Príprava staveniska a demolície športoviska a ArtHouse  

SO 052 Príprava staveniska a demolície parkovisko  

Hlavné stavebné objekty  

SO 150 Adaptácia objektu s.č. 6038 - "ArtHouse"  

SO 151 Tribúna futbalového ihriska  

SO 152 Tribúna basketbal  

Komunikácie a spevnené plochy  

SO 251 Areálová komunikácia a parkovisko  

SO 260 Spevnené plochy ArtHouse  

SO 261 Spevnené plochy športoviska  

Sadové úpravy, exteriérové prvky architektúry  

SO 351 Čisté terénne a sadové úpravy ArtHouse  

SO 352 Čisté terénne a sadové úpravy športoviska 

SO 353 Čisté terénne a sadové úpravy parkovisko  

SO 355 Športové povrchy - futbalové ihrisko  

SO 356 Športové povrchy - Multifunkčné ihrisko  

SO 357 Športové povrchy - Basketbalové ihrisko  

SO 360 Oporné múry ArtHouse  

SO 361 Oporné múry športoviska  

SO 365 Mobiliár, prvky malej architektúry a herné prvky ArtHouse  

SO 366 Mobiliár, prvky malej architektúry a herné prvky športoviska  

SO 370 Oplotenie ArtHouse  

SO 371 Oplotenie športoviska  

Vodohospodárske objekty a Modrozelená infraštruktúra  

SO 451 Areálový vodovod ArtHouse  

SO 452 Areálový vodovod športoviska  

SO 460 Areálová splašková kanalizácia  

SO 465 Areálová dažďová kanalizácia ArtHouse  

SO 466 Areálová dažďová kanalizácia športoviska  

SO 467 Doplňovanie akumulačnej nádrže zo studne  

SO 469 Zaolejovaná dažďová kanalizácia, ORL  

SO 470 Automatické závlahy športoviska  

SO 475 Modrozelená infraštruktúra ArtHouse  

SO 476 Modrozelená infraštruktúra športoviska  

SO 477 Modrozelená infraštruktúra parkovisko  

Vonkajší plyn  

SO 550 Rušenie plynovodu  

Vonkajšie rozvody VN, NN  

SO 651 Prípojka NN ArtHouse  
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SO 652 Prípojka NN športoviska  

SO 660 Areálové vedenie NN ArtHouse  

SO 661 Areálové vedenie NN športoviska  

SO 662 Areálové osvetlenie ArtHouse  

SO 663 Areálové osvetlenie športoviska  

Vonkajšie rozvody TK, OPT  

SO 751 Dátová prípojka  

SO 760 Preložka linky Slovak Telekom a.s.  

F - projekt organizácie výstavby  

G - prevádzkové súbory  

PS 001 Obnoviteľné zdroje energie – FVE  

PS 002 Elektromobilita  

Stavba z hľadiska dopravného riešenia 

Pre potreby statickej dopravy športového areálu sa navrhuje celkovo 40 stojísk, z toho 30 parkovacích 
miest („PM“) sa navrhuje v JZ časti záujmového územia v rámci projektu „Športový areál Patrónka“; 
ďalšie PM vrátane rezervy pre krátkodobé parkovanie návštev v počte 10 stojísk sa navrhuje  
v rámci spoločných plôch riešených v zámere „Vydrica Park“.  

 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ) 

 Údaje PD Údaje po overení* 

výmera záujmového územia 9 679,00 m2  m2 

zastavaná plocha 716,00 m2 719,81 m2 

podlažná plocha nadzemných podlaží 904,00 m2 986,98 m2 

podlažná plocha bytovej funkcie 0,00 m2 0,00 m2 

podlažná plocha nebytovej funkcie 904,00 m2 986,98 m2 

Zeleň     

na teréne 4 090,00 m2 4034,00 m2 

nad podzemnými konštrukciami hr. substr. 1 m 0,00 m2  m2 

započítateľná zeleň 4 090,00 m2  m2 

spevnené plochy 4 873,00 m2  m2 

počet bytov 0  

počet 1-izbových bytov 0  

počet 2-izbových bytov 0  

počet 3-izbových bytov 0  

počet 4-izbových bytov 0  

počet viac ako 4-izbových bytov 0  

počet podzemných podlaží 0  

počet nadzemných podlaží 2  

podkrovie/ ustúpené podlažie Nie  

počet parkovacích miest: 30  

Poznámka:  * Orgán územného plánovania vyplní v prípade, ak sú zistenia rozdielne od údajov uvedených v PD. 
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Časť C – Posúdenie 

Na základe výsledkov posúdenia stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (ďalej len „ÚPN“) 
uvádzame 

z hľadiska funkčného využitia územia číslo funkcie 201 

Projekt „Športový areál Patrónka“ ako súčasť širšieho zámeru – revitalizácie a transformácie areálu 
„Patrónka“ predstavuje v dotknutom území občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského 
významu, číslo funkcie 201, stavbu so športovou a relaxačnou funkciou (v mieste dnes existujúcej 
športovej plochy a pozemných stavieb) doplnenú o kultúru v rámci objektu ArtHouse. 
Stavba je súčasťou územia, ktoré ÚPN definuje ako územie areálov a komplexov občianskej 
vybavenosti celomestského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi a charakteristikami 
podľa funkčného zamerania, ktorých súčasťou a sú o.i. plochy zelene, dopravné a technické 
vybavenie. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy. 

ÚPN v danom území zaradil  zariadenia kultúry medzi prevládajúce spôsoby využitia danej funkčnej 
plochy a zariadenia športu, telovýchovy a voľného času medzi  prípustné v obmedzenom rozsahu 
funkčné využitie danej funkčnej plochy; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre 
obsluhu územia zaradil medzi prípustné spôsoby využitia danej funkčnej plochy. V ÚPN limitovaný 
podiel funkcie bývania sa nemení (stavba nerieši funkciu bývania).  

z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN 
na základe vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby) 

číslo funkcie 201 

stabilizované územie  regulačný kód - 

 plošné bilancie 

intenzita využitia 
záujmové územie 

návrh 

Priemerná intenzita 
využitia – vymedzená 
časť FP 201 skutkový 

stav* 

výmera záujmového územia 9 679,00 m2     

zastavaná plocha 719,81 m2 IZP 0,07 IZP  0,143 

podlažná plocha (NP) 986,98 m2 IPP 0,10 IPP  0,151 

započítateľná zeleň 4034,00 m2 KZ 0,42 KZ  0,725 

Záujmové pozemky sú súčasťou areálu „Patrónka“, ktorý prechádza transformáciou z hľadiska jeho 
funkcie a intenzity využitia, pričom cieľom je zvýšenie kvality tejto časti územia a naplnenie 
tak predpokladov pre tvorbu plnohodnotného mestského prostredia. Z hľadiska intenzity využitia 
územia dosahuje navrhovaná stavba nižšie hodnoty IZP a IPP ako pôvodná zástavba v tejto časti 
danej stabilizovanej funkčnej plochy; v prípade KZ dochádza síce k redukcii plôch zelene 
a to vo väzbe na spôsob riešenia športovej plochy,  ktorá sa navrhuje ako multifunkčná 
čím sa zabezpečí možnosť rozmanitejšieho využitia tejto časti územia a tým zvýšenie jeho celkovej 
kvality ako vo väzbe na  susediace/pripravované zámery tak aj verejnosť. 
 
*Poznámka: intenzita využitia riešeného územia – skutkový stav – údaje uvedené v PD (za pravdivosť 
a správnosť zodpovedá spracovateľ PD;  táto neobsahuje pasport existujúcich stavieb).  

z hľadiska verejného dopraného vybavenia 

V zmysle ÚPN sú záujmové pozemky dotknuté plánovanou hlavnou cyklistickou trasou okruhu č. 5, 
pre ktorú bola spracovaná technicko-ekonomická štúdia (2021 spracovateľ STU okruhu č. 5 
na ul. Mlynská dolina v úseku Botanická ul. – Patrónka). Cyklistická trasa je v zmysle  záväznej časti 
C. ÚPN kap. C.16 Zoznam verejnoprospešných stavieb zaradená medzi verejnoprospešné stavby 
s označením  D80 trasy pre cyklistickú dopravu – hlavné mestské trasy. V zmysle záväznej časti 
C.ÚPN kap. 7.7. Nemotoristické dopravy (pešia a cyklistická) sa vyžaduje rezervovať plochy 
pre výstavbu ostatných hlavných cyklistických trás. 

V zmysle záväznej časti C. ÚPN kap. 1.2. Celomestské vzťahy, podkap. 2. Zásady a regulatívy 
priestorového usporiadania, funkčného využitia a prevádzkového riešenia územia mesta 
v celomestských súvislostiach sa o.i. vyžaduje vybudovať zodpovedajúcu dopravnú infraštruktúru 
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s dôrazom na udržateľnosť dopravnej situácie v čase a priestore a rozvíjať trasy pre nemotorické 
druhy dopráv - cyklistické trasy nadmestského a celomestského významu, hlavné pešie trasy. 

V zmysle záväznej časti C.ÚPN kap.  2.2.2 Regulácia využitia územia v stabilizovaných územiach, 
je o.i. základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste uplatňovať 
požiadavky aj na zvýšenie prevádzkovej kvality územia.  

V zmysle zákona o územnom plánovaní č. 200/2022 Z. z. podľa § 40e, ods. (5) prílohou žiadosti 
o vydanie záväzného stanoviska sú údaje svedčiace o súlade navrhovanej stavby so záväznou 
časťou ÚPN a dokumentácia navrhovanej stavby minimálne v tomto rozsahu: pod písm. uvedené 
aj f) údaje o požiadavkách stavby na dopravné napojenie vrátane parkovania a návrh pripojenia  
stavby na dopravné vybavenie územia a existujúce siete a zariadenia technického vybavenia. 

 
Predložená PD stavby nepreukázala rešpektovanie vyššie uvedených záväzných častí ÚPN  
a zákona č. 200/2022 Z.z.. V nadväznosti na uvedené z hľadiska záujmov riešenia verejného 
dopravného vybavenia s PD stavby: „Športový areál Patrónka“  nesúhlasíme, a to  z nasledujúcich 
dôvodov:  
 
v PD „Športový areál-Patrónka“  nie  je preukázané zabezpečenie dostupnosti riešenej časti územia, 
t.j. plynulého a bezpečného pešieho prepojenia stavby na existujúci chodník trasovaný  popri ul. 
Mlynská dolina s ukončením  v križovatke pri OC Kaufland; tento  má zásadný význam pre dostupnosť 
riešeného územia. Požadujeme do objektovej skladby stavby doplniť stavebný objekt – chodník pre 
peších, bez ktorého zostane riešené územie nedostupné (pozn. predmetnú požiadavku 
si uplatňujeme, aj napriek tomu, že vybudovanie tohto chodníka bude podľa informácií riešené v rámci 
samostatného projektu „Design Factory“, ktorý však nemá vydané ZST; žiadosť o vydanie ZST hlavné 
mesto neeviduje).   

Požiadavka na vybudovanie zodpovedajúcej dopravnej vybavenosti s dôrazom na udržateľnosť 
dopravnej situácie v priestore a čase a požiadavka na rozvíjanie peších trás vyplýva zo záväznej časti 
C.ÚPN. V zmysle záväznej časti C.ÚPN kap. 2.2.2 Regulácia využitia územia v stabilizovaných 
územiach, sa v stabilizovaných územiach o.i. vyžaduje uplatňovať požiadavky na zvýšenie 
prevádzkovej kvality územia, ku ktorým neodmysliteľne patrí aj prislúchajúca dopravná infraštruktúra 
viažuca sa na funkciu a hmotovo-priestorové riešenia stavby.  

 
nie je preukázaná územná rezerva pre vedenie cyklotrasy - okruhu č. 5 vypracovanej technicko-
ekonomickej štúdie (r.2021 spracovateľ STU 5.okruh na ul. Mlynská dolina v úseku Botanická ul. - 
Patrónka) v zmysle ÚPN, a ani to, že nedôjde k jej zneprístupneniu alebo zamedzeniu budúcej 
realizácie, a to napriek tomu, že plánovaná cyklotrasa zasahuje iba časť pozemku v rámci riešeného 
územia. Cyklistická trasa je v zmysle záväznej časti C. ÚPN kap. C.16 Zoznam verejnoprospešných 
stavieb zaradená medzi verejnoprospešné stavby – hlavné mestské trasy cyklistickej dopravy 
s označením D80. V zmysle záväznej časti C.ÚPN kap. 7.7. Nemotoristické dopravy (pešia 
a cyklistická) sa vyžaduje rezervovať plochy pre výstavbu ostatných hlavných cyklistických trás (D80). 

Z uvedeného dôvodu považujeme nami uplatnenú požiadavku na preukázanie územnej rezervy pre 
vedenie cyklotrasy v grafickej časti PD za dôvodnú.   
 
Pre preukázanie funkčného využitia a prevádzkového riešenia územia v širších súvislostiach 
požadujeme previesť cyklistickú  dopravu medzi Mlynskou dolinou a Dúbravskou cestou cez zámer 
„ Vydrica Park“ v celej dĺžke zámeru verejne prístupnou komunikáciou  v zmysle výkresu P3 Situácia 
šírších vzťahov a funkcií. Riešenie požadujeme spracovať podľa technických podmienok TP 085, TP 
117, TP 118 s optimálnymi rozmermi podľa MIB Manuálu verejných priestorov – Princípy a štandardy 
priestorov cyklotrás, platných pre vedenie hlavných mestských trás.  Pre riadne posúdenie trasovania 
cyklistickej dopravy v území požadujeme doplniť podklad s presným trasovaním jej vedenia  
v susednom projekte „Vydrica Park“; plynulé prevedenie cyklistickej dopravy  (z.j. nesmie obsahovať 
vedenie schodiskom a zdieľaným priestorom s vyššou intenzitou chodcov – atletickou stopou) 
požadujeme podložiť  „Situáciou širších vzťahov a funkcii“. Združený chodník o šírke 2,5 m 
nie je vhodným riešením do priestoru s predpokladanou vysokou intenzitou chodcov.  
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Križovatka s odbočením na OC KAUFLAND je súčasťou dopravného napojenia stavby „Športový 
areál – Patrónka“; z tohto dôvodu je potrebné vyriešiť plynulé a bezpečné napojenie cyklistickej 
dopravy cez križovatku k predmetnému zámeru.  

 

Časť D - Záverečné stanovisko 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že posudzovaná stavba 

NIE JE V SÚLADE 

s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov . 

Časť E – Odôvodnenie  

Predloženej PD predchádzala štúdia zámeru: Areál BSK - Patrónka, Sociálno-kultúrno-vzdelávacie 
centrum BSK“,  ku ktorej dňa 06.02.2024 vydalo hlavné mesto stanovisko k investičnému zámeru 
pod č. MAGS OUIC 43273/2024-70047. V tomto stanovisku si hlavné mesto uplatnilo viaceré 
požiadavky/pripomienky pre ďalší stupeň dokumentácie, a to aj z hľadiska dopravného riešenia.  

Projekt ktorý bol predmetom štúdie je aktuálne rozdelený na časti ktoré navzájom súvisia a ktoré 
sú predkladané v samostatných PD a budú riešené v rámci samostatných konaní.  Aktuálne disponuje 
súhlasným záväzným stanoviskom hlavného mesta stavba „Vydrica Park“, nesúhlasným záväzným 
stanoviskom stavba „CIS CAMPUS-Patrónka“ a súhlasným záväzným stanoviskom stavba „Prekládka 
toku koryta Vydrica“ (zasahuje do areálu „Patrónka; stavba súvisiaca s plánovanou stavbou „WESTEND 
REZIDENCIA“). V prípade zámeru „Design Factory“ ktorý sa plánuje južne od stavby „Športový areál 
Patrónka“ a bude súčasťou plánovanej transformácie areálu hlavné mesto neeviduje žiadosť o vydanie 
záväzného stanoviska.  

Na územie, ktorého súčasťou je navrhovaná stavba „Športový areál Patrónka“ platí územnoplánovacia 
dokumentácia s celomestskou platnosťou, Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v znení 
zmien a doplnkov 01,02,03,05,06,07,08 a 10 („ÚPN“).  

V zmysle záväznej časti C. ÚPN : 

- sa vyžaduje rešpektovať stavby zaradené medzi verejnoprospešné (kap. C.16 Zoznam 
verejnoprospešných stavieb, podkap. 16.1.1 Zoznam stavieb vo verejnom záujme, bod 4. Trasy pre 
cyklistickú dopravu – hlavné mestské trasy s označením D80);  

- sa vyžaduje rezervovať plochy pre výstavbu ostatných hlavných cyklistických trás  (kap. 7.7. 
Nemotoristické dopravy (pešia a cyklistická)) 

- sa vyžaduje vybudovať zodpovedajúcu dopravnú infraštruktúru 
s dôrazom na udržateľnosť dopravnej situácie v čase a priestore a rozvíjať trasy pre nemotorické 
druhy dopráv - cyklistické trasy nadmestského a celomestského významu, hlavné pešie trasy (kap. 
1.2. Celomestské vzťahy, podkap. 2. Zásady a regulatívy priestorového usporiadania, funkčného 
využitia a prevádzkového riešenia územia mesta v celomestských súvislostiach) 

- sa v stabilizovaných územiach o.i. vyžaduje uplatňovať požiadavky na zvýšenie prevádzkovej 
kvality územia, nielen zvýšenia kvality zástavby (kap.  2.2.2 Regulácia využitia územia 
v stabilizovaných územiach).  

 

Ďalej v zmysle v zmysle zákona o územnom plánovaní č. 200/2022 Z. z. podľa § 40e, ods. (5) prílohou 
žiadosti o vydanie záväzného stanoviska sú údaje svedčiace o súlade navrhovanej stavby so záväznou 
časťou ÚPN a dokumentácia navrhovanej stavby minimálne v tomto rozsahu: pod písm. uvedené 
aj f) údaje o požiadavkách stavby na dopravné napojenie vrátane parkovania a návrh pripojenia  stavby 
na dopravné vybavenie územia a existujúce siete a zariadenia technického vybavenia. 

V súlade s § 7 ods. 2 Vyhlášky č. 532/2002 Z. z. o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, 
pripojenie stavby na pozemné komunikácie musí svojimi rozmermi, vyhotovením a spôsobom pripojenia 
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vyhovovať požiadavkám bezpečného užívania stavby a zároveň nesmie negatívne ovplyvniť 
bezpečnosť a plynulosť premávky na priľahlých pozemných komunikáciách.  

 

Rešpektovanie vyššie uvedených záväzných častí ÚPN a predpisov predložená PD nepreukázala.  
Z hľadiska  infraštruktúry sa stavba „Športový areál Patrónka“ pripája na dopravnú a technickú 
infraštruktúru, ktorá je súčasťou  susedných projektov stavieb  riešených  v samostatných PD 
a v samostatných konaniach.  Z tohto dôvodu sa vyžaduje vecná a časová koordinácia so susedným 
projektom „Vydrica Park“ takým spôsobom, aby bolo zabezpečené plynulé  a bezpečné dopravné 
napojenie na parkovisko  predmetnej stavby.  Pre zabezpečenie plynulého 
a bezpečného pešieho prepojenia stavby  na existujúci chodník vedúci popri ulici Mlynská dolina, ktorý 
je ukončený v križovatke pri obchodnom centre Kaufland , sa vyžaduje doplnenie ďalšieho stavebného 
objektu do zoznamu stavebných objektov navrhovanej stavby, a to chodníka 
pre peších, bez ktorého nebude zabezpečená dostupnosť riešeného územia; rovnako dôležité je aby  
tento chodník bol realizovaný súbežne s výstavbou „Športová areál Patrónka“ a bol jednou z podmienok 
pre umiestnenie tejto stavby. Táto požiadavka musí byť zohľadnená v projektovom riešení, 
a to aj napriek tomu, že sme si vedomí, že realizácia chodníka je riešená v rámci projektu „Design 
Factory“.  Rovnako dôležité (čo predložená PD nepreukázala) je v grafickej časti preukázať územné 
rezervy pre vedenie cyklotrasy okruhu číslo 5 pre ktorú bola spracovaná technicko-ekonomická štúdia 
(2021 spracovateľ STU okruh č.5 na ul. Mlynská dolina v úseku Botanická ul. – Patrónka) ; preukázať 
jej realizovateľnosť a zabezpečenie prístupu v zmysle ÚPN, a to aj napriek tomu, 
že táto cyklotrasa zasahuje iba do časti pozemku, ktorý je súčasťou riešeného územia navrhovanej 
stavby. Ďalej je dôležité doplniť v PD  podklad obsahujúci presné trasovanie vedenia cyklistickej dopravy 
v susednom projekte „Vydrica Park“ a preukázať plynulé prevedenie cyklistickej dopravy (bez zdieľania 
priestorov s vyššou intenzitou pohybu chodcov; mimo schodisko). Súčasťou dopravného pripojenia 
navrhovanej stavby je aj križovatka s odbočením na Kaufland a z tohto dôvodu je potrebné vyriešiť 
plynulé a bezpečné napojenie cyklistickej dopravy cez križovatku k predmetnému zámeru ( podmienka  
úpravy križovatky bola súčasťou stanoviska k investičnému zámeru č. MAGS OUIC 43273/2024-70047 
zo dňa 06.02.2024). 
 
Z dôvodu, že vyššie uvedené nebolo v predloženej PD jednoznačne preukázané a zrozumiteľné, 
nie je možné vo väzbe na ÚPN a prísl. predpisy vydať súhlasné stanovisko z hľadiska riešeného 
dopravného vybavenia navrhovanej  stavby.  
 

Časť F - Doplňujúce informácie k vyhodnoteniu 

Po preskúmaní žiadosti a vyhodnotení predloženej projektovej dokumentácie konštatujeme, že podanie 
neobsahuje všetky predpísané náležitosti v rozsahu ustanovenia § 40e ods. 5 zákona č. 200/2022 Z. z. 
o územnom plánovaní. Vzhľadom na rozsah nedostatkov predloženej projektovej dokumentácie 
konštatujeme, že v prípade podania novej žiadosti o záväzné stanovisko je potrebné korektne 
a komplexne spracovať dokumentáciu, v rámci ktorej budú jednotlivé jej časti zosúladené a musia 
rešpektovať požiadavky príslušných právnych predpisov a ÚPN. V rámci predloženej PD chýba najmä:  

z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia  

Bilancie nadzemných podlažných plôch nie sú vyčíslené v zmysle metodiky ÚPN/záväznej časti ÚPN 
kap. 2.2.1 Intenzity využitia funkčných plôch.  

z hľadiska dopravného vybavenia: 

žiadame, aby bola realizácia stavby „Športový areál – Patrónka“  vecne a časovo koordinovaná 
so susedným projektom „Vydrica Park““, a to takým spôsobom, aby bolo zabezpečené plynulé 
a bezpečné dopravné napojenie na parkovisko predmetnej stavby. Upozorňujeme, 
že v súlade s § 7 ods. 2 Vyhlášky č. 532/2002 Z. z. o všeobecných technických požiadavkách  
na výstavbu, pripojenie stavby na pozemné komunikácie musí svojimi rozmermi, vyhotovením 
a spôsobom pripojenia vyhovovať požiadavkám bezpečného užívania stavby a zároveň nesmie 
negatívne ovplyvniť bezpečnosť a plynulosť premávky na priľahlých pozemných komunikáciách.  

Odporúčame vybudovať parkovacie miesta pre bicykle na základe TP085 Navrhovanie cyklistickej 
infraštruktúry, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle ako aj vybudovať kryté uzamknuteľné 
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cyklistické státie pre parkovanie zamestnancov na základe plnenia podmienok podľa § 151, ods. 3 

Zákonníka práce.  

z hľadiska ochrany životného prostredia 

Vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia hlavného 
mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 o starostlivosti o verejnú zeleň 
a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene na území hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy. 
Rešpektovať ÚPN, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä 
v nasledovných bodoch:  

− zvyšovať podiel plôch zelene v urbanistickej štruktúre mesta prioritne výsadbou stromov 
do uličných stromoradí a alejí ako súčasť verejných priestorov, komunikácií a parkovísk;  

− vytvárať plochy trojetážovej zelene so stromami, kríkmi, živými plotmi, trávnatými plochami 
a mestskými lúkami so zastúpením druhov reprezentujúcich miestnu faunu a flóru 
so schopnosťou adaptácie na zmenu klímy v jej čo najširšej možnej diverzite; 

− zavádzať postupy udržateľného hospodárenia so zrážkovou vodou s cieľom znížiť odtok 
zrážkových vôd z povrchov komunikácií a parkovacích plôch, zo striech a terás do kanalizačného 
systému zlepšením priepustnosti povrchov a zvyšovaním zadržiavacej schopnosti podložia; 

− zachytávať dažďové vody z nepriepustných povrchov s možnosťou vsakovania do podložia 
či následného retencovania; 

− zvyšovať energetickú efektívnosť budov, zabezpečiť dostatočnú tepelnú izoláciu stavieb proti 
prehrievaniu a únikom tepla, znižovať množstvo skleníkových plynov upúšťaním od lokálneho 
vykurovania budov fosílnymi palivami, využívať alternatívne zdroje energie a nezávadné stavebné 
materiály; 

− na vhodných miestach žiadame navrhnúť popínavú zeleň (oplotenie, protihluková stena,..);  

Časť G – Vyjadrenie mestskej časti 

Mestská časť Bratislava Karlova Ves  

K posudzovanej stavbe sa príslušná mestská časť nevyjadrila v zmysle § 7d zákona č. 377/1990 Zb. 

Časť H - Upozornenie / Iné 

Platná legislatíva neobsahuje značku „Cyklista zosadni z bicykla“ (Sprievodný list – doplnenie, kap. 3. 
Vyhodnotenie súladu , str.7), zároveň použitie tohto príkazu vytvára nespojitú cyklistickú infraštruktúru, 
čím nie je dodržaná podmienky plynulého príjazdu k priestoru na odstavenie bicyklov. 

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia) , resp. úprava, alebo zrušenie 
jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, je pre územné konanie 
potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu.   

V prípade, že stavebník uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku či správy 
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riešiť v projektovej dokumentácii pre stavebné 
povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa. 

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými uvažoval 
pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo na posúdenie 
upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza stanovisko hlavného mesta ako 
dotknutého orgánu požadované podľa iných osobitných predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zákona), 
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej právnickej osoby požadované podľa osobitných predpisov 
(§ 22 Stavebného zákona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako účastníka konania (§ 49  ods. 1 
písm. b), c)). Rovnako  nezakladá právo na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného 
právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.   

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán je podľa § 21 ods. 7 Stavebného 
zákona, veta prvá, viazaný obsahom vlastného záväzného stanoviska; to neplatí, ak došlo k zmene 
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právneho predpisu, podľa ktorého vydal záväzné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové 
okolnosti alebo podklady, na základe ktorých vydal záväzné stanovisko.   
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Ing. arch. Juraj Šujan v.r.  
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