HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

4Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 49351/2025-321262/Tot

Datum podania ziadosti 06.02.2025

Datum vydania 06.05.2025

Typ konania k zmene v uzivani stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Overeny zastavovaci plan (koordinac. sit.; sit. na KM)

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu -

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

Nazov firmy Profiluk s.r.o.

Adresa/Sidlo Martina Granca 3452/8, 841 02 Bratislava

KoreSponden¢na adresa -

Ziadatel

ICO*

54754208

Emailova adresa

Telefénne Gislo

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

0,0.0,0,0.0.0,0,0,0.9,0,0,0.0,0,0.0.0.0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0.90,0.0.9.0,0.000,04

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.

Adresa/Sidlo

PreSovska ulica 48, Bratislava

KoreSpondencna adresa

Stavebnik

ICO*

Emailova adresa

Telefénne Cislo

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

[0 Datum narodenia**




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby budova
Na iavh Bratislava, UCOV Vrakunia - prestavba kotolne,
Identifikacné azov stavby SO 01 Prevadzkova budova
D Miesto stavby/ stboru stavieb | Hiohova ul.
stavby/suboru ; ; ; ”
stavieb Katastralne uzemie Vrakuna
Stavebné pozemky XXXXXXX
Pozemky hlavného mesta -
. ) Hlavna stavba SO 01 Prevadzkova budova
lememe Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, ) yp -
. ucelu
stavieb
Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia : , - dokumentacia pre stavebné povolenie / realizaciu
Projektova dokumentacia
stavby stavby
: XXXXXXXXKXXXXKKXXXKKXXXXXXXXKXX
Spracovatel
XXXXXXXXXXXXXXK
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany stavebny inZinier XXXXXxXxxxxx
Datum

07/2024, dodatok k PD 02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu Ucelu vyuzitia objektu existujucej kotolne na objekt pre administrativno-prevadzkové
UCely. Objekt sa nachadza v aredli BVS, pristupnom z ul. Hlohova. V ramci arealu su dislokovany
zamestnanci spolo¢nosti, ktory vykonavaju servisné, poruchové a dozorné zasahy kanalizaénych
sieti v Bratislave av jej okoli. Navrhované je zateplenie fasady, Uprava a vyburanie okennych
a dvernych otvorov, vymena okien, dveri a ocefového rebriku, demontdz a vymeny strechy, zburanie
kominu do vysky atiky a zmena dispoziéného rieSenia objektu existujucej kotolne, aby poskytoval
dostatocny priestor na administrativno-prevadzkové ucely a centralizovanie zamestnancov, ktori su
momentélne rozmiestneni v inych budovach v ramci arealu UCOV, do jedného objektu.

V objekte su navrhované dve kancelarie, dve Satne, WC a WC pre personal, miestnost' na hygienu
s WC, miestnost pre upratovacku, praovna, kuchynka, chodba pristupna zo zapadnej strany objektu
hlavnym vstupom aj z vychodnej strany objektu.

Objekt bude obdiZznikového pddorysu s max. rozmermi 9,30 m x 20,04 m, bude jednopodlazny,
zastreSeny plochou strechou so spadom 1,75%, vyska atiky nad 1.NP je +4,57 m od Urovne podlahy
10,000 objektu (0,000 = uroven 1.NP = 2333,42 m n.m. Bpv.)

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

V projektovej dokumentacii zmeny funkéného vyuzitia kotolne na administrativu v areali BVS
na Hlohovej ul. sa navrhuje 5 parkovacich miest na pozemku stavby v areali (potrebné su podla
vypoctu 2 parkovacie miesta).




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 273 445,00 m? - m?
zastavana plocha 182,97 m? 184,20 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi neuvedené m? 184,20 m?
zelen neuvedené -
spevnené plochy neuvedené m? - m?
pocet podzemnych podlazi 0 -
pocet nadzemnych podlazi 1 -
podkrovie/ ustupené podlazie Nie -
pocet parkovacich miest: 5 -

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 601

Vo funkénom vyuziti Uzemia: vodné hospodarstvo, kéd funkcie 601 patria prevadzkové zariadenia
vratane budov pre administrativu medzi spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy pripustné
v obmedzenom rozsahu. Celkova vymera zastavanych pléch budov pre administrativu
so zapocitanim navrhovaného zameru dosiahne 2 372 m?, ¢o predstavuje voci vymere 406 002 m?
celej dotknutej funkénej plochy &. 601 podiel 0,6% z celkovych zastavanych pléch dotknutej FP
€. 601, t. j. predstavuje akceptovatelny podiel spdsobov vyuzitia funkénej plochy pripustnych
v obmedzenom rozsahu.

PredloZeny navrh stavby je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

¢islo funkcie 601

stabilizované uzemie regulacny kod -

Navrhovany zamer podla predlozenej PD na stavebnych pozemkoch navySuje vymeru zastavanej
a podlaznej plochy o 15,50 m?, spevnenych pléch o 17,75 m? a zniZuje plochy zelene o 17,95 m?,
¢im ma zanedbatelny vplyv na zmenu najma IZP a IPP, ale aj KZ voci celkovej vymere funkénej
plochy.

Predlozeny navrh stavby nenarasa stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktary
a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

= zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vbd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

= zachytavat' dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia i
nasledného retencovania;

= zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpe it dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Vrakuna

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestské ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku €i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
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vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c¢)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali (aj 1 x pévodnu PD).

Co: MC Bratislava — Vrakuia
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/,
/Situacia na KM, M 1:1000/
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



