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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

S e Jerevae Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 50931/2025-168672/Mos

Datum podania ziadosti 10.03.2025

Datum vydania 12.05.2025

Typ konania uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Architektonicka situacia / M 1:300

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti @ Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / .
Parcel Pie s.r.o.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Driefiova 1712/34, 821 02 Bratislava

KoreSpondencna adresa Driefiova 1712/34, 821 02 Bratislava
Ziadatel ICO* 46 496 050

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

. : . XXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby

Titul, Meno, Priezvisko / AquaStorm s.r.o.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Uhliska 10689/10, 831 07 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Uhliska 10689/10, 831 07 Bratislava

ICO* 53 615 671

Identifikaéné udaje

. ; - XXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Nebytové budovy pre vyrobu




Nazov stavby »Hala AquaStorm*“

Identifikacné Miesto stavby Rybni¢na ul.

udaje Katastralne Gizemie Vajnory

stavby/suboru XXHXXXXHXRXXHKKXIKEXHKXKKIXHKKXIKXXKXXKKXXKXXKXK

stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXHXXXIXXHKKKXKXXKXKKXKXXKXXKXX
XXXHXXXXXKXKXKXKXKXXKXKXKXX

“ . Hlavna stavba SO 01 Hala AquaStorm

Clamene Clenenie hlavnej stavby podra

stavby/ suboru acelu 131 Priemyselné budovy a sklady

stavieb

Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia . . - . i .
stavby Projektova dokumentacia projekt pre stavebné povolenie
Spracovatel XXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXKXXXK
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt XXxxxxxxx
Déatum

spracovania

12/2024

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi novostavbu budovy AquaStorm na Rybni¢nej ul., na pozemku parc. €. xxxxxx (severna ¢ast
pozemku). Objekt je nepodpivniCeny, jednopodlazny a zastreSeny pultovou strechou s max. vySkou
strechy +4,900 m. Budova je rozdelena na 2 funkéné zoény, v ¢asti budovy na zapadnej strane
je situované umyvanie aut so zazemim. V Casti budovy na vychodnej strane je umiestnena garaz,
ide o priestor pre ruéné tepovanie, umyvanie a car detailing. Z6ny su oddelené zazemim a skladmi.
Konstrukéne je budova navrhnuta z ocefovych nosnych prvkov kotvenych v Zelezobeténovych
patkach so zakladovymi pasmi. Oplastenie budovy je zo sendviCovych panelov. Budova bude
pripojend na jestvujuce arealové inZinierske siete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, plyn
a elektrické vedenie. Dazdova voda bude odvadzana do arealovej dazdovej kanalizacie v ramci
jestvujuceho arealu BER.

Na rieSenych pozemkoch sa toho €asu nachadza samoobsluzna ruéna autoumyvéren s 5 boxami
a s dvoma vysavaémi. Na pozemku su navrhnuté 4 parkovacie statia a dalSie 4 parkovacie stétia su
rieSené v priestore na Cistenie interiérov vozidiel. Areal samoobsluznej autoumyvarne bol spolu
so spevnenymi plochami, vjazdom a vyjazdami povoleny a skolaudovany rozhodnutim MC Bratislava
- Vajnory v roku 2021. Novovybudovana hala svojou funkciou bude doplfiat uz existujicu prevadzku
samoobsluznej autoumyvarne.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Vjazd do haly je zabezpeleny z jestvujucej arealovej komunikacie z ul. Rybni¢nej, vyjazd je
obojsmerny. Staticka doprava pre halu AquaStorm je zabezpelena v aredli uz jestvujucej
samoobsluznej autoumyvarne, dalej su tu navrhnuté 3 parkovacie miesta (PM) v objekte na Cistenie
interiérov vozidiel a 1 PM pre ruénu autoumyvaren. Vypocet statickej dopravy bol predlozeny pre obe
autoumyvarky.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 3637,00 m? m?




zastavana plocha objektu SO 01 324,70 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi SO 01 324,70 m? m?
zelen na teréne 1565,30 m? m?
celkova zastavana plocha objektov v aredli 524,70 m? m?
celkova podlazna plocha objektov v areali 537,07 m? m?
spevnené plochy 22,80 m? m?
pocet nadzemnych podlazi 1

pocet parkovacich miest v hale 4

Poznamka: * Orgén tzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 301

Vo funkénom vyuziti tzemia: priemyselna vyroba, €islo funkcie 301 patria arealy a stavby sluzieb
a vyroby vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky, vratane dopravného a technického
vybavenia medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1002

Vo funkénom vyuziti Uzemia: krajinna zelen, Cislo funkcie 1002, je rieSena len zelen. Krajinna
vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie patri medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
uvedenej funk&nej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN | .. .
. g . . . Cislo funkcie 301
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované tzemie
intenzita vyuZitia intenzita vyuZzitia -
plodné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového uzemia 3637,00 m?
zastavana plocha 524,70 m? 1ZP 0,140 I1ZP priem 0,380
podlazna plocha (NP) 537,07 m? IPP 0,147 IPP priem 0,836
zapoditatelna zelen 1565,30 m? KZ 0,430 KZ priem 0,115

Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahovaneé regulativy intenzity vyuZitia pozemku
(IZP a IPP) su v intenciach zastavby v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou
a osadenim zohfadriuje charakter existujicej zastavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
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zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZzitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikécii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

ZvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoénd tepelnd izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Vajnory

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozorfiujeme, Ze v zmysle UPN je planované rozsirenie komunikéacie na Rybniénej ul. na 4-pruhovu
komunikaciu - komunikacia funkcnej triedy B2 kategérie MZ 19 spolu s obojstrannym chodnikom
pre peSich a vybudovanie hlavnej cyklotrasy pozdlZ Rybniénej ul.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného za&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Vajnory
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdeny vykres €. E.1.1.1: Architektonicka situacia / M 1:300
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



