HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 50222/2025 — 242842/ Chan

Datum podania Ziadosti

24.03.2025

Datum vydania

28.04.2025

Typ konania

k zmene v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Overené vykresy:
Pddorys bytu
Situacia

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H

H Zmena v uzivani stavby

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

Architectural Studio Zeppelin s.r.o.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Zochova 10, 811 01, Bratislava
Ziadatel KoreSpondencna adresa Zochova 10, 811 03 Bratislava

ICO* 35968168

Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXXXKXKXXXXXXK

Telefénne Eislo XXXXKXXXXXXXXX

Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXKXXKXXXXXXX
Stavebnik Néazov firmy XXXXXXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo XXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXKXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby

Budova na byvanie

ifikadné . Zmena v uzivani stavby z nebytového
deear;zflkacne pazeiy priestoru €.: xxxx na bit. Y
stavby/suboru | Miesto stavby/ siboru stavieb | Nam. Hrani¢iarov
stavieb Katastralne uzemie Petrzalka
Stavebné pozemky XXXXX




Clenenie
stavby/ suboru | Hlavna stavba Bytovy dom
stavieb

Dokumentacia stavby

e oM AR Projektova dokumentacia Zmena v uzivani stavby

stavby

Spracovatel Architectural Studio Zeppelin s.r.o.
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxx
Datum

12/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Existujuci ,Polyfunkény objekt — Namestie Hraniciarov, Bratislava“ bol skolaudovany dna 28.03.2008
kolaudaénym rozhodnutim ,UKSP 13892-TX3/07,08-Ja-25" zo dfia 25.03.2008.

Existujuci nebytovy priestor xxxx na 6 poschodi bol v roku 2008 skolaudovany ako byt &. xxxxx
rozhodnutim Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu €. V-25945/08 zo dria 13.10.2008

Byt €. xxxx bol Rozhodnutim ,UKSP 16858-TX2/08,09-Ja-55" zo dfia 02.10.2009 preklasifikovany na
~projekénu kancelariu so zazemim priCom pévodna dispozicia zostadva nezmenena®“.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Nebytovy priestor €. xxxx na x poschodi na Nam. Hrani€iarov 3728/31, Bratislava - Petrzalka aktualne
slizi ako samostatny nebytovy priestor (ateliér — ,projekéna kancelaria so zazemim® — povodny
prevzaty termin z Rozhodnutia ,UKSP 16858-TX2/08,09-Ja-55“ zo dna 02.10.2009). V ramci
existujucej dispozicie priestoru sa v niom nachadza predsien, Satnik, WC, pracoviia, komora, ateliér
(po zmene uzivania - obyvacia izba), izba, chodba, kipelfa, kuchyna, izba, izba, balkén, loggia. Dany
priestor je svojou dispoziciou mozné preklasifikovat na 5 izbovy byt, kedZe spifia priestorové normy
jednotlivych miestnosti a samotna dispozicia vyhovuje z funkéného a dispoziného hladiska
potrebam bytu.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN“)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 1205

zmiedané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia
obchodu a sluZieb medzi pripustné spbsoby vyuZitia danej funk&nej plochy. Byvanie je pripustné v
rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej €asti zastavby funk&nej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 2052695 m?

podl. plocha bytovej funkcie 1245595 m? 61 % max. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 807 100 m? 39 % min. 30%

zmena funkéného vyuZitia je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stulade s UPN




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R =

rozvojové uzemie regulaény kéd M

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia nema v zmysle metodiky UPN vplyv na tizemnym planom
regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).

Cast’ D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Petrzalka

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestské ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujtce informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢&i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nédleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene



pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co:

MC Bratislava — Petrzalka

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia, M 1:500/
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



