HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 49381/2025-274632/Mos

Datum podania Ziadosti

10.02.2025

Datum vydania

25.04.2025

Typ konania

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia — novy stav / M 1:200

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

,:0,9,0,9.0,0.9,0.9,0.9,0,0,0,0.9,.0.9,0.0.9,0.0,0.9,0.4

SERER Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXX
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedené
Typ stavby bytova budova
Identifikadné | Nazov stavby »Zmena stavby rodinného domu pristavbou
udaje a prestavbou*
stavby/suboru | Miesto stavby/ suboru stavieb | Bellova ul. €. xxxxxxxx
stavieb Katastralne izemie Vinohrady
Stavebné pozemky XXXXXXXXXRXXXXXXXXXXXKKXKXKXXX
. : Hlavna stavba 11 Bytova budova
G Clenenie hlavnej stavby podia . 3
zzgz:i/ suboru agelu 1111 jednobytové budovy

Ostatné stavby

neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia
stavby

dokumentacia pre stavebné povolenie




. BuildME, Sidunky 264/28, 919 30 Jaslovské
Spracovatel .
Bohunice
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX, autorizovany stavebny
projektant: architekt xxxxxxx
Datum =~ 01/2025
spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod . MAGS OUIC 44056/2023-207474 zo dha 31.05.2023
suhlasné zavazné stanovisko na stavbu ,Zmena stavby rodinného domu pristavbou a prestavbou®,
na Bellovej ul. €. xxxxxxxx, na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“)

PD rieSi zmenu dokonc&enej stavby, ktora pozostava z pristavby a stavebnych Uprav dvojpodlaznej
bytovej budovy - dvojdomu, ktory je umiestneny v mierne svahovitom teréne, na Bellovej ul.,
na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. U. Vinohrady. Pri predmetnej bytovej budove
na pozemku parc. €. XXXxxxx je vybudovana samostatne stojaca garaz pre 1 vozidlo. Navrhovana
zmena dokonc¢enej stavby pozostava zo zmeny vnutornej dispozicie bytovej budovy a z pristavby
prizemnej Casti pozostavajucej z pracovne a vstupu na prizemi. Navrh zachovava prevladajuci
dvojpodlazny charakter domu, ktory je Ciastone podpivniceny, dvojpodlazny a zastreSeny sedlovou
strechou. Pristavba bude zastreSna pochddznou plochou strechou s max. vySkou strechy +3,350 m.
Objekt je pripojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdové vody
zo strechy budu odvadzané cez zbernu plastovd nadrz do vsakovacej jamy.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

V predlozenej dokumentacii sa uvazuje s 3 parkovacimi miestami (PM), 2 PM su rieSené
na spevnenej ploche pred objektom a 1 PM je v garazi. Objekt je pristupny z ulice Bellova.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel) )

Pévodny Navrhovany Udaje po

stav stav overeni*

vymera zaujmového Uzemia 318 m? 318 m? m?
zastavana plocha + garaz 65,13 m? 90,90 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 109,26 m? 135,03 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 109,26 m? 135,03 m? m?
zelen na teréne 216,73 m? 171,60 m? m?
spevnené plochy 36,51 m? 55,50 m? m?
pocet bytov 1 1
pocet 4-izbovych bytov 1
pocet podzemnych podlazi 1 1
pocet nadzemnych podlazi 2 2
podkrovie Ano Ano
pocet parkovacich miest: 1 3

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ , . . . Cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového uzemia 318 m?
zastavana plocha 90,90 m? 1ZP 0,28 1ZP priem 0,35
podlazna plocha (NP) 135,03 m? IPP 0,42 IPP priem 0,50
zapoditatelna zelen 171,60 m? KZ 0,54 KZ priem 0,53

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku
(IZP alIPP) su vintenciach zastavby vytvarajucej kompaktiné mestské prostredie v zmysle
poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou a osadenim zohladriuje charakter existujucej
zastavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uuzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeler
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.




Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Ildkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpelit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelfnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného z&kona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy €. 6: Situacia — novy stav /M 1:200
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



