HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 51579/2025-242487/Pet

Datum podania Ziadosti

20.03.2025

Datum vydania

28.04.2025

Typ konania

Zmena Ucelu uzivania

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia — orientacna poloha navrhovaného bytu
Pbdorys — navrhovany stav

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

H - Zmena v uZivani stavby

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX

Nazov firmy
.. : , XXXXXXXXXXXKXKXKXXXXXXKXKXKXKXXXXXXX
Ziadatel Adresa/Sidlo
KoreSpondencna adresa XXKXKXXKKXKKXKKKKHKKKIKKKXXXKXXXKXXXKXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
, XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo
, KoreSpondencna adresa XXXHXXXKXXXKXXEXKXXKXXKXXKXXXXXXXXXKXXKK
Stavebnik

Telefénne Gislo

XXXXXXXXXX

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

XXXXXXXXXXX XXX XXX X XXX XXXXXXXXXXX

KoreSpondenéna adresa

,0,9,0,9.0,0.0,.0.9.0.0.0,0.0,0.0,0.0.0.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.9 0.4

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby

Bytova budova




Nazov stavby

BYT &. xxxx — zmena ucelu uzivania Casti stavby
(nebytového priestoru . xxxx, na x.NP) na byt bez

Identifikacné atiad

udaje stavebnych uprav

stavby/suboru | Miesto stavby/ suboru stavieb | Staré Grunty xxx

stavieb Katastralne Gzemie Karlova Ves
Stavebné pozemky XXXXXXX

. : Hlavna stavba Bytovy dom

Clenenie

stavby/ suboru
stavieb

Clenenie hlavnej stavby podlia

ucelu

11 — Bytové budovy

Ostatné stavby

Neuvedené

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia

Dokumentacia k zmene ucelu uzivania nebytového

stavby priestoru na byt, bez stavebnych uprav
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

projektant: autorizovany architekt xxxxxx

Datum 03/2025

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Rozhodnutie mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. SU 2009/7788/1953-KR/Zas zo dfa
04.11.2009, pravoplatné 29.11.2009.

Rozhodnutie na zmenu Ucelu uzivania bytu na nebytovy priestor — architektonicky ateliér vydane
mestskou ¢astou Bratislava-Karlova Ves pod ¢. SU 2011/15133/4353/ZUV/Nov zo diia 19.12.2011,
pravoplatné 19.12.2011.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

Projektova dokumentacia rieSi zmenu ucelu uzivania ¢asti stavby bytového domu na ul. Staré Grunty
€. 26E - nebytového priestoru €. 204-E na 2.NP bytového domu, na byvanie bez stavebnych Uprav.

Vyslednicou navrhovanej zmeny UuUc€elu uZivania nebytového priestoru (architektonicky ateliér
s 3 kancelariami) bude 3-izbovy byt o podlahovej ploche 79,76 m2.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia

Dopravné pripojenie - bez zmeny z komunikacie Staré Grunty. Naroky na staticki dopravu
sa nemenia, existujuci nebytovy priestor disponuje garédZzovym stojiskom.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 219 876,49 m?

podl. plocha bytovej funkcie 54 210,28 m? 24,6% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie 165 666,21 m? 75,4% min. 70%

Poznamka: Podla metodiky UPN je podlazna plocha bytu cca 97,4 m2. Vstupné Udaje tykajluce
sa plosnych bilancii celkovej podlaznej plochy a podlaznych pléch funkcie byvanie/nebytova funkcia
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v danej funkénej ploche boli prevzaté zo zavazného stanoviska na novostavbu bytového domu
vydaného pod ¢. MAGS OUIC 43710/2024-117056 zo dra 05.03.2024, ktorého podkladom bola PD
obsahujuca celkové posudenie plosnych bilancii v danej funkénej ploche.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) el il AV

rozvojové uzemie regulaény kéd 1

Navrhovanou zmenou ucelu uZivania nedochadza k zmene v parametroch hlavnej stavby atym
ani k zmene intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného z&kona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

z hradiska dopravného vybavenia:

Bez poziadaviek/pripomienok.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Karlova Ves

Poradové Cislo vyjadrenia Neuvedené - prostrednictvo elektronicke;j
komunikéacie

Datum vydania 23.04.2025

Dria 20.03.2025 bola v podatelni Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves
zaevidovana Ziadost' o zavézné stanovisko k navrhu na povolenie zmeny v uzivani stavby... (zmena
nebytového priestoru na bytovu jednotku, zmena uzivania Casti stavby, bez stavebnych Uprav), nazov
stavby - BYT €.204-E, miesto stavby — Nebytovy priestor €.204-E, 1.poschodie (2.NP) bytového
domu, Staré grunty, pozemok s parc. €. xxxxxxx, k.U. Karlova Ves, Ziadatel — Bc. Timea Sojka
Leczkési, Noveé Zamky, stavebnik — Matej Sojka, Bratislava a Bc. Timea Sojka Lecykési, Nové Zamky.

Predmetna stavba je inou stavbou neZ jednoducha stavba a zavazné stanovisko bude vydavat
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy. S predmetnou stavbou Mestska Cast Bratislava-
Karlova Ves suhlasi. Mestskd Cast Bratislava-Karlova Ves zaroveh upozorfiuje na skutoénost,
Ze v predloZenej projektovej dokumentacii je uvedené, Ze potreba parkovacich miest pre predmetny
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byt, v zmysle STN736110/Z2, predstavuje 1,65-2 parkovacich miest. Predmetny byt bude disponovat
garazovym stojiskom ¢.12 s vymerou 12m? v nebytovom priestore ¢.GH v suteréne bytového domu.
Deklarovanie, Zze navrhovany byt (rovnako ako jestvujici nebytovy priestor) disponuje pravom
celoroéne vyuzivat parkovisko (vyhradené len pre uzivatelov objektu a ich navstev) umiestnené
na prifahlom pozemku s parc. €. xxxxxxx povazuje mestska &ast za velmi problematické,
resp. nedostacujuce.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

Vo vypocte statickej dopravy je potrebné pouzit spravne koeficienty (kmp =1 a kd = 1) v zmysle aktualne
platnej STN 736110:2024.

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelfnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: Situacia — orientaCné poloha navrhovaného bytu; Pédorys — navrhovany
stav;
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



