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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prisluSny organ tzemného planovania vo veci predloZzeného (navrhu) stavebného zameru
zavazne stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢&. 200/2022
Z.z.a§ 7dzakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

. o ol .
(Ol BN O Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 49474/2025-167336/Zsi

Datum podania ziadosti

24.02.2025

Déatum vydania

25.04.2025

Typ konania /ohlasenia

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Situacia zastavanosti,
ustipené podl., Rez

a vychodny

podorysy:
C-C,

1.NP, 2.NP,
Pohlad zapadny

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti a prisluSnost’ spravneho organu

ID dokumentu Neuvedené

A/B/C/D/E/FI G/H

Typ Ziadosti C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

fi Made by Architects s.r.o.
irmy

Adresa/ sidlo Majakovského 9, 811 04 Bratislava

KoreSpondenéna adresa Majakovského 9, 811 04 Bratislava

Ziadatel ICO Neuvedené
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXK
Telefonne Cislo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje .
. . . Neuvedené
opravnenej osoby
Tltul, Meno, Priezvisko/ nazov SPV018 s.r0.
firmy
Adresa/ sidlo Tomasikova 16530/23C, 821 03 Bratislava
KoreSpondencna adresa Tomasikova 16530/23C, 821 03 Bratislava
) ICO Neuvedené
Stavebnik —
Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXXK
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje Neuvedené

opravnenej osoby

Datum narodenia Neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb

ID stavby Neuvedené
el v Typ stavby Neuvedené

Ld dear?gf'kacne Nazov stavby Rodinny dom BAR 1

sta \}b /stboru Miesto stavby/ suboru stavieb | Strazna ulica

- e};) Katastralne uzemie Vinohrady
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXX XXX XXX X XXX XX XXX XXX
Pozemky hlavného mesta

Slenenie Ijlavné stavba Bytova budova — jednobytova

stavby/ stboru Cuiéi?fme hlavnej stavby podla 1111

stavieb Ostatné stavby Neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia
stavby

Spracovatel

dokumentacie: Made by Architects s.r.o.

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
projektant: autorizovany architekt xxxxxx

Datum
spracovania 02/2025
dokumentacie:

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD):

PD rieSi navrh bytovej budovy (rodinného domu) s jednou bytovou jednotkou vo vyrazne svahovitom
teréne. Navrhovana bytova budova bude mat dve nadzemné a jedno ustipené podlazie. Atika plochej
strechy dosiahne vySku + 3,600 m (pocitané od podlahy ustipeného podlazia = =+ 0,000,
¢o zodpoveda nadmorskej vySke + 259,600 m n. m.). Do domu sa z ulice vstupuje cez ustupené
podlaZie, kde je situovana aj gardz. Dve dalSie podlazia poskytnu priestory pre 5 izieb, kuchyriu
spojenu s jedalfou a obyvackou, dalej pre 5 kupefni, WC a Satnikov, pricom na 1. NP s pristupom
do zahrady a k bazénu sa budu nachadzat aj posilfioviia, vinotéka a technické zazemie.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba bude dopravne napojena na Straznu ulicu, ktord bude potrebné predizZit po navrhovany vjazd,
odkial bude pristupna garaz pre dve auta a spevnena plocha pre jedno auto.

Na predizenie tejto jestvujicej cesty bolo doloZzené stavebné povolenie & UKaSP-SSU-
2015/32/ZUM-17 zo dna 21.10.2015 (pravoplatné dia 24.11.2015) a na zaklade oznamenia sa
s budovanim prediZenie StraZnej ulice malo za¢at’ diia 01.10.2017.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia: 960,00 m? m?
zastavana plocha: 269,77 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené m? 673,27 m?




podlazna plocha bytovej funkcie: neuvedené m? 673,27 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 0 m? 0 m?

zelen:

na teréne: 372,44 m? m?2

nad podzemnymi kon$trukciami:

zapodcitatefna zelei: 372,44 m? m?

spevnené plochy (vratane bazéna a OM): 317,79 m? m?

pocCet bytov:

pocet 1-izbovych bytov

pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

poCet podzemnych podlazi

poCet nadzemnych podlazi

2

podkrovie / ustipené podlazie o

WIS (N[O |O|0|0|O(F

pocCet parkovacich miest:

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia izemia podra UPN: cislo funkcie 102

Vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, patria stavby
rodinnych domov medzi prevladajuci spdsob vyuzitia FP.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia: cislo funkcie 102

Predmetné pozemky st v zmysle UPN st&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan
zény Podhorsky pas* (dalej ako ,UPN-Z*), schvéaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto &. 22/10 zo dfia 13.06.2006, vyhldseny VZN €. 2/2006 v zneni zmien
a doplnkov a z toho dévodu sa intenzita posudzuje podla UPN-Z.

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k UPN-Z uvadzame:

obytné uzemia

z hladiska funkéného usporiadania: rodinnych domov

Vo funk&nom usporiadani — obytné Gzemia rodinnych domov — ide o plochy zastavané, alebo uréené
na zastavanie rodinnymi domami.

z hladiska limitov vyuzitia izemia (podia metodiky UPN-Z na zaklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby):

limity vyuzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN-Z
vymera zaujmového Uzemia: 960,00 m?
zastavana plocha: 269,77 m?| KzP | 0,28 KZPmax | 0,5
pocet nadzemnych podlaZi: 2 + ustupené 2 + ustupené max. 2 + ustipené
volna zelena plocha: 37244 m?| KVZP | 0,39 KVZP min | 0,35

Navrhovana stavba re$pektuje regulativy podla UPN-Z a z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia
je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.




z hladiska verejného dopraného vybavenia:

Stavba je dopravne napojena na ulicu Strazna (vyzaduje ukoncenie prac na predizeni cesty v zmysle
vydaného stavebného povolenia), ktora je v UPN-Z definovana ako komunikacia funk&énej triedy D1
a oznacena: 1/D1/1.5/a.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Podhorsky pas v zneni zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko-architektonického riesSenia:

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

z hradiska dopravného vybavenia:

V zmysle § 7 ods. 1 vyhlasky 532/2002 musi stavba podla druhu a ucelu mat kapacitne vyhovujuce
pripojenie na pozemné komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie. Na zaklade toho je
nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Rodinny dom BAR1“ vybudovanie prediZenia ulice
StréZzna s chodnikom v parametroch existujucej ulice s priamym napojenim na su&asnu ulicu
s chodnikom.

z hfadiska ochrany zivotného prostredia:

Dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 5/2018 zo dnia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, ktoré su
suCastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, a to najmaé:
zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia &i
nasledného retencovania.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K navrhovanej stavbe sa mestska Cast v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢&i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém

Potvrdené vykresy: Situacia zastavanosti, pddorysy: 1. NP, 2. NP, ustupené podl., Rez C-C,
Pohfad zapadny a vychodny

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



