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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v spojeni
s § 24 ods. 6, zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v
spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21
Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a§ 7d zakona
€. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 51197/2025-227008/Syk

Datum podania Ziadosti

13.03.2025

Datum vydania

25.04.2025

Typ konania

zmena v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

01/Situacia funk&nej plochy, 03/Pddorys, rez

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Nazov firmy ALEKRA REAL s.r.0.,

Adresa/Sidlo Drieriova 34, 82 102 Bratislava

KoreSponden¢na adresa Driefiova 34, 82 102 Bratislava

Jiadatel ICO* 47 739 517
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje
opravnenej osoby*
Nazov firmy ALEKRA REAL s.r.0.,
Adresa/Sidlo Driefiova 34, 82 102 Bratislava
KoreSponden¢na adresa Driefiova 34, 82 102 Bratislava
ICO* 47 739 517

Stavebnik Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

Datum narodenia**

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby




Typ stavby Bytova budova
Nézov stavby stnta ucelu vyuzitia nebytového priestoru NP4
Identifikadné na by
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Dunajska x, Bratislava
stavby/suboru | Katastralne Gzemie Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXXX
Pozemky hlavného mesta
& ; Hlavna stavba
enenie = : ; 5
stavby/ stiboru (l:leneme hlavnej stavby podla 1120
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby
Dokumentacia stavby
L DR Projektova dokumentéacia Zmena ucelu vyuZitia
stavby
Spracovatel DMArchitekti s.r.o., Uhrova 1/D, 831 01 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXX
projektant: autorizovany architekt XXxXxXxxxxxx
RclCLURS 03/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi nebytovy priestor s ozna¢enim NP4 v bytovej budove na Dunajskej ulici €.3 na 3.nadzemnom
podlazi. Nebytovy priestor bol kolaudovany ako byt, Easom pres8iel zmenou ucelu vyuZitia na nebytovy
priestor. V su€asnej dobe nastala poZiadavka na jeho opatovné preklasifikovanie na bytovy priestor.
Celkova uzitkova plocha priestoru je 89,09m2 bez balkéna. Celkova plocha priestoru vratane balkéna
je 90,09m2

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava bude rieSena kupou 1 parkovacieho miesta v dostupnej vzdialenosti.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia nemenisa m? m?
zastavana plocha nemenisa m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi nemenisa m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie nemenisa m? m?
pocet parkovacich miest: 1

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame:

Cislo funkcie: 201,
z hradiska funkéného vyuzitia Gzemia: parc. ¢.: xxxx, k. U. Staré Mesto | rozvojové Gizemie,
kod S,

Vo funkénom vyuziti tzemia: ob€ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd funkcie 201 patria bytové domy za pripustné vyuzitie funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.
Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie | podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha: 50 127 m?

podl. plocha bytovej funkcie: 13184 m? 26,30% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie: 36943 m? 73,70% min. 70%

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmovy pozemok je situovany na izemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zény CMO.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Dunajska“,
schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy €. 269/1996,
zavazna cast’ bola vyhlasena VZN €. 4/96 v zneni VZN ¢. 8/2007, VZN ¢. 4/2010 a VZN ¢€. 7/2012
(dalej len ,,UPN - Z“) uvadzame:

pozemok stavby je sucast’'ou bloku €.:

a zaroven sucast'ou rozvojového uzemia s oznac¢enim: 1719

BLOK &. 17/9 (relevantné €asti tykajuce sa posudzovanej stavby)

regulativy priestorového usporiadania:

stavba: nemeni priestorové usporiadanie v bloku sulad

regulativy funkéného vyuzitia:

zmiesSané Uzemie ob¢ianska vybavenost’ s podielom byvania

o . e . ; sulad
stavba: reSpektuje naroky na zmiesané uzemie

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného plé,nu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény Dunajska.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
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UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska cast Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: 01/Situacia funk&nej plochy, 03/Pbdorys, rez
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



