HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prisluSny organ tzemného planovania vo veci predloZzeného (navrhu) stavebného zameru
zavazne stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 5 zakona €. 200/2022
Z.z.a§ 7dzékona &. 377/1990 Zb.

Organ uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 50162/2025-193981/Pip

Datum podania Ziadosti

20.02.2025

Déatum vydania

23.04.2025

Typ konania /ohlasenia

konanie k doasnému uzivaniu stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dfia jeho doruc€enia ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby

nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia, Pohlady

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu neuvedené

Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H F Docasné uzivanie stavby

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

) XXXXXXXXXXXXXXX
firmy

Adresa/ sidlo XXXXXXKKXKKXKHKXKHKXKKXKXXXXKXXKXX

KoreSpondencna adresa neuvedena

Ziadatel ICO* neuvadza sa
Emailova adresa XXX XKKXXXKXXXKX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje i
. . . neuvadza sa
opravnenej osoby
Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
. XXXXXXXXXXXXXXX
firmy
Adresa/ sidlo XXXXXXKXXKKXKKXKHKKKKXKXXKXKXXXKXX
KoreSpondencna adresa neuvedena
) ICO* neuvadza sa
Stavebnik

Emailova adresa XXX XXKXXXKXXXXKX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje

. . . neuvadza sa
opravnenej osoby

Datum narodenia**

neuvedeny




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -

ID stavby neuvedené
dentifikagné | RStavby neuvedene BE— :
. . »Pristavba — sklad“, zariadenie odpadového
udaje Nazov stavby X
. hospodarstva
stavby/suboru : - T .
. Miesto stavby/ stiboru stavieb: | Bojnicka ulica
stavieb - . - <
Katastralne uzemie: Raca
Stavebné pozemky XXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXX
x . Hlavna stavba neuvedené
Cleizie Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ stiboru | -1 J yp 1420
SENIED Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

stavby Projektova dokumentécia dokumentacia pre stavebné povolenie
Spracovatel XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXX
dokumentacie: XXXXHKXXKXKXXKXXKXKXXKXKKX
Zodpovedny XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXK

projektant: autorizovany stavebny inZinier xxxxx
Datum

spracovania 03/2018

dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza:

K investidnému zameru ,Objekt Zabi majer — zariadenie odpadového hospodarstva’
vydalo hlavné mesto SR Bratislava dfia 13.05.2013 pod & MAGS ORM 41386/13-35717
suhlasné zavazné stanovisko ako do€asnu stavbu na dobu 5 rokov.

Zamer rieSil vystavbu nebytovej budovy pre poskytovanie sluZieb zberu a skladovaniu odpadov —
papier a zelezo. Objekt je nepodpivni¢eny s 2 NP a pultovou strechou. Na 1.NP su skladovacie
priestory, hygiena a kotolfia. Na 2.NP je skladovaci priestor, kancelaria, Satha s hygienou a denna
miestnost. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby 5 stojiskami na vonkajsej spevnenej
ploche.

K investi€cnému zameru ,Pristavba — sklad® zariadenie odpadového hospodarstva vydalo
hlavhé mesto SR Bratislava dfa 14.08.2018 pod ¢ MAGS OUIC 42181/18-114323
suhlasné zavazné stanovisko ako do€asnu stavbu na dobu 7 rokov.

Zamer rieSil zmenu dokonéenej nebytovej budovy, ktora pozostavala z pristavby — skladu,
uréeného pre odpadové hospodarstvo na zber a skladovanie odpadov — papier a Zelezo.
Obijekt je nepodpivni¢eny s 1 NP s plochou strechou. Sklad bude prepojeny s existujucou do¢asnou
stavbou s 2 NP. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby 7 stojiskami na vonkajSej spevnenej
ploche.




Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“):

Aktualna predlozena PD riesi predizenie platnosti zmeny dokon&enej nebytovej budovy na Bojnickej
ulici v k.U. Raca, ktora pozostava z pristavby — skladu, uréenej pre odpadové hospodarstvo na zber
a skladovanie odpadov — papier a Zelezo. Objekt je nepodpivniCeny s 1 NP s plochou strechou.
Rozmery pristavby si 11,70 x 18,00 m s vySkou atiky +5,100 m od urovne podlahy 0,000 m.
Sklad je prepojeny s existujicou docasnou stavbou s 2 NP, ktora ma rozmery 9,8 x 16,10 m
s vyskou strechy +7,800 m od urovne podlahy +0,000 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup je z Bojnickej ulice. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby 7 stojiskami
na vonkajSej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni* .
vymera zaujmového Uzemia: 1076 m? m?
celkova zastavana plocha: 373,30 m? m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 536,30 m? m?
zelen na teréne: 82,70 m? 97,47 m?
spevnené plochy: 96,25 m? 605,23 m?
pocet podlazi PP/NP (pristavba - sklad): 0/1
pocet parkovacich miest: 7

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia: Cislo funkcie 802

Vo funkénom vyuziti uzemia: plochy a zariadenia odpadového hospodarstva, kéd funkcie 802,
patri zamer medzi pripustné spbsoby vyuZitia funkénej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky

UPN na zaklade vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby): HRIEET ] LR ]

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie | zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 1076 m?
celkova zastavana plocha: 373,30 m? 1ZP 0,35 IZP nax | nezaregulovany
celkova podlazna plocha (NP): 536,30 m?2 IPP 0,50 IPP max | Nezaregulovany
zapocitatelna zelen: 97,47 m? KZ 0,09 KZ win | Nnezaregulovany

Hmotovo-priestorové rieSenie a umiestnenie objektu na pozemku zohladriuje parcelaciu a zastavbu
existujuceho Uzemia.

Konstatujeme, Ze predmetna lokalita si vyZaduje spracovanie podrobnej$ej UPD (Uzemnoplanovacej
dokumentacie) — uzemného planu zény s navrhom dopravnej obsluhy a technickej infrastruktury.
V ramci funkénej plochy ,zariadenia odpadového hospodarstva® je predmetné Uzemie zaradené
do zoznamu verejnoprospesnych stavieb odpadového hospodarstva pod oznacenim:
OH7 - ,Centralny recyklany a dotriedovaci zavod“ na ploche cca 9,5 ha, v lokalite
“Zabi majer*, ktorého priprava nie je aktualna.




S ohladom na vysSie uvedené je mozné s posudzovanou stavbou suhlasit’ iba ako so stavbou
docasnou.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Zamer je obmedzeny vystavbou v danom Gzemi v zmysle poziadavky UPN, t. j. max. do doby
vydania pravoplatného stavebného povolenia na verejnoprospesné stavby odpadového
hospodarstva pod oznaéenim: OH7 - ,Centralny recyklaény a dotriedovaci zavod“
na ploche cca 9,5 ha v lokalite “Zabi majer®.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonéavat investi¢nu €innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelef
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so
schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast Bratislava Raca

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V projektovej dokumentacii sa uvadzaju zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .
Podlfa aktualneho katastra nehnutelnosti pozemky stavebnika tvoria pozemky parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXKXXXKKXXXKKXXXKKX .

RieSené Gzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentéacie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Fotokdpie z dokumentacie sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Raca
1x dokumentacia

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: €.1 Situacia, M 1:200, ¢.6 Pohlady, M 1:100
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



