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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuije tieto udaje o stavbe:

Posudzovana stavba SO-01 sa skladd z nasledovnych samostatnych ¢asti: zdhradny sklad,

altanok a spevnena plocha. Stavba je umiestnena na pozemku situovanom vo vnutrobloku

severovychodnej ¢asti zastavby ulice Karpatska, na pozemku parc. ¢. Xxxxx s vymerou 535 m?,

ktory zaroven stavebnik navrhuje rozdelit na Styri samostatné parcely:

parc. €. xxxxxx, 405 m?- druh pozemku: zahrada,

parc. €. xxxxxx, 28 m? — druh pozemku: zastavana plocha, na ktorej je umiestnena nebytova
stavba,

parc. &. xxxxxx, 44 m? - druh pozemku: zastavana plocha, na ktorej je dvor,
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parc. ¢. Xxxxxxx, 68 m? — druh pozemku: zastavana plocha, na ktorej je umiestnena samostatne
stojaca garaz;
K navrhovanému rozdeleniu priklada geometricky plan ¢. G1-1686/2024 overeny Ing. Lubicou
Jakubéikovou zo dfia 20.08.2024. PredloZzend PD obsahuje uz novonavrhovanu parcelaciu.
Stavby funkéne prislichaju k nebytovému priestoru — ateliéru v rodinnom dome na Karpatskej
ulici €. 22/A, ktorého je ziadatel vlastnikom a slizia ako skladové priestory a vysunuta dielfa.
Ziadatel' prilozil tiez fotodokumentaciu existujlicich stavieb, ktoré sa podla vyjadrenia
Ziadatela nachadzalina pozemku uz v r. 2022, kedy pozemok nadobudol do svojho vlastnictva.
Objekt skladu je prizemna budova s pultovou strechou v sklone 2%, ktord ma obdiznikovy
podorys s rozmermi 4,810 mx 14,160 m. Vyska hrebefa strechy je +2,855 m, vyska rimsy
+2,770 m. £0,000 je na urovni podlahy, ktora je oproti okolitému terénu vyvysena o 0,100 m.
Sklad je situovany prieéne cez pozemok (z juhu na sever), pricom od zapadnej hranice
pozemku je vzdialeny 4,490 m, od severnej hranice 1,440 m a juznd fasada prebieha popri
juznej hranici pozemku, ktoru tvori obvodova stena budovy na pozemku parc. €. xxxxxx. Objekt
je realizovany ako ocelova konstrukcia s drevnymi prvkami v kombindcii so stenami z DT
tvarnic, strecha je plechova.
Altanok je taktiez prizemna budova na podoryse 4,530 m x 6,310 m, strecha je pultova v sklone
2%, hreben strechy je vo vySke +2,780 m, rimsa +2,670 m. Podlaha altanku je na urovni
priblizne -0,750 m oproti podlahe skladu, ktora uréuje Uroveri +0,000. Altanok je umiestneny
vychodne od skladu popri juznej hranici pozemku. Medzi skladom a altankom sa nachadza
spevnena plocha Sirky 4,850 m a dizky 8,880 m, na ktoru dalej nadvazuje spevnena plocha
zo zatraviiovacich tvarnic dizky 5,400 m. Ostatna plocha pozemku parc. &. xxxxxx (podla novej
parcelacie parc. €. xxxxxx) plni funkciu zahrady s vysadbou zelene na teréne.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia
Objekty su pristupné z ulice Karpatska cez nebytovy priestor na prizemi objektu Karpatska
22/A.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): )
Udaje zPD Po prepocte HM*

vymera zaujmového Uzemia: 1236,00 m?
(parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX)
zastavana plocha: 529,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1619,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1019,00 m? 1328,00 n¥
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 600,00 m? 291,00 ¥
plocha zelene:
na teréne: 914,00 m? 369,00 n?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?
zapocitatelna zeler: 369,00 m?
spevnené plochy: neuvadza 86700 n¥
pocet bytov: neuvadza

*orepocet udajov podla hiavného mesta SR Bratislavy

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,

k. G. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovné funkéné vyuzitie tzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie, Uzemie Pamiatkovej zony Bratislava - centralna mestska
oblast, lzemie kompaktného mesta — zéna B;

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:



e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 sa podla polohy v organizme mesta nachadza a umiestfiuje prevazne
viacpodlazna zdastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba, kde podiel
byvania je pripustny v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funk&nej plochy, pricom zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Gzemia su aj
plochy zelene a vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu acivilni obranu. VlUzemi je pripustné umiesthovat
v obmedzenom rozsahu aj rodinné domy a zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie.

e Zrealizovana stavba skladajlca sa z objektov skladu, spevnenej plochy a altdnku funkéne
a prevadzkovo nadvéazuje na existujuce priestory ateliéru umiestneného v susediacom
rodinnom dome. Podla vyhldsenia Ziadatela suU tieto stavby vyuzivané ako sklady a
rozSirenie pracoviska ateliéru, ¢im navysuju v Uzemi podlaznu plochu nadzemnych &asti
stavieb s funkénym vyuzitim na nebytovu funkciu — obc¢iansku vybavenost, ktorej podiel nie
je z hladiska zavaznej regulacie UPN limitovany.

e PredloZend zrealizovand stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade s funkénym vyuzitim Uzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Kazdy dalsi zdmer na vystavbu/stavebné Upravy na zdujmovom Uzemi je potrebné posudit
z hladiska suladu s Uzemnym planom a vplyvu navrhovanej funkcie a intenzity vyuzitia
na stabilizované Uzemie. Existujuca intenzita vyuzitia zaujmového pozemku sa javi ako limitna
z hladiska podielu zastavanej plochy a zelene.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres ¢. PSP ASR S01 R ,Situacia *kataster”.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 13, 814 21 Bratislava
+ priloha

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



