HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40d,
§ 40e ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Bren i dErevErte HI?vné.r’nesto 'Slovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 50227/2025 - 227348/Kut

Datum podania ziadosti 21.02.2025, doplnené 12.03.2025

Datum vydania 23.04.2025

Typ konania Uzemné rozhodnutie

Lehota platnosti 2 roky

Dolozka suladu k projektu stavby Vyzaduje sa

Prilohy stanoviska Zastavovacia situacia M 1:250, Rez A-AM 1:150

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu Neuvedené
Typ Ziadosti C/ Stavebny zamer
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
firmy XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Adresa/ sidlo XXOXXOXXKKXKKXIKXKXXXXXXXXXXXKX
Ziadatel KoreSpondenéna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXKX
ICO* 32215975
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXX
Telefonne CEislo XXKXXXXXXXXXXXXK
;I;;tr:; Meno, Priezvisko/ nazov TKB BUILDING, s.r.0.
Adresal/ sidlo Vysoka 8, 811 06 Bratislava
] ICO* 43867502
Stavebnik ——
Emailova adresa XXXXKXXKXXXXXXKXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje XXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby*

Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -

Identifikacné ID stavby Neuvedené

udaje Typ stavby Bytova budova




stavby/suboru
stavieb

Nazov stavby

Byvanie pri Garde

Miesto stavby/ suboru stavieb:

Racianska ulica

Stavebné pozemky

XXXXXXXXXXKXXKXKXXXXXKXKXXXXXXXXKXXXXXXXX
k.u. Nové Mesto

Clenenie
stavby/ suboru
stavieb

Hlavna stavba

Bytové budovy

Ostatné stavby

So 01 bytovy dom

So 02 vodovodna pripojka a arealovy vodovod
So 03 kanalizagna pripojka a arealova splaskova
kanalizacia

So 04 dazdova kanalizacia

So 05 pripojka plynu

So 06 pripojka NN

So 07 nové vonkajSie NN kablové rozvody

So 08 prekladka rozvodov NN

So 09 komunikacie a spevnené plochy

S0 09.1 miestna obsluzna cesta (rekonstrukcia)
S0 09.2 cesta pre chodcov

So0 09.3 aredlové komunikacie a spevnené plochy
So 10 sadové upravy

So 11 prelozka verejnej jednotnej kanalizacie DN
300

So 12 prekladka stipovej pripojky

So 13 uprava rozvodov VO

So 14 prekladka trakéného stipu vedenia elektricky
So 15 ochrana napajacich vedeni DPB

Dokumentacia stavby

Dokumentacia Projektova dokumentacia Projekt na stavebné povolenie
stavby

Spracovatel XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
dokumentacie:

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxx
Datum

spracovania 02/2025

dokumentacie:

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza:

Dria 30.01.2023 bolo pod €. MAGS OUIC 43629/2023- 27321 vydané stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru Polyfunkcia Racianska, parc. ¢&.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Nové Mesto, Bratislava, kde boli zadefinované
poziadavky predovSetkym na Upravu navrhu z hladiska intenzity vyuZitia pozemku (bilanéné hodnoty
v predloZzenom navrhu: 1ZP=0,36, IPP=1,66) a koordinaciu zameru so stavbou ,PrediZenie
Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska - Racianska“ sprac. CEMOS, s. r. 0., august 2020. Aktualne
je predlozena nova ziadost o vydanie zavazného stanoviska, k zZiadosti je prilozena upravena
projektova dokumentacia zohladnujuca zasadné pripomienky uplatnené v stanovisku k investi¢nému
zameru.




Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“):

PD rieSi novostavbu bytového domu na mierne svahovitom pozemku pristupnom priamo z Racgianskej
ulice, situovanu medzi objekty Studentského domova Mlada garda a Obchodnou akadémiou.

Objekt pozostava z dvoch nadzemnych &asti, blok A a B, radenych za sebou do hibky pozemku,
spojenych 2 podzemnymi podlaziami. V podzemnych podlaziach su parkovacie statia pre byty,
miestnost’ pre odloZenie bicyklov a vybavenost. V strede medzi oboma blokmi je situované vonkajsie
parkovisko pre polyfunkciu.

VySkové osadenie objektov reSpektuje sklon terénu, referenény bod (£0,000 = droven 1.NP = 142,70
m n.m. Bpv.) je v bloku B.

Blok A umiestneny v prednej &asti pozemku je obdiznikového pédorysu s max. rozmermi 14,00 m x
16,50 m a ma 6 nadzemnych podlazi. Na 1.NP je prenajimatelny obchodny priestor so zazemim
a vstupné priestory do bytovej Casti s technickym zazemim k bytovému domu. Na typickych
podlaziach na2.- 5. NP je umiestneny 2-izbovy a 3-izbovy byt, na poslednom 6.NP je nadStandardny
3-izbovy byt s exteriérovou terasou. Celkovo je v objekte 9 bytovych jednotiek.

Stavba je zastreSena plochou extenzivnou zelenou strechou, vyska atiky nad 6.NP je +19,00 m
od urovne podlahy 0,000 objektu bloku B.

Blok B umiestneny v zadnej ¢asti pozemku je obdiZnikového pédorysu s max. rozmermi 14,00 m x
31,40 m a ma 7 nadzemnych podlazi. Na 1.NP su 2 prenajimatelné obchodné priestory so zazemim
a vstupné priestory do bytovej €asti s technickym zazemim k bytovému domu, v podlubi prizemia je
situovany otvoreny detsky kutik, prekryty konStrukciou horného podlazia a priamo prepojeny
so zelenou exteriéru. Na typickych podlaziach na 2.- 5. NP suU umiestnené dva 2-izbové a dva
3- izbové byty, na 6.NP su umiestnené dva 2-izbové a jeden 3-izbovy byt a na poslednom 7.NP je
jeden 2-izbovy a jeden 3-izbovy byt. Posledné dve podlazia su CiastoCne ustupené s exteriérovymi
terasami. Skladové komory pre byty su navrhnuté na kazdom podlazi pre prisludny pocet bytov.
Celkovo je v objekte 21 bytovych jednotiek.

Stavba je zastreSena plochou extenzivnou zelenou strechou, vyska atiky nad 7.NP je +23,05 m
od urovne podlahy +0,000.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné
vybudovat 57 parkovacich miest, v dokumentécii sa uvazuje s 51 parkovacimi miestami v podzemnej
garazi a 6 parkovacimi miestami na teréne. Dopravné pripojenie je zabezpeené z Racianskej ulice
cez existujlci vjazd v severnej Gasti Uzemia (Stvrté rameno vyhladovej krizovatky ,predizena
Tomasikova — Racianska®)

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel’):

Udaje PD Udaje SIZ

vymera zdujmového Uzemia: 2513 m?
zastavana plocha: 638,60 m? 898,50 m?
podlaZzna plocha nadzemnych podlazi: 3751,40 m? 4169,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 348140 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 270 m?
zelen:

na teréne: 424,28 m?

nad podzemnym.| konstrukciami 162,40m? 4872 m?

hr. substr. 0,5 m:

nad podzemn¥m| konstrukciami 93,46m? 4673 m?

hr. substr. 1 m:

zapoditatelna zelen: 519,73 m?
spevnené plochy: 119426 m?
pocet bytov: 30 32

pocet 2-izbovych bytov 14




pocet 3-izbovych bytov 16

pocet podlazi PP/NP; 2/6-7

pocCet parkovacich miest: 57 72

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia: Eislo funkcie 201

201 — posudenie funkcie - ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, patria
zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy a funkcia byvania
patri medzi pripustné spbsoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie | podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha: 23522 m?

podl. plocha bytovej funkcie: 3982 m? 16,90% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie: 19540 m? 83,10% min. 70%

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN | stabilizované
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): uzemie

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —

ploSné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmoveé uzemie
navrh sucasny stav

vymera zaujmového Uzemia: 2513 m?
zastavana plocha: 639 m? 1ZP 0,25 1ZP 0,13 -0,50
podlazna plocha (NP): 3751 m? IPP 1,49 IPP 0,20 — 1,01
zapoditatelna zelen: 520 m? KZ 0,21 KZ 0,11 - 0,54

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuZitia zaujmového uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej
funkénej ploche su rdézne odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov
hlavne vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom.

Navrhovana stavba dosahovanym indexom IZP a KZ zodpoveda bilanénym hodnotdm v rdmci danej
funkCnej plochy.

V Uzemi prevazuju 2 az 5 podlazné objekty s vySSou konstrukEnou vyskou podlazi, z dévodu funkcie
/zariadenia administrativy a Skolstva/. Navrhovany objekt dodrziava vyskovu udroven okolitej
zastavby, vzhladom na nizSiu pozadovanu kon$trukénu vysku je mozné v danej hmote umiestnit viac
podlazi, ¢o sa odrazilo na podlaznej ploche. Z toho dévodu presahuje hodnota IPP navrhovanej
stavby presahuje hodnoty IPP jestvujucich stavieb v danej funkénej ploche — v stabilizovanom Gzemi.

Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia
pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské prostredie v zmysle
poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou a osadenim zohladfiuje charakter existujicej
zastavby a reSpektuje zaloZzenu uliénu Eiaru.

z hladiska verejného dopraného vybavenia:

V zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
predmetné pozemky su dotknuté vyhladovym dopravnym zamerom Tomasikova - predizenie
po Racdiansku vo funkénej triede B2 kategérie MZ 20.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Investitny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku (s ohfadom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej plochy) za max.
pripustny v stabilizovanom uzemi.

Podzemné podlazie musi byt v plnom rozsahu pod terénom; v pripade, ak niektora jeho ¢ast bude
vnimatelna nad terénom, nebude dodrzany stanoveny index zastavanej plochy;

z hradiska dopravného vybavenia:

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Byvanie pri Garde® su stavebné objekty SO 09.2 —
cesta pre chodcov pozdlz navrhovanej miestnej cesty a SO 09.1 — miestna obsluzna cesta
(rekonstrukcia).

V zmysle aktualne platnej STN 73 6110 je potrebné 10 % parkovacich miest pre kratkodobé
parkovanie navstev preukazat v grafickej ¢asti dokumentacie.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi€énu &innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptdcie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia ¢i
nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie anezavadné
stavebné materialy.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Nové Mesto

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia M 1:250, Rez A-AM 1:150
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



