HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v spojeni
s § 24 ods. 6, zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v
spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21
Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

. o o .
g TRl (o Eme I Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 51295/2025-219269/Zah

Datum podania ziadosti 17.03.2025

Datum vydania 22.04.2025

Typ konania Zmena dokoncenej stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Koordinaéna situacia stavby ¢.4,
Pbddorys suterénu,

Pbdorys prizemia,

Pbdorys 1.poschodia,

Pddorys 2.poschodia,

Pbdorys 3.poschodia,

Pddorys 6.poschodia,

Rez A-A,

Pohlad juzny

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H Zmena dokoncenej stavby
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
T|t’ul, Mgno, Priezvisko / MKK Gréssling, s..0
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Primacialne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava
KoreSpondencna adresa Primacialne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava
iadatel ICO _ 54288801
Emailova adresa -
Telefonne Eislo -
Identifikacné tdaje HOOOOOCOO00X
. ; - XXXXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXX
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / .
Stavebnik Nazov firmy MKK Gréssling, s.r.o
Adresa/Sidlo Primacialne namestie €.1, 814 99 Bratislava
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KoreSpondenc¢na adresa Primacialne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava

ICO* 54288801

Emailova adresa -

Teleféonne Eislo -

e e o XXXXXXXXKXXXXXKXX
Identifikaéné udaje
, . . XXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXXRXXXXXK
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXKX
Datum narodenia** -
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
Typ stavby Nebytova budova
Identifikadné | Nazov stavb Zmena dokoncenej stavby Vajanského nabr.xx,
udaje y Stavba ¢.x_Vajanského nabrezie
stavby/suboru | Miesto stavby/ siboru stavieb | Vajanského nabrezie xx
stavieb Katastralne Gzemie Staré Masto
Stavebné pozemky reg. C KN parc. &. xxx
Hlavna stavba Stavba €. x - SO401_Vajanského nabrezie
“ : (?lenenle TERTIE] B PolE 1 - budovy, 12 — nebytové budovy pre vybavenost
Clenenie ucelu
stavby/ siiboru S0401_Budova na Vajanského nabrezi
stavieb S0420_Zrusenie rozvadzaca RIS, ZSDIS ¢ast

Ceietn Sy Vajanského nabr.

S0421_Pripojka NN - ¢ast Vajanského nabrezie

Dokumentacia stavby

Dokumentacia Predlozeny rozsah priloh, ktory je dostato¢ny na

Projektova dokumentéacia vyhodnotenie suladu s UPD v zmysle § 40c ods. 4

stavby

ZoUP

GFl, a.s.

; Brnianska 49, 811 04 Bratislava

Spracovatel

Tel./ fax: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Zodpovedny XXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxx
CE) 06/2023

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Stavba 4 — Zmena dokonc¢enej stavby Vajanského nabr. 11: V objekte bude umiestneny saunovy svet,
ktory je prevadzkovou sucastou susednych kupelov Grossling na parc. €. xxx, ktoré su predmetom
samostatného stavebného povolenia stavby 2&3 ,Grossling zmena dokoncenej stavby - stavebné
Upravy a pristavba®“.

Pre stavbu ,Grdssling zmena dokoné&enej stavby - stavebné Upravy a pristavba“ bolo vydané zavazné
stanovisko k investi¢nej €innosti MAGS OUIC 44110/2023-49018 a nasledne pravoplatné uzemné
rozhodnutie.

Vysvetlenie ku deleniu objektov :

Stavba 1 Revitalizacia verejného priestoru na Medenej ulici vratane rekonStrukcie komunikacii
na Medenej a Kupelnej ulici riesi redizajn jestvujucich sadovych a parkovych dprav, Upravu
komunikacii a spevnenych pléch medzi jestvujucim parkom a objektom Grdésslingu, ich vzajomné
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prepojenie odstranenim jestvujucich bariér a prepojenie tychto elementov s okolim a rekonstrukcia,
obnova stcasnej podzemnej i nadzemnej technickej infrastruktury.

Stavba 2&3 Griéssling zmena dokoncéenej stavby, stavebné upravy a pristavba riesi celkovi
obnovu vonkajsieho i vnutorného vzhladu stavby. V ramci vnutornej obnovy a stavebnych Uprav sa
bude jednat o rekonStrukciu a stavebno-technicki a pamiatkovd obnovu stavby. Z hladiska
stavebnych uprav je rieSena v S0401(Vajanského nabreZie) stavebna pripravenost na plochej
streche a Cast’ 6.poschodia. Bude sa realizovat’ rekonstrukcia stresného plasta plochej strechy,
rekonStrukcia strojovne vytahu, osadenie ocelového ramu na plochej pre umiestnenie tepelnych
Cerpadiel a akustickych zabran proti Sireniu hluku z Cerpadiel. Na 6.poschodi budu realizované
stavebné upravy spojené so zmenou dispozicného rieSenia pre ucely technologickej miestnosti
a zmenou ucelu vyuzitia tohto priestoru. Z hfadiska pristavby bude pridany vonkajsi bazén (S0O202)
s otvorenym sklenikom a technickymi priestormi pod nim. Pridana bude vonkaj$ia terasa (SO203)
a sklenik kniznice (SO302).

Stavba 4 Zmena dokoncenej stavby Vajanského nabrezie 11 rieSi technické priestory v suteréne.
Na prizemi az 2.poschodi bude saunovy svet s tym, Ze na 3.poschodi bude exteriérova terasa
pre saunovy svet. ZvySok 3.poschodia sa bude vyuzivat pre kancelarie. Prizemie aZz 3.poschodie
bude mat’ nové schodisko a bude doplneny vytah. Existujiuci vytah sa rieSit nebude. Sucastou
projektu je vyspravenie omietok na existujicom schodisku od suterénu az po 6.poschodie a sklad
na 6.poschodi v podkrovnom priestore. Strojovria vytahu bude rieSena v ramci Stavby 2&3, ktora ma
suvis s realizaciou streSného plastu.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

Zamerom stavebnika je obnova celkového vonkajSieho vzhladu stavby s cielom zlepsit' v su€asnosti
nevyhovujuci architektonicky a stavebnotechnicky stav obvodového plasta, Stitovych stien a strechy.
V ramci vnutornej obnovy a zmeny dokonéenej stavby sa bude jednat o rekonstrukciu a stavebno-
technicku obnovu na podlaziach: 1.suterén (1.PP), prizemie (1.NP), 1.poschodie (2.NP), 2. poschodie
(3.NP), 3. poschodie (4.NP), 6.poschodie (7.NP) a strecha. V objekte sa nachadza 5 bytov a nebytové
priestory. V sucasnej dobe je objekt vyuzivany CiastoCne - byt na 4.poschodi (5.NP), zvySna Cast je
nevyuzivana. Budova je napojena na IS z ulice Vajanského nabrezie (elektro, voda, kanalizacia,
plyn).Vnutorné priestory existujucich bytov na 4. a 5.poschodi (5. — 6.NP) nie su predmetom rieSenia
tejto projektovej dokumentécie, nemenia sa, nemeni sa ani ich napojenie na verejné IS.

PD rieSi zmenu dokoné&enej stavby oznalenej ako Stavba €.4. jedna sa o rekonstrukcia jestvujuceho
polyfunk&ného objektu na pozemku parc. €. xxx, ktora zahffia obnovu spolo€nych priestorov objektu
a umiestnenie novej funkcie - vnltorny saunovy svet, ktory svojou funkciou dopifia sluzby kipelov
poskytovanych v samotnom objekte kupelov Grdssling. V suteréne sa nachadza technické zdzemie
objektu, na prizemi a dvoch podlaziach (1. — 3.NP) sa navrhuju priestory saunového sveta
a na 3.poschodi (4.NP) budu situované administrativne priestory a panoramaticka terasa.
Komunikacné prepojenie a bezbariérovy pristup do prvych 4NP, teda saunového sveta a kancelarii,
je zabezpec€eny novym vytahom V5 vlozenym do vnutra dispozicie tychto podlazi. Pre 5.NP a 6.NP,
ktoré ostavaju v pdvodnom stave — byty v sukromnom vlastnictve, bude nadalej sluzit pévodny vytah
a jestvujuce schodisko. Na tychto podlaziach spociva obnova len v doplneni poziarnych hydrantov,
hasiacich pristrojov, lokélnej oprave omietok a malbe tohto priestoru.

Na 6.poschodi budu realizované stavebné Upravy spojené so zmenou dispozi€ného rieSenia
pre ucely technologickej miestnosti a zmenou u&elu vyuZitia tohto priestoru. (stavba 2&3).

Sucastou obnovy objektu je zahrnuté zlep3enie teplotechnickych viastnosti obvodovych konstrukcii,
vymenu okien na vsetkych podlaZiach, vymenu vstupnych dveri ako aj vymenu rozvodov
a vnutornych instalacii. V rozsahu prvych troch podlazi sa rata s remeselnou obnovou uli¢nej fasady
objektu. Zmena ucelu a vyuZitia stavby sa tyka nasledovnych podlazi stavby:

1. suterén (1.PP) - Bez zmeny ucelu vyuzitia

Prizemie (1.NP) - Bez zmeny ucelu vyuzitia

1.poschodie (2.NP) - Bez zmeny ucelu vyuzitia

2.poschodie (3.NP) - Bez zmeny ucelu vyuzitia

3. poschodie (4.NP) — Zmena u&elu vyuZitia byvalého obytného priestoru na administrativne priestory
- Zmena Uc€elu vyuZitia byvalého obytného priestoru na priestory kuipefov

4.poschodie (5.NP) - Bez zmeny ucelu vyuZitia

5.poschodie (6.NP) - Bez zmeny ulelu vyuZitia




6. poschodie (7.NP) - Zmena ucelu vyuzitia byvalého obytného priestoru na technické priestory
( je predmetom rieSenia v ramci Stavby 2&3)

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava:

Polyfunkény objekt Kupele Grossling vratane objektu Vajanského nabrezie 11 nemaju v sucasnosti
v ramci vlastného pozemku ani existujuceho verejného dopravného priestoru vyhradené Ziadne
parkovacie miesta a takto boli uzivané pocas celého prevadzkového obdobia. Parkovacie kapacity
pre objekty v existujucej zastavbe CMO su v suasnosti rieSené na verejne pristupnych parkovacich
miestach v ramci mestskej Gasti Bratislava—Staré Mesto. V zastavanom uzemi MC Staré Mesto nie
je moznost vybudovat parkovacie miesta pre kazdy posudzovany objekt samostatne. Rezidenti
a navstevnici tejto asti mesta musia prijat pravidla pre kratkodobé a dlhodobé parkovanie v ramci
z6ny s dopravnym obmedzenim.

Naroky na zabezpeclenie statickej dopravy su s ohladom na celkové pocty navstevnikov
a zamestnancov kupelov vyratané v ramci rieSenia kupelov Grdssling (kratkodobé parkovacie miesta
rieSené v okoli v sulade s platnou parkovacou politikou — 5 PM, dlhodobé parkovacie miesta
zabezpecené na zaklade zmluvného vztahu v niektorej z garazi v okoli — 3 PM), ktoré su predmetom
rieSenia samostatného stavebného povolenia.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni .
Poévodny Navrh
stav
vymera rie§eného uzemia (m?): 336,00 336,00
zastavana plocha rie$enej ¢asti (m?): 336,00 339.25
podlazna plocha NP rieSenej ¢asti (m?): 1711,69 1796,54
podlazna plocha bytovej funkcie (m?): neuvedené | neuvedené
podlazna plocha nebytovej funkcie (m?): neuvedené | neuvedené
zelen na teréne (m?): 0 0
spevnené plochy (m?): 0 0
pocet bytov: 5 2
pocet 1-izbovych bytov 1 -
pocet 2-izbovych bytov 2 -
pocet 3-izbovych bytov 1 1
pocet 4-izbovych bytov 1 1
pocet viac ako 4-izbovych bytov - -
pocet podlazi PP/NP rieSenej Casti: 1/7 1/7
pocet parkovacich miest: neuvedené 8

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN")
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia uzemia Cislo funkcie 501

posudzovany obijekt, ktory je predmetom stavebnych Uprav s funkciou obCianskej vybavenosti patri
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funk&nej plochy; v zmysle predloZzenej zmeny stavby, ktoré je
predmetom rieSenia, nedéjde k narastu podielu funkcie byvania vo funk&nej ploche;

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN |stabilizované
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) uzemie

Pri navrhovanej zmene stavby, ktora spociva prioritne v stavebnych Upravach v interiéri, sa objemové
rieSenie objektu v podstate nemeni. Potrebnou obnovou obvodového plasta pride k minimalnemu
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narastu zastavenej a podlaznej plochy, ¢o vdak nema zasadny vplyv na ukazovatele intenzity vyuZzitia
uzemia. Navrhovanou zmenou nepride k naruSeniu pévodnej urbanistickej kompozicie.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmova parcela je sucastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény A zahffiajucej PZ CMO —
stred, kde navrhovanou zmenou stavby budu zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury
a nebude naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uuzemi mesta.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Navrhovana zmena nema vplyv na existujuce dopravné rieSenie.

Cast’ D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného z&kona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestské ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujtce informacie

V pripade, Ze novou funkciou nedéjde (oproti povodnej funkcii) k narastu potrebnych parkovacich miest
(preukazané vypoctom), nie je potrebné dalSie vykazovanie statickej dopravy.

V pripade, Ze suc€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia stavby ¢.4,
Pbdorys suterénu,
Pbdorys prizemia,
Pddorys 1.poschodia,
Pbdorys 2.poschodia,
Pddorys 3.poschodia,
Pbdorys 6.poschodia,
Rez A-A,
Pohfad juzny
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



