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8Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e
ods. 5 zdkona &. 200/2022 Z. z. a § 7d z&kona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

. o ol .
(Ol BN O Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 50261/2025-168595/Syk

Datum podania ziadosti 21.02.2025

Déatum vydania 22.04.2025

Typ konania /ohlasenia Stavebny zamer — zmena dokoncéenej stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

10/Situéacia - porovnanie pévodného a nového stavu;
11/Pédorys 1.NP - baracie prace; 13/Rez B - buracie
prace; 16/Zastavovacia situacia; 19/Pédorys 1.NP;
20/Pbddorys 2.NP; 21/3.NP-ustipené podlazie;
23/Rez1-1"

Prilohy stanoviska

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti a prisluSnost’ spravneho organu

ID dokumentu

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
firmy

Made by Architects s.r.o.

Adresa/ sidlo

Majakovského 9, 811 04 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Majakovského 9, 811 04 Bratislava

Ziadatel ICO* 53 139 585

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Eislo XXXXXXXXXX

Identifikacné udaje

opravnenej osoby*

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

firmy XXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXKXXXXXXKXXX

Adresa/ sidlo Staré Grunty xxx, 841 04 Bratislava
Stavebnik KoreSpondenc¢na adresa Staré Grunty xxx, 841 04 Bratislava

ICO*

Emailova adresa

neuvedené

Telefonne Cislo

neuvedené




Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*
Datum narodenia**
Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -
e ID stavby
I,d eqtlflkacne Typ stavby Bytova budova
udaje - — -
. Nazov stavby Rodinny dom Lackova
stavby/suboru - - . — .
- Miesto stavby/ suboru stavieb: | Novosvetska ulica, Bratislava
Stavebné pozemky k.U. Staré Mesto, reg. C-KN, XXXX, XXXXXX, XXXXXX
* . Hlavna stavba S0-01 - Rodinny dom
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stiboru | = ! yp 1111
stavieb Jeell
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
sDtZI\(/xtJ);nentama Projektova dokumentacia Stavebny zamer — zmena dokonc¢enej stavby
Spracovatel Made by Architects s.r.o.,
dokumentacie: Majakovského 9, 811 05 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt XXxxxxxxx
Datum
spracovania 02/2025
dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD):

PD rieSi zmenu dokonlenej stavby — rodinného domu Lackova s jednou bytovou jednotkou.
Pozemok, na ktorom sa stavba nachadza, je svahovity. Jeho pozdizna os je orientovana v smere V-
Z. Hlavny vstup na stavenisko je rieSeny z vychodnej strany pozemku — z ulice Novosvetska.
Na pozemku sa okrem rodinného domu nachadza garaz, ktora bude odstranena.

Existujuci rodinny dom ma 2 nadzemné podlazia a podkrovie. Zastavana plocha objektom je 126 m2.
Zmena existujucej stavby spoCiva v asanacii Sikmej strechy, trémovych podlaZi a nepotrebnych
prieCkovych, nosnych a obvodovych muriv. Z povodného rodinného domu bude zachovana &ast
zakladovej dosky a €asti nosného muriva.

Po zmene dokoncéenej stavby bude mat stavba dve nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie.

Stavba ma navrhnutu plochu strechu s vysSkou atiky +11,020 od drovne +0,000 objektu (+0,000 =
uroven 1.NP = 189,770 m n.m. Bpv).

Dom je dispozi¢ne &leneny na dennu a no€nu zénu. Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadza
hostovska izba, technické zazemie, vinarefi a wellness. Hlavny vstup do domu je rieSeny na 2.NP.
Z otvorenej vstupnej haly je pristup do dennej €asti domu. Z obyvacky je vstup do Satnika a nasledne
priechod do spalne a rodi€ovskej kupelne. Na podlazi sa tiez nachadza garaz a terasa prekryta
lamelovym rostom.

Na ustupenom podlazi sa nachadza no¢na zéna s dvomi izbami a hygienickym zazemim.
Objekt bude napojeny na existujuce verejné inzinierske siete.




Stavba z hladiska dopravného riesenia:

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby s celkovym pocétom 4 parkovacie miesta (PM). 2 PM
na teréne a 2 PM v garazi. Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Novosvetska, Sirka
vjazdu je 5,5 m.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje - pdvodny stav

vymera zaujmového Uzemia: 695,00 m? 695,00 m?
zastavana plocha: 207,76 m? 126 m?
zelen na teréne: 417,74 m? m?
spevnené plochy: 69,50 m? m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP;: 0/2 + ustupené

pocet parkovacich miest: 4

Cast' C - Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN“)
uvadzame:

s _ vei - . . ¢islo funkcie 102,
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia: pozemky parc. €. XXXX, XXXXXX, . - .
stabilizované uzemie,

XXxXxxx, reg. C-KN, k.u. Staré Mesto, kéd S

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, patria
rodinné domy medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmoveé pozemKky su situované na izemi kompaktného mesta -zéna A, pamiatkovejzény CMO.

z hradiska verejného dopraného vybavenia:

Stavbou dotknuté pozemky nie st v zmysle UPN v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava“ schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavhého mesta SR Bratislavy, zavazna cast’ bola vyhlasena VZN €. 11/1994 v zneni zmien
a doplnkov schvalenych VZN &. 17/1996, VZN &. 7/2001 a VZN ¢&. 3/2004 (d'alej len ,,UPN-Z“).
uvadzame:

pozemky su sucéast'ou sektoru ¢.: 55

funkcia:

funkéné vyuzitie Uzemia: Prevladajuca funkcia — byvanie. Aby sa zachovala
prevladajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspori 80% objektov sektoru.

Doplfujuca funkcia - ob&ianska vybavenost. sulad
stavba: byvanie

regulacia spésobu vyuzitia tzemia:

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom-samostatne stojaci sulad

stavba: rodinny dom samostatne stojaci s jednou bytovou jednotkou




regulaéné prvky priestorového usporiadania:

regulativy uréene ploSné bilancie
UPN-Z stavba
. > p p
stavebna parcela min 800 m2 695,00 m?2 povodna sulad
max 1500 m parcela
index zastavanej plochy 0,30 207,76 m? 0,299 sulad
index prirodnej plochy 0,60 417,74 m? 0,601 sulad
maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie alebo
podkrovie. VySka zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe. sulad
stavba: 2 nadzemné podlazia a ustipené podlazie;
stavebna €iara: UrCena existujucou zastavbou. ]
stavba: osadenim reSpektuje existujucu zastavbu sulad
poziadavky na vyjadrenie kultirno-historického miesta:
Niekolko objektov je zapisanych v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa
pripustit’ zni€enie alebo zniZenie ich kulturno - historicko a socialnej hodnoty.
Medzi objekty zapisané do zoznamu kulturnych pamiatok patri Eklekticka vila sulad
so zahradou z rokov 1905-25, Novosvetska ulica €.10 parc. €. XXxXxxx;
stavba: svojim osadenim, pédorysnym vymedzenim a tvarom strechy neovplyvriuje
vy8Sie uvedenu kulturnu pamiatku.
staticka doprava — smerna ¢ast’:
Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju
sa do zastavanej plochy objektom. sulad
stavba: vjazd do garaze je navrhnuty z Novosvetskej ulice, naroky statickej
dopravy st v plnom rozsahu rie§ené na pozemku stavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavéaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Aktualizacia tzemného planu zény A6 Bratislava.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za u€elom posudenia suladu s prislusnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
(UPN a UPN — Z) a vydania zavazného stanoviska hlavného mesta predloZit hlavnému mestu kazdu
zmenu projektovej dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych
stanovisk a vyjadreni, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Stavba musi byt rieSena vo vSetkych stupfioch projektovej dokumentacie ako zmena dokoncenej
stavby.




Objekt bude realizovany ako zmena dokonéenej stavby a skolaudovany bude ako rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou.

Existujuci objekt garaze na hranici pozemku bude odstraneny, v opatnom pripade nebude dodrzany
stanoveny index zastavanej plochy.

VSetky €asti navrhovaného oplotenia budud vybudované tak, aby nevznikli neprimerané bariéry voci
susednym pozemkom a aby svojou navrhovanou vyskou nepdsobili neziaducu zmenu pdvodnej
terénnej konfiguracie tychto pozemkov.

z hladiska dopravného vybavenia:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa

v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit’ stanovistnym pomerom
a dopadom na désledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpord€ame realizaciu vertikalnych
zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit’ svetlé materialy a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestskéa Cast Bratislava Staré Mesto (MC SM)

Dfia 21.03.2025 emailom oznamila MC SM, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene



pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co:

MC Bratislava — Staré Mesto

Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém

potvrdené vykresy: 10/Situacia - porovnanie pévodného a nového stavu; 11/Pddorys 1.NP
- buracie prace; 13/Rez B - buracie prace; 16/Zastavovacia situacia; 19/Pédorys 1.NP;
20/Pddorys 2.NP; 21/3.NP-ustupené podlazie; 23/Rez 1 — 1~

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



