HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prisluSny organ tzemného planovania vo veci predloZzeného (navrhu) stavebného zameru
zavazne stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a § 40e ods. 5 zakona ¢&. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

N HI?vné.r’nesto 'Slovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 48144/2025-168488/Lab

Datum podania ziadosti 29.01.2025

Déatum vydania 11.04.2025

Typ konania /ohlasenia neuvedeny

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia/,
Navrhovany stav 1.PP a REZY

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
'I_'|tul, Meno, Priezvisko/ nazov B.IN.G, spol. s r.o.
firmy
Adresa/ sidlo Samorinska 55A, 821 06 Bratislava
KoreSpondencna adresa neuvedena

Ziadatel ICO* 36719315
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXXXXXXK
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
firmy ELITE HOLDING, a.s.
Adresa/ sidlo Ruzinovska 42, 821 01 Bratislava
KoreSpondencna adresa neuvedena

. ICO* 35712902

Stavebnik ——
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXX XXX KKK XXX XXX KX XKXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXX
Datum narodenia** neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -

ID stavby neuvedené

Identifikacné Typ stavby neuvedené

udaje Nazov stavby Revitalizacia namestia a podzemné garaze
stavby/suboru | Miesto stavby/ suboru stavieb: | ulice lvana Horvatha a Exnarova

stavieb Katastralne uzemie: RuZinov

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX KX XX XXXXXX

x : Hlavna stavba neuvedené

lememe Clenenie hlavnej stavby podlia

stavby/ stiboru | > ! yp 1410

stavieb Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

sDtZI\(/xtJ);nentama Projektova dokumentacia dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
Spracovat’el_ _ mfarch, s.r.o., Cecinova 2, 821 05 Bratislava
dokumentacie:

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX

projektant: autorizovany architekt Xxxxxxx

Datum

spracovania 04/2023

dokumentacie:
Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza:

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 09.01.2017 pre stavbu ,Modernizacia a nadstavba objektu
4in“ suhlasné zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti ¢. MAGS OUIC 55418/16-410101.

Zaroveh hlavné mesto vydalo k stavbe ,Revitalizacia ndmestia a podzemné garaze® suhlasné
zavazne stanovisko k investi€nej ¢innosti pod &. MAGS OUIC 55419/16-410103 zo dia 09.01.2017.

Pévodné rieSenie stavby ,Revitalizacia namestia a podzemné garaze* bolo funkéne previazané
so stavbou ,Modernizacia a nadstavba objektu 4in“, naroky statickej dopravy pre navrhovanu
nadstavbu boli zabezpe&ované v navrhovanej podzemnej garazi.

Aktualne poziadal stavebnik o zavazné stanovisko k zmenenému rieSeniu stavby ,Revitalizacia
namestia a podzemné garaze”.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“):

PD rieSi stavbu podzemnej hromadnej garaze vo vnutrobloku medzi ulicami Ivana Horvatha
a Exnarova. V rieSenom Uzemi sa nachadza fontana Puk lipy.

Navrhované podzemné garaze maju 1 podzemné podlazie, ktoré je rozdelené stenou a poziarnym
uzaverom na dve Casti. Dalej obsahuje technické a komunikaéné priestory (schodiska, vytah).

Na streche garaze sa navrhuju plochy zelene, spevnené plochy a replika fontany Puk lipy s originalom
sochy v ramci fontany. Uvedené prvky dokopy vytvaraju urbanistickd formu namestia.

1.NP tvoria objekty vstupov a vjazdu — kryta rampa do garaze.




Stavba z hladiska dopravného riesenia:

Pre dopravné pripojenie sa vyuziva suCasné dopravné pripojenie jestvujiuceho objektu 4IN
z Ruzinovskej ulice (za tymto u€elom déjde k prestavbe jestvujicej rampy do PG objektu 4IN).
V ramci novo navrhovanej PG sa pokryvaju aj naroky statickej dopravy pre planovanu ,Modernizaciu
a nadstavbu objektu 4IN“ v pocte 25 stojisk. V ramci rekon$trukcie sa zachovava aj 11 povrchovych
stojisk pre verejnost, situovanych okolo namestia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

Udaje PD Udaje po overeni* .
vymera zaujmového Uzemia: 37325 m?
zastavana plocha: 45,0 m? 191,0 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 45,0 m? 45,0 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 450 m?
zelen:
na teréne: 826,5 m? 826,5 m?
nad podzemnymi konétr. hr. substr. nad 0,5 m: 199,0 m? 53,0 m?
nad podzemnymi konstr. hr. substr. nad 1,0 m: 621,0 m? 621,0 m?
nad podzemnymi konstr. hr. substr. nad 2,0 m: 780 m? 78,0 m?
zapoditatelna zelen: 1266,9 m? 12231 m?
spevnené plochy: 1963 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP;: 1/1
pocet parkovacich miest: 91

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN“)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia: Cislo funkcie 501

Severna éast rieSeného tzemia

Predmetna podzemna garaz je doplnkovou funkciou pre stavby v dotknutych funkénych plochach
a v SirSom okoli.

Zelen liniova a plosna, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia
uzemia dotknutej funkénej plochy: zmieSané Uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na <
. . “ : , ~ regulaény kéd |
zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plodné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN
vymera €asti zaujm. Uzemia: 1096,5 m?
zastavana plocha: 148,8 m? 1ZP 0,136 1ZP max 0,30
podlazna plocha (NP): 2,8 m? IPP 0,003 IPP max 2,4
zapoditatelna zelen: 539,1 m? KZ 0,492 KZ min 0,25

PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavéaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie, regulacny kéd .




z hladiska funkéného vyuzitia tzemia: Eislo funkcie 501

Juzna &ast rieSeného tzemia

Predmetna podzemna garaz je doplnkovou funkciou pre stavby v dotknutych funkénych plochach
a v SirSom okoli.

Zelen liniova a plosna, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spésoby vyuzitia
uzemia dotknutej funk&nej plochy: zmieSané Uzemia byvania a obdcianskej vybavenosti, &islo
funkcie 501.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na L,
. ; < : ; ~ regulaény kéd |
zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN
vymera Casti zaujm. Uzemia: 2636,0 m?
zastavana plocha: 42,2 m? 1ZP 0,016 1ZP max 0,30
podlazna plocha (NP): 422 m? IPP 0,016 IPP max 2,4
zapoditatelna zelen: 684,0 m? KZ 0,259 KZ min 0,25

PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavéznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti, €islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, regulacny kod .

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného z&kona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

Preukazat v projektovej dokumentacii a zabezpedit pripojenie podzemnej garaze existujuceho
objektu 4IN.

Zrealizovat’ navrhovanu zelef nad streSnymi konStrukciami posudzovanej stavby v plnom rozsahu.

Replikovana fontana Puk lipy v novej polohe je akceptovatelna pri dodrzani pdévodného tvaru
a kompozicie s pouzitim pévodného obkladového materialu a originalu plastiky. Farebné LED
podsvietenie ma byt pouzité pri pochédznej fontane.

V textovej a vykresovej Casti dalSieho stupria projektovej dokumentacie budu jasne oznacené vSetky
vodné prvky tak, aby fontana Puk lipy s bazénom, cirkulaéné nadrze, nova pochédzna fontana,
poziarna nadrz a iné, boli od seba jednoznacne odlisitelné.




RieSenie osvetlenia fontany Puk lipy bude vopred prerokované a zapracované do dalSieho stupfia
projektovej dokumentacie. Vylucené je osvetlenie meniace farby.

Pri nakladani s fontanou, ktora je autorskym dielom, resp. spojenim diel, je nevyhnutné riadit
sa ustanoveniami Autorského zakona (Zakon ¢&. 185/2015 Z. z.).

Akékolvek nakladanie s fontanou Puk lipy musi byt v sulade so zavaznym stanoviskom ¢&. Z-PUSR-
062299/2024 Krajského pamiatkového uradu v Bratislave zo dia 31.07.2024.

Akékolvek zmeny vo vztahu k fontane Puk lipy oproti predloZzenej dokumentacii je potrebné predlozit
na posudenie.

z hladiska dopravného vybavenia:

V ramci pripravovanej revitalizacie namestia a vystavby podzemnej garaze Ziadame v rozsahu
pozemkov stavby kontaktnych s Ruzinovskou ulicou dorieSit chodnik, cyklisticku trasu a priestor
vjazdu v koordin4cii s projektom ,Modernizacia elektriCkovych trati Ruzinovska radiala“,
ktory obstarava hlavné mesto SR Bratislava. PoZadované uUseky dopravnych systémov a Uprav
ziadame zahrnut do objektovej skladby revitalizacie. Pozadujeme zobrazit’ ich v celom rozsahu
v grafickej Casti dokumentacie.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému
zlep&enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast Bratislava Ruzinov
Poradové ¢islo vyjadrenia: OUR/OUPD/3474/5091/2025/Hel
Datum vydania: 12.02.2025

Vyrokova Cast:

Mestska Cast Bratislava-Ruzinov podla ustanovenia § 24 a § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a podla § 7d ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov vydava k predloZzenej dokumentacii pre organ uzemného planovania
prislusny na vydanie zavazného stanoviska nasledovné vyjadrenie:




Mestska &ast Bratislava — Ruzinov SUHLASI s vydanim zavazného stanoviska pre navrhovant stavbu
s nazvom ,Revitalizacia namestia a podzemné garaze“ na pozemkoch KN reg. ,C“ parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. RuZinov.

Odbvodnenie:

K pbvodnej projektovej dokumentacii ,,Revitalizacia namestia a podzemné garaze |. Horvatha“
vydalo hlavné mesto SR Bratislava suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 55419/16-410103
zo diia 09. 01. 2017. Proti tomuto stanovisku boli smerované namietky u¢astnikov konania, hlavné
mesto opakovane potvrdilo platnost zavazného stanoviska a sulad navrhovanej stavby s UPN.
P&vodne navrhovany rozsah stavby bol vag&si ako je aktualne navrhovany. Predlozena projektova
dokumentacia zohladriuje pripomienky mestskej Casti a verejnosti uplatnené k projektu revitalizacie
namestia. Zapracované je napojenie objektu podzemnej garaze bez pritazenia Exnarovej
a Cmelikovej ulice, navrhovany objekt je rieSeny ako podzemny, pric¢om plocha namestia ostava
v rovnakej nivelete ako okolité verejné priestory. Tvar fontany ostava zachovany, upravuje sa poloha
v ramci revitalizovaného namestia. S ohfadom na zmens$enie objemu a zapracovanie pripomienok,
mame za to, Ze navrhovana stavba je nadalej v sulade s UPN.

Doplfujuce podmienky, pripomienky, odporicania a upozornenia:
Z hladiska uzemného planu:

Upozorfiujeme na redpektovanie inzinierskych sieti, ktoré vedu cez rieSené uzemie, pri¢om
ich trasovanie a ochranné pasma je potrebné overit priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych
sieti.

Z hladiska zivotného prostredia:
Dreviny v bezprostrednom okoli chranit v sulade s normou STN 83 70 10 Ochrana prirody,
OsSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Chranit zelen v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.
Chranit Zivotné prostredie po&as prac v sulade s VZN MC Bratislava-Ruzinov &. 14/2016
o dodrziavani Cistoty a poriadku.
Podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov podla § 47
je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu
starat, najma ju oSetrovat a udrziavat.
V pripade, Ze dreviny su v kolizii s planovanou stavbou a je potrebné drevinu odstranit, v zmysle
uvedeného zakona je potrebné o vyrub drevin pozZiadat prislusny spravny organ (mestsku Cast).
V pripade podkodenia verejnej plochy (chodnik, komunikacia, travnik) stavebnou c&innostou,
sa pozaduje ich obnova v termine do kolaudacie stavby.
Vlastnik, spravca, najomca alebo uzivatel si povinny udrziavat svoje nehnutelnosti a ich okolie
v Cistote a poriadku tak, aby nedistota z nich nebola zanasana na verejné priestranstvo a aby svojim
stavom nenarusali vzhlad mestskej Casti a Zivotného prostredia a neohrozovali bezpe€nost a
zdravie ob&anov v zmysle § 5 ods. 2 VZN MC Bratislava-Ruzinov &. 14/2016 o dodrziavani gistoty a
poriadku na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.

Z hladiska odpadového hospodarstva a vodnych pomerov sa poZaduje:

Zabezpeclovat' nakladanie s komunalnym odpadom a s jeho vytriedenymi zloZkami podfa druhu
odpadov (sklo, papier, plasty, biologicky rozloZitefny odpad) v sulade so zdakonom o odpadoch
79/2015 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a VZN €. 1/2017 hlavného mesta SR Bratislava
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnym stavebnym odpadom s umiestnenim stanovista
na vlastnom pozemku.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

Toto zavazné stanovisko nahradza zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 55419/16-410103 vydavané dia 09.01.2017 v plnom rozsahu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/,
Navrhovany stav 1.PP a REZY
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



