HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e
ods. 5 zdkona &. 200/2022 Z. z. a § 7d z&kona ¢&. 377/1990 Zb.

N HI?vné.r’nesto 'Slovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 52020/2025-166538/Kov

Datum podania ziadosti 27.03.2025

Déatum vydania 09.04.2025

Typ konania /ohlasenia Stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska B.0K100rdinaéné situacia navrh, M 1:1000 — vykres &.

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu Neuvedené

Typ Ziadosti C/ Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

. SPUR 8K, s.r.o.

firmy

Adresa/ sidlo A. Sladkovi¢a 307

KoreSpondencna adresa A. Sladkovi¢a 307
Ziadatel ICO* 46618457

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXK

Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXX

Identifikacné udaje

XXXXXXXXXXXXXKXXXXXX

opravnenej osoby*

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov IKEA Bratislava, s.r.o.

firmy

Adresal/ sidlo Ivanska cesta 18

KoreSpondencna adresa Ivanska cesta 18
Stavebnik ICO*. A 35849436 ,

Emailova adresa Neuvedené

Telefonne Cislo Neuvedené

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*
Datum narodenia**

,0,9,0,9.0,0.0,0.9,0.0.0,0,0,0.9,0.0.0.0.0,0.9,0.0,0.04




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb

ID stavby Neuvedené

Typ stavby Neuvedené
Identifikacné Ocelové pristresky a nakladacia rampa na
udaje Nazov stavby zasobovacom dvore obchodného domu IKEA
stavby/suboru Bratislava
stavieb Miesto stavby/ suboru stavieb: | lvanska cesta xx

reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX,

Stavebné pozemky k0. Trnavka

) Hlavna stavba Obchodny dom IKEA (existujuca)
Clenenie Clenenie hlavnej stavby podfa
. - 1230
stavby/ suboru | G€elu
stavieb 1314 — pristresky, 2151 —manipula¢na plocha

Ostatné stavby (navrhované)

Dokumentacia stavby

Dokumentacia PredloZzeny rozsah priloh, ktory je dostato¢ny na

Projektova dokumentéacia vyhodnotenie stladu s UPD v zmysle § 40c ods. 4

stavby
ZoUP

Spracovatel ateliér URBAN, s.r.o., Sladkovi¢ova 9,
dokumentacie: 811 06 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: XXXXXXXXKXKXKXKXKXXKXKX
Datum
spracovania 02/2025
dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“):

PD rie8i umiestnenie 2 ocelovych pristreSkov a ocelovej nakladacej rampy na zasobovacom dvore
obchodného domu IKEA na parc. €. XXXXXXXXXXXxxxX na existujucej spevnenej ploche. Na rieSenom
Uzemi (pozemky parc. €. XXXXXXXXXX, XXXXXXXXX, XXXXXXX) sa nachadzaju spevnené plochy
(parkovisko a prisluchajuce komunikacie) a budova obchodného domu IKEA, pre potreby ktorej budu
sluzit navrhované ocelové pristreSky a nakladacia rampa. Tieto objekty su umiestnené na existujucej
spevnenej ploche a nie su stavebne spojené s budovou obchodného domu.

A — Ocelovy pristreSok s rozmermi 16,000 x 6,540 m, vysoky 4,465 m bude sluzit na uskladnenie
balikov odpadového karténu. Konstrukcia z ocelovych profilov a profilovanych plechovych panelov
bude ukotvena do zakladovych patiek z prostého beténu. PristreSok bude mat osvetlenie
a samostatné uzemnenie. Zastavana plocha pristreska je 102,00 m2.

B — Ocel'ovy pristreSok s rozmermi 4,560 x 3,630 m, vysoky 2,995 m bude sluZit na zaparkovanie
a ochranu vysokozdvizného vozika. Konstrukcia z ocelovych profilov a profilovanych plechovych
panelov bude ukotvena do zakladovych patiek z prostého beténu. Zastavana plocha pristreska je
17,00 m2.

C — Nakladacia rampa s rozmermi 1,470 x 22,325 m s celkovou vySkou 2,820 m (vySka pochédznej
plochy 1300 mm + vySka zabradlia 1520 mm) bude sluZit na ulah&enie manipulacie s triedenym
odpadom pri nakladani do kontajnerov. Sklada sa zo Sikmej nabehovej plochy a vodorovne;j
pochddznej plochy z pororostov vo vyske 1300 mm. Zvisli konstrukciu tvoria stipiky z ocelovych




profilov fixované do existujucej spevnenej plochy bez zakladovej konstrukcie. Nakladacia rampa nie
je zastreSena.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Stavebny zamer nevyzaduje ziadne zmeny z hladiska statickej ani dynamickej dopravy. Zasobovaci
dvor je dopravne napojeny z Ilvanskej cesty a Galvaniho ul.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia (parc. €. XXXXXXXXX): 57061,00 m?2
celkova zastavana plocha: 21605,00 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlaZzi: 33498,00 m?

celkova podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?

celkova podlazna plocha nebytovej funkcie: 33498,00 m?
Obchodny dom IKEA
zastavana plocha: 21486,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 33379,00 m?
A — Ocelovy pristreSok
zastavana plocha: 102,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 102,00 m?
B — Ocelovy pristreSok
zastavana plocha: 17,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 17,00 m?
zelen:

na teréne: neuvedené** m?

nad podzemnymi kon$trukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?

zapocitatelna zelen: neuvedené** m?
spevnené plochy: neuvedené** m?
pocet bytov:

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0

pocet 3-izbovych bytov 0

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
poCet podlazi PP/NP: Q/1 ***
pocCet parkovacich miest: neuvedené**

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
** Navrhovany zamer nema vplyv na statickti dopravu a zeleri v rieSenom tzemi.
*** Pocet podlazi navrhovanej ¢asti.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d'alej len ,,UPN“)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia izemia: cislo funkcie 201

Vo funk&nom vyuZiti tzemia: uUzemia obc&ianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajuce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na | stabilizované
z4klade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): uzemie
intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia —
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmové uzemie
stav navrh
vymera zaujmového Uzemia: 57061,00 m?
zastavana plocha: 21605,00 m? 1ZP 0,377 1ZP 0,379
podlazna plocha (NP): 33498,00 m? IPP 0,585 IPP 0,587
zapoditatelna zelen:

PredloZzeny navrh z hladiska intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia a funk&nej plochy ma v zmysle
metodiky UPN zanedbatelny vplyv na tzemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia Uzemia
(index zastavanych pléch IZP aindex podlaznych ploch IPP), koeficient zelene sa nezmeni.
Navrhované stavby budu zrealizované v ramci existujucich spevnenych pléch v areali obchodného
domu.

z hradiska verejného dopraného vybavenia:
Navrhovana stavba nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym zamerom dopravy.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast Bratislava Ruzinov

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku €i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dosSlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: D. Koordinaéna situacia navrh, M 1:1000 — vykres ¢. D.01
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



