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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu na ulici Na Slavine. Pozemok pozostavajuci zo Styroch samostatnych parciel je svahovity
s terénnymi terasami, situovany pod ulicou. Rodinny dom je pristupny pre pesich aj
pre motorové vozidla zo severnej strany pozemku na Urovni ustipeného podlazia, z miestnej
komunikacie Na Slavine.

Rodinny dom ma jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a ustupené podlazie.
Ustupené podlazie na dUrovni £0,000 (+230,600 m.n.m.) je vstupnym podlazim do rodinného
domu z prilahlej komunikacie. Na tejto Urovni su aj tri exteriérové parkovacie miesta. UstUpené
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podlazie je priblizne v Sirke jednej tretiny celej Sirky pozemku, ktorou susedi s ulicou
Na Slavine, aby bol zachovany vyhlad napanordmu mesta z dvoch tretin pozemku.
Na ustupenom podlazi sa nachadza izba s prislusenstvom a komunika¢né priestory. Na 2. NP
sa nachadza no¢na ¢ast domu, ktoru tvori otvoreny spolo¢ny priestor, dispozi¢ne rozdeleny
na spalnu, Satnik a prislusenstvo. Sucastou podlazia su komunikaéné priestory a terasa.
Na 1.NP sa nachadza denna c¢ast domu, ktoru tvori otvoreny priestor dispozi¢ne rozdeleny
na halu, obyvaciu izbu, kuchynu s jedalfiou a komunika¢né jadro. PodlaZie je prepojené
s Urovnou zahrady. Na 1.PP, ktoré je v celej ploche pod Urovnou terénu sa nachadza technické
zadzemie domu a relaxa¢na zéna domu. Nachadza sa tu bazén, telocvi¢na a Styri druhy sauny.

Rodinny dom je vybaveny osobnym vytahom. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska
atiky nad ustlpenym podlazim, ktoré je na Urovni ulice je na Urovni + 3,935 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava bude rieSend na pozemku stavby
s po¢tom 3 parkovacie miesta (PM) na teréne. Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej
cesty Na Slavine so Sirkou vjazdu 6 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1298,00 m?
zastavana plocha: 309,48 m?
zelen na teréne: 828,83 m?
stavebny objem: 370706 m?
spevnené plochy: 159,69 m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustupené podlazie
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Bratislava-Staré Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie Uzemie kompaktného mesta - zéna B, pamiatkova zéna Centralna
mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Zaujmové pozemky su sUcéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia Uzemného planu zéony A6 Bratislava® schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zdvazna c¢ast bola vyhldasena VZN ¢&. 11/1994
v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN €. 17/1996, VZN ¢&. 7/2001 a VZN ¢. 3/2004 (dalej
len ,UPN - Z).

V uvedenej UPN - Z st zaujmové pozemky, respektive dotknutd ¢ast predmetnych pozemkov,
v ktorom sa navrhuje stavba ,Rodinny dom RDAP", su¢astou sektorov €. 56 a 57.

SEKTOR C. 56 - relevantné &asti zo zavaznej reguldcie:

Funkcia:

¢ Funkéné vyuzitie tzemia:
Byvanie.

e Nepripustné funkéné vyuzitie tizemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na ZzZivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.

Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:

¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:



rodinny dom - samostatne stojaci
Regulacné prvky priestorového usporiadania:
Minimalna stavebna parcela: 8 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
Koeficient stavebného objemu: 9,6
Maximalna podlaznost:
2 nadzemné podlazia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie. Plocha ustipeného
podlaZia tvori polovicu plochy predchadzajuceho podlazia a podkrovie ma jednu Uroven
vyuzitia. Nad niveletou ulice Na Slavine a nad niveletou Starej vinarskej ulice je pripustné
1 nadzemné podlazZie.
¢ Stavebna ¢iara: Minimalne 5 metrov od ulice Na Slavine, od Starej vinarskej ulice
a od Novosvetskej ulice. Zachovat vyhliadku na panordmu mesta zo Starej vinarskej ulice
a z ulice Na Slavine.
e Oplotenie: Oplotenie parciel riesit Zivymi plotmi, resp. priehladnym oplotenim s maximalnou
vysSkou nepriehladného sokla 1 m od prilahlej komunikacie.
Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a dopliiujicou vysadbou skvalitnit zelen. Oporné
mury nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic
aleje stromov.
Smerna cast
Priestorové usporiadanie: Hmotové rieSenie novej zastavby sa musi prispdsobit konfiguracii
terénu. Priestorova skladba navrhovanej zédstavby v sektore ma byt volnd, aby nepotlacala
prirodny charakter Uzemia. Uvazovana zastavba musi byt v dostatoc¢nej miere priestorovo
zdokumentovand, aby sa dalo vyhodnotit jej p6dsobenie v Uzemi. Ide o posudenie vhodnosti
rozmiestnenia zastavby v sektore, zastavanosti parciel, vysky zdstavby, hmotovopriestorovej
a architektonickej formy.
PretoZe Uzemie leZi v priestore historickej panoramy mesta a zdstavba sa méze objavit aj
v siluete mesta, je potrebné Ulzemie preverit aj z dialkovych pohladov. Zastavba musi
umoznit vyhlad z dvoch tretin dizky parcely primknutej k Starej vinarskej ulici, alebo k ulici
Na Slavine. Ploty a prvky drobnej architektiry musia byt upravené tak, aby sa zabezpedili
priehlady do zelene a vyhlady na mesto zo Starej vinarskej ulice a z ulice Na Slavine.
Poziadavky na vyjadrenie kultirno-historického miesta: Sektor lezi v blizkosti aredlu
pamatnika Slavin, ktory je vyhlaseny za narodnu kultdrnu pamiatku.
Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapoditavaju sa
do zastavanej plochy objektom.
Potreba spracovania projektovej dokumentacie pristupovej komunikacie atechnickej
infrastruktuary k izemnému konaniu: K Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
je potrebné spracovat projektovd dokumentaciu pristupovej komunikacie a technickej
infrastruktury pre bezprostredne dotknuté parcely v sektore. Zabezpedit vydanie Uzemného
rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim
uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia
na komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moZnostou modifikacie riesenia
trasovania.

SEKTOR C. 57 - relevantné ¢asti zo zavaznej regulécie:
Funkcia:
e Funkcéné vyuzitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie

Doplriujuca funkcia - obc¢ianska vybavenost
Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:



rodinny dom - samostatne stojaci
Regulaéné prvky priestorového usporiadania:
¢ Minimalna stavebna parcela: 8 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60
Maximalna podlaznost:
2 nadzemné podlazia a jedno ustUpené podlazie, alebo podkrovie.
Nesmie byt prekro¢end maximalna vyska jedno podlazie nad Uroven ulice Na Slavine.
¢ Stavebna Ciara: Minimalne 5 metrov od suc¢asnej hrany komunikacie.

Smerna ¢ast:

Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mozu byt
umiestnené v opornych muroch a ak suU tieto gardze zazelenané, nezapoditavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

UPN-Z A6 Sektor 56 Sektor 57 Navrh RDAP
Funkéné vyuzitie Uzemia: byvanie byvanie byvanie sulad
L, ) Lo, ) rodinny dom -
Typologicky druh: rodinny dom . rodinny dom .. | samostatne sulad
samostatne stojaci | samostatne stojaci ..
stojaci
Minimalna stavebna parcela | 8 drov 8 arov
Maximalna stavebna . . 1298 m? sulad
15 arov 15 arov
parcela
Index zastavanej plochy 309,48/1298,00 .
objektom 0,30 0,30 - 0,238 sdlad
Index prirodnej plochy 0,60 0,60 0,639 stlad
Stavebny objem 9,6 - 3707,06/389,40 sulad
=9,52*
Maximalna podlaznost 2 NP + ustUpené 2 NP + ustUpené 2 NP + ustipené | sulad
Nad niveletou ulice max. jedno max. jedno ustupené .
; o o o sulad
Na Slavine podlaZie podlaZie podlazie
Stavebni iara min. 5m min. 5m 5 m aviac sulad
od komunikacie od komunikacie od komunikacie
Oplotenie priehladné priehladné priehl'adné stlad
umoZnit vwhiad z dvoch tretin z dvoch tretin z dvoch tretin stlad
y dizky parcely dlzky parcely diZky parcely
. Na vlastnom Na vlastnom Na vlastnom ,
parkovanie sulad
pozemku pozemku pozemku

* Koeficient stavebného objemu udava pomer m? stavebného objemu stavby k pripustnej zastavanej
ploche (389,40 m?) z plochy zaujmového Uzemia (1 298,00 m?), nie ku skuto€ne zastavanej ploche stavby
(309,48 m?).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Aktualizacia tzemného planu zony A6
Bratislava.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku za maximalne pripustnu; nie je mozné navysovat zastavanu plochu,
z dovodu, Ze koeficient stavebného objemu (9,52) je vy€erpany pre cellu plochu pozemku.

e Stavba musi byt skolaudovana ako rodinny dom.

e Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a doplriujucou vysadbou skvalitnit zeler.

e Oporné mury nechat obrast popinavymi rastlinami.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ Vodné toky a protipovodiova ochrana

PredloZzena projektova dokumentacia pre stavebné povolenie rieSi navrh rodinného domu

s 3 NP a 1 PP. Strechy su rieSené ako Ciasto¢ne pochddzne terasy, na ktorych su

umiestnené vodné plochy a vegetacia.

Dazdové vody zo strechy objektu budu na zaklade odporucania hydrogeologického

posudku (DRILL, s.r.o., 3/2023) odvadzané do jednotnej kanalizacie na susednom

pozemku.

Dazdové vody sa navrhuju zachytavat v akumulaénej nadrzi o objeme 9,5 m?3, v ktorej bude

osadené Cerpadlo na zavlazovanie. Za akumulaé¢nou nadrZou sa navrhuje osadit reten¢nu

nadrz o objeme 25 m3 s regulovanym odtokom 0,5 I.s™', ktorym budu dazdové vody
odvedené do existujucej jednotnej vnutro-aredlovej kanalizacie.

Zrazkovl vodu bude aktivne oddcerpdvat aj korerovy systém navrhovanej vysadby

stromov.

S predlozenou projektovou dokumentaciou pre stavebné povolenie z hladiska vodnych

tokov a protipovodriovej ochrany suhlasime s pripomienkami, ktoré je potrebné doplnit

do projektovej dokumentacie.

o SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Vrakuna,
Podunajské Biskupice, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zréazku p = 0,05,
trvajdcu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

o Vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd
zvySenu pozornost a vodozadrzné opatrenia navrhnut tak, aby zrazkové vody
neodtekali na cudzie pozemky.

o V pripade vypustania dazdovych vod do verejnej kanalizacie je potrebné max. mnozstvo
vypustanych vod odsuhlasit s BVS, a.s.

o V technickej sprave je potrebné zosuladit povoleny regulovany odtok do jednotnej
kanalizacie, ktory je 0,5 I.s na str. 19 a 1,0 l.s™ na str. 20.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
¢ vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, tradvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si neuplatiiuje podmienky z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

UPOZORNENIE:

Predmetom zavazného stanoviska nie je usporiadanie majetkopravnych vztahov k pozemkom,
na ktorych je predmetna stavba situovand a s ktorymi uvazuje pri vyhodnocovani suladu
s UPN a UPN-Z. Upozoriujeme, ze pozemok parc. ¢. xxxx, reg. C-KN, k.U. Staré Mesto,
s ktorym sa pri bilancovani suladu s UPN a UPN-Z uvaZzuje, nie je vo vlastnictve stavebnika.
Pokial' v povolovacom konani stavebnik nepreukaze majetkopravny vztah k pozemku, je
povinny si vyziadat nové ZST.

V technickej sprave je potrebné zosuladit povoleny regulovany odtok do jednotnej kanalizacie,
ktory je 0,5 I.s-1 na str. 19 a 1,0 I.s-1 na str. 20.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: D2-Situdcia osadenia objektu, AS02-Pddorys 1.PP, AS03-
Podorys 1.NP, AS04-Pédorys 2.NP, ASO5-Pddorys 3.NP ustlpené podlazie, AS08-
Rez 5-5, AS9 - Rez 7-7

Co: MC Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie &. 3, 814 21 Bratislava
potvrdené vykresy: D2-Situdcia osadenia objektu, AS02-Pddorys 1.PP, AS03-
Podorys 1.NP, AS04-Pédorys 2.NP, ASO5-Pddorys 3.NP ustlpené podlazie, AS08-
Rez 5-5, AS9 - Rez 7-7
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



