HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e

ods. 5 zdkona &. 200/2022 Z. z. a § 7d z&kona ¢&. 377/1990 Zb.

Organ uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 48215/2025-151395/Lab

Datum podania ziadosti 21.01.2025
Déatum vydania 03.04.2025
Typ konania /ohlasenia neuvedené

Lehota platnosti

2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby

Vyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu

neuvedené

Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
firmy

MFJ support s.r.o.

Adresa/ sidlo

Sliacska 1, 831 02 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Sliacska 1, 831 02 Bratislava

Ziadatel ICO* neuvedené
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXX
'I_'itul, Meno, Priezvisko/ nazov VIG ZP, s.r.o.
firmy
Adresa/ sidlo Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava
KoreSpondencna adresa neuvedené
A x
Stavebnik ICO _ 53 247 493
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Datum narodenia**

neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -

ID stavby

neuvedené

Typ stavby

neuvedené

Nazov stavby

AREAL VOUNEHO CASU ZLATE PIESKY V

Identifikacné BRATISLAVE
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb: | Studena ulica — Zlaté piesky
stavby/suboru XXXXKHKXXXKXXXXEXXXXXKKXXXKKXXXX XXX XX XXXXKXXXXK
stavieb XXXXKHKXXXKXXXXIXEXXXXXKXKXXXKXKXXXKX XXX XXXXX XXX
Stavebné pozemky XXXXKXXKXXXXXEXXXXXKKEXXXXXKXEXXXKX KKK XX XXX XXXXX
XXXXKXXXXKKXXXKXXXXKKXXXKKXXX KKK XKKXXXKKXKXXX
XXXXXXXXXXXXX
x . Hlavna stavba neuvedené
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, 1271
stavieb fezll
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia

stavby

g)tgl\(lltj)?entama Projektova dokumentéacia dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

Spracovatel URBAN & TVAR architekti, zdruzenie pravnickych
dokumentacie: os0b, Sladkovi¢ova 9, 811 04 Bratislava
Zodpovedny XXXKXXXXXXXXXXKXXXXKKXXXXXXXKKXXXX

projektant: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX

Datum

spracovania 01/2025

dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza:

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dnha 15.12.2022 pre investi¢ny zamer ,Areal volného Casu Zlaté
piesky Studena ulica, Bratislava® stanovisko k investicnému zameru €. MAGS OUIC 55484/2022-
500403, v ktorom nesuhlasilo s predmetnym zamerom. Stavebnik upravil svoj navrh, ktory je
prezentovany v aktualne predloZenej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, ktora tvori prilohu
posudzovanej Ziadosti o zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“):

PD riesi vystavbu arealu s prevadzkami pre volny ¢as, Sport a rekreaciu v lokalite medzi Studenou
ulicou a brehom jazera Zlaté piesky. Areal pozostava z nasledujucich zoén, rozdelenych podla
dominantnej funcie/prevadzky: Zéna plavareri, Zéna detské ihrisko, Zéna Promenada, Zéna pobytovy
travnik, Zéna prepojenie, Zoéna kupalisko, Zéna glamping, Zéna prijazd a Nabrezie. Vo vnutri
rieSeného Uzemia sa nachadza aj pozemok, ktory nie je vo vlastnictve investora a na ktorom nie je
rieSeny predmetny areal.

Hlavny vstup sa nachadza v Zéne plavaren a v Zéne promenada v SZ €asti arealu. Dominantnou
navrhovanou budovou zény plavaren a zarover celého arealu je stavebny objekt SO 102 Dom Sportu,
ktory je priamo prepojeny s SO 113 Energocentrum. Dom Sportu je podla dokumentacie prevadzkovo
rozdeleny na plavaren s wellness centrom a na hotel. V suteréne sa nachadza hromadna podzemna
garaz, skladové a technické priestory. Na 1.NP su rieSené vstupné priestory, prevadzkové priestory




celého arealu a hotela, priestor pre maloobchonu predajiiu, priestory prevadzky plavarne a wellness
centra (sauny). Na 2.NP sa v hotelovej Casti planuju hotelové izby a v ¢asti plavarne pokracovanie
prevadzky wellness centra (fithess centrum). Na 3.NP az 9.NP sa v hotelovej ¢asti navrhuju hotelové
izby. Energocentrum ma 1 PP a1 NP, obsahuje technické priestory, ako je plynova kotolfa,
kogeneracna jednotka a podobne.

Od hlavného vstupu pokracuje vychodne Zéna promenada, spristupriuje navrhovany areal chodcom
a cyklistom, tvorena je prevazne spevnenymi plochami, ktoré doplfiaju plochy zelene so stromoradim,
pred hotelom je navrhované malé namestie.

Vychodnym smerom nasleduje Zéna detskeé ihrisko — prva zéna arealu spocivajuca na brehu jazera,
obsahuje stavebny objekt SO 103 Vstupny pavildn - plaz a 3 altanky pre oslavy. Vstupny pavilén ma
1 NP obsahuje zastreSeny vstupny priestor s turniketmi, pokladfiu s priestormi zazemia, WC
pre navstevnikov, priestory prevadzky bufetu, uzatvaratelna terasa a herfia. V tejto zéne su
navrhované spevnené plochy s prvkami detského ihriska, v severnej Casti zény su 3 altanky. Cez
vstup vedie priame pokracovanie promenady az na molo s vodnou vezou (SO 109). Zéna dalej
obsahuje terasu prislichajucu k objektu na pozemku iného vlastnika, iné spevnené plochy, travnaté
plochy a plochy zelene so vzrastlou vegetaciou.

DalSou zénou v juznom smere je Zéna kupalisko, ktora v zapadnej &asti obsahuje stavebny objekt
SO 104 Pavilon kupalisko, plochy kupaliska s dvomi bazénmi (SO 105). Do prevadzky kupaliska,
ktoru tvoria hlavne priestory v zapadnom kridle objektu, je integrovana gastronomicka prevadzka
na 1.NP v severnom kridle objektu a pavildn ajurvédy, ktory ma rozsah od 1.PP az na 2.NP v juznom
kridle objektu. Smerom k jazeru su rieSené plochy rekreacie s pieskovym povrchom, plochy zelene a
spevnené plochy — pristupové chodniky k moélu (SO 110) a k brehu jazera.

Zb6na glamping sa nachadza juzne od Zény kupalisko. Tvori ju SO 106 Vstupny objekt - glamping
na zapadnom okraji, 10 glampingovych chatiek (SO 107 Objekty glamping), 2 sauny (SO 107), plochy
zelene a spevnené plochy. Vstupny objekt glampingu na 1.NP obsahuje vstupné priestory
s recepciou, priestory zazemia prevadzky, letnd kuchyniu, letnd jedalen, skladové priestory
a administrativne zazemie prevadzky na 2.NP.

Zoéna prepojenie obsahuje hlavne vnutroarealové komunikacie pre peSich, cyklistov
a zasobovanie, podobne ako Zona promenada tvori prepojovaci prvok medzi ostatnymi zénami.

Zoéna prijazd je lokalizovana v juhozapadnej &asti rieSeného Uzemia, obsahuje vnutroarealové
komuniké&cie, chodniky, cyklotrasu a parkovacie plochy pre osobné automobily.

Stavebny objekt SO 108 Uprava nabreZia riesi plochy zelene, spevnené plochy — pristupové chodniky
a terasovitu Upravu svahu nabrezia.

Stavebné objekty v areali su zastreSené plochymi strechami, najvyssi stavebny objekt je SO 102 Dom
Sportu, vySka jeho atiky nad 9.NP je +31,550 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = uroveni
1.NP - nezadefinovana).

Stavba z hfadiska dopravného riesenia:

Z hladiska statickej dopravy sa pre ucely arealu zabezpecuje celkovo 227 stojisk na pozemku stavby
na teréne a v podzemnom parkovisku. Aredl je pripojeny na Studenu ulicu v dvoch bodoch:
novonavrhovanou ucelovou neverejnou cestou na severnom okraji rieSeného Uzemia (ktora sucasne
nahradi jestvujuce pripojenie objektu STYLA) a novonavrhovanym vjazdom na juznom okraji
rieSeného uzemia (u€elova verejna cesta).

Ako sucCast stavby sa rieSia cyklotrasy s prvkami cyklodopravy (stojany) a peSie tahy (hlavna
promenada, prepojenie a nabrezna promenada so systémom chodnikov). Pozdiz Studenej ulice sa
uvazuje s vybudovanim segregovanej cyklotrasy Sirky 3,0 m a prifahlého vyskovo oddeleného
chodnika Sirky 2,5 m, vychodna €ast v trase Ra¢a — Vychodné — Zlaté piesky. Nasledne je cyklotrasa
cez existujucu Cast na Studenej ulici napojena aj na cyklotrasu R85. Rovnako je na juznej strane
zausteny aj chodnik pre peSich. Zo severnej strany chodnik pokracuje cez nastupiSte az po napojenie
na existujucu siet’ chodnikov OC Styla.

Vnutroarealové chodniky su vo vacSej miere rieSené ako zdruZené cyklochodniky a v pripade
rozSirenia revitalizacie arealu Zlaté piesky smerom na sever k Ceste na Senec je mozné vytvorenie




alternativnej trase cyklistického okruhu €.8. Vnutroarealové zdruzené trasy su uvazované v Sirke
minimalne 3,5 m. Trasy pre peSich su uvazované v Sirke minimalne 2,0 m, v prevaznej miere vSak

viac ako 3 m.

UvaZuje sa s vybudovanim zastavky MHD v smere do krizovatky Vajnorska-Roznavska. Zastavka je
navrhnuta s nastupnou hranou dizky 25 m, tak ako je aj jestvujuce rieenie zastavok. Od zastavky je
do aredlu navrhnuta siet verejnych a arealovych chodnikov. Pre zabezpecenie pristupu k parovej
zastavke sa uvazuje s doplnenim priechodu pre pesich s ostrovéekom cez Studenu ulicu.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni* .

vymera zaujmového Uzemia: 43581,00 m?
celkova zastavana plocha: 5096,00 m? 6 305,06 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 9514,00 m? 12 316,98 m?

celkova podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m? 0,00 m?

celkova podlazna plocha nebytovej funkcie: 9514,00 m? 12 316,98 m?
SO 102 Dom Sportu
zastavana plocha: 2128,00 m? 331500 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 7 486,00 m? 894245 m?
SO 103 Vstupny pavilén — plaz
zastavana plocha: 412,00 m? 411,64 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 262,00 m? 411,64 m?
SO 104 Pavilén — kupalisko
zastavana plocha: 1277,00 m? 1234,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 986,00 m? 1577,72 m?
SO 106 Vstupny pavilén — glamping
zastavana plocha: 494,00 m? 493,64 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 405,00 m? 519,64 m?
SO 113 Energocentrum
zastavana plocha: 360,00 m? 359,55 m?
podlaZzna plocha nadzemnych podlazi: 375,00 m? 374,30 m?
TS1 (trafostanica)
zastavana plocha: 4550 m?
podlazna plocha nadzemnych podlaZi: 4550 m?
SO 107 Objekty glamping
zastavana plocha: 337,73 m?
podlazna plocha nadzemnych podlaZi: 337,73 m?
SO 112 Drobné architektura
zastavana plocha: 108,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlaZi: 108,00 m?
zelen:

na teréne: 26 717,00 m?

nad podz. konStrukciami hr. substr. nad 0,5 m: 526,00 m?

zapoditatefna zelef: 26 875,00 m?
spevnené plochy: 11 242,00 m?
pocet bytov: 0

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0

pocet 3-izbovych bytov 0

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet hotelovych izieb 96
pocet podlazi PP/NP; 1/9
pocet parkovacich miest: 227




Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C - Posudenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia: €islo funkcie 401

Vo funkénom vyuziti Gzemia: Sport, telovychova a volny ¢as, Cislo funkcie 401, patria kryté a otvorené
ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy.

Zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funk&nej plochy, patria medzi pripustné
spbsoby danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

Navrhovany hotel a glamping, stavba iného vlastnika obkolesend rieSenym uUzemim a Cast
obchodného domu, ktory sa nachadza v severnej Casti dotknutej funkénej plochy su povazované
za zariadenia obgianskej vybavenosti. Suget ich zastavanych pléch v zmysle metodiky UPN dosahuje
hodnotu 3992,37 m?, ¢o predstavuje 5,64% z rozlohy dotknutej funkénej plochy a neprekracuje tak
stanovenych ,10% z funkénej plochy*.

Ostatné stavby a plochy predstavuju zariadenia a plochy $portu a volného ¢asu.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia: Cislo funkcie 1002

Vo funkénom vyuziti Gzemia: krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, je navrhovana len Uprava pobreznej
zelene jazera a pristupové chodniky. Krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizatné
funkcie patri medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia uvedenej funkénej plochy. Nauéné chodniky,
turistické a cyklistické trasy, resp. zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uuzemia
su pripustné spdsoby vyuzitia tejto funkénej plochy.

z hradiska funkéného vyuzitia uzemia: cislo funkcie 901

Vo funk&nom vyuziti tzemia: vodné plochy a toky, Cislo funkcie 901, su rieSené Upravy existujuceho
pobrezia jazera, ktoré zasahuje do tejto funkénej plochy, na rekreané ucely, mdla a k nim veduce
pristupové chodniky. Vodné Sporty a rekreacia su v tejto funkénej ploche pripustnym spdsobom
vyuzitia, pristavné mdla (alebo vSeobecne len mdla) su pripustné v obmedzenom rozsahu.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na

zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): HElo TG R 0

Tabulka pre celé riesené intenzita vyuzitia
tuzemie (vratane Casti plodné bilancie zaujmové uzemie
zasahujucich do funkénej plochy navrh

€. 1002 a 901)

vymera zdujmového Uzemia: 43 581,00 m?

zastavana plocha: 6 305,06 m? 1ZP 0,145
podlazna plocha (NP): 12 316,98 m? IPP 0,283
zapoditatelna zelen: 26 875,00 m? KZ 0,617

Predlozeny navr rieSenia predmetného arealu vyplynul z vyzvanej urbanisticko — architektonickej
sutaze, ktora sa uskutoCnila v roku 2021. Bola tak naplnena regulacia informacného kédu X
(rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, aZz na zaklade
preverenia sutaZou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej Studie zény),
ktora sa vztahuje k dotknutej rozvojovej funk&nej ploche Sport, telovychova a volny €as, €islo funkcie
401. V tejto suvislosti hlavné mesto akceptuje intenzitu vyuZitia Uzemia navrhovanej zastavby arealu.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podia metodiky UPN na

zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): HElE I EE s

Vo funk&nej ploche krajinna zelen, &islo funkcie 1002, sa navrhuju prevazne plochy zelene. Nakolko
ide zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia dotknutej Casti rieSeného Uzemia (neobhospodarovana plocha
zelene sa navrhuje zmenit na upravenu trojetazova zelef néabreZia jazera), naplfiaju sa naleZitosti
regulécie rozvojového Uzemia.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na

zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): HElE IS E L

Navrhované Upravy existujiceho nabrezia amola v jazere svojim rozsahom reSpektuju
charakteristicky obraz a proporcie stabilizovaného Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Navrh Upravy nabreZia predstavuje zvySenie prevadzkovej kvality prostredia
(nabrezia jazera).

z hradiska verejného dopraného vybavenia:

Stavba je dotknuta dopravnym vyhladovym zamerom ,rozSirenie Studenej ul. (areal Soravia -
Boc¢na)“, vo funk&nej triede B2 a kategdrii MZ 20, uvedenej v Zozname verejnoprospesnych stavieb
ako stavba ,D26. Prepojenie Studena - Pestovatelska a Studena - Zlaté piesky.“ V dokumentécii je
vyznacené ponechanie dostato¢nej rezervy pre vyhfadovu dopravnu stavbu.

Sucastou predlozenej PD je Dopravno-kapacitné posudenie (spracovatel: IR DATA; datum
spracovania: jul 2024). Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia
vplyvov velkych investi€nych projektov. Zatazenie cestnej siete pre su€asny aj vyhladovy stav
a smerovanie dopravy akceptujeme. Dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek bolo spravované
pomocou programu Visum a vissim.

Na zaklade sledovania simulacie a vysledkov posudenia konstatujeme:

Krizovatka €. 309 Roznavska — Vajnorska pritazena novym objemom dopravy zo zameru ,Areal
volného €asu Zlaté piesky”, vyrazne nezhorsi priepustnost’ danej krizovatky. Vo vyhladovom obdobi,
v zmysle vystupov mikrosimulaéného dopravného modelu je priepustna v rannej aj popoludfiajsej
$pickovej hodine v stupni QSV D.

Krizovatka €. 310 Cesta na Senec — Zlaté piesky pritazena od planovaného zameru ,Areal volného
Casu Zlaté piesky“ ovplyvni dopravnu situaciu vo velmi nizkej miere. Vzhfadom na pripojenie aj
ostatnych investicii bude najma v rannej Spi¢kovej hodine potrebné predlzovat fazu na samostatnom
lavom odboceni v smere od Senca do arealu Zlatych pieskov. Krizovatka je vo vyhladovom obdobi

v zmysle vystupov mikrosimulaéného dopravného modelu v Spi¢kovych hodinach vyhovujuca v stupni
QSV C.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesSenia:

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného z&kona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

Pozadujeme aktualizovat' ploSné bilancie navrhovaného arealu a spracovat ich v zmysle metodiky
UPN.




z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako su€ast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetéZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi likami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizatného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZzia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia di
nasledného retencovania.

ZvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpegit dostatoCnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestskéa Cast Bratislava RuZinov
Poradové Cislo vyjadrenia: VO/OUPD/4085/7919/2025/SzA
Datum vydania: 20.02.2025

Vyrokova cast

Mestské Cast Bratislava-RuZinov podla ustanovenia § 24 a § 40c z&kona €. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov, v spojitosti s § 37 ods. 1 zadkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorsich predpisov a podfa § 7d ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v
zneni neskorSich predpisov vydava k predlozenej dokumentacii pre organ uzemného planovania
prisluSny na vydanie zavazného stanoviska nasledovné vyjadrenie:

Mestskéa &ast Bratislava — Ruzinov NESUHLASI s vydanim zavézného stanoviska pre Areal volného
Casu Zlaté piesky v Bratislave (v zmysle predloZenej dokumentacie z 01/2025) na pozemkoch reg. ,C*
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXEXEXXKXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. Trnavka.

Odévodnenie:

V Cgasti funkénej plochy 401 — Sport, telovychova a volny €as sa umiestiuju objekty obcianskej
vybavenosti. V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcCianskej
vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie —

sluzobné byty. Pre posudenie suladu navrhovanej stavby so zavédznou €astou Uzemnoplanovace;j
dokumentacie je sucastou dokumentacie tabulka s vyhodnotenim pléch s funkciou obd&ianska
vybavenost, v zmysle predlozenej PD tvori ob&ianska vybavenost 7,8, %. Pri¢om Objekt SO 102 Dom
Sportu je do obcianskej vybavenosti zahrnuty iba ¢iastocne a to svojou ubytovacou ¢astou hotela (810
m2), zvysna Cast Domu Sportu - vstupna hala s recepciou, plavaren, rehabilitacné centrum a fitness
centrum nie su bilancované ako obcianska vybavenost. Celkova zastavana plocha SO 102 Domu
Sportu je 2 128 m2. Mame zato, Ze vo vypocte obcianskej vybavenosti ma byt zohladneny cely objekt
Domu Sportu. Projektova dokumentacia v tejto Easti nepreukazuje korektne sulad navrhovanej stavby
so zavaznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie, avSak aj po zapocitani celej zastavanej plochy
Domu Sportu ostava podiel obCianskej vybavenosti do 10 %.

Sucastou funkénej plochy 401 — Sport, telovychova a volny ¢€as je aj aktualne nezastavané uzemie vo
vlastnictve investora. Predlozena projektova dokumentacia sice nerieSi uvedenu Cast Uzemia ale vo
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viacerych €astiach PD sa odkazuje na vyhladovy zamer obytnej zény. Mestskej Casti ako aj hlavnému
mestu je z uradnej €innosti zname, Ze stavebnik aktualne riesi procesy pre zmenu Uzemného planu v
¢asti funkénej plochy 401 na funkénu plochu 101 — viacpodlazna zastavba obytného Uzemie (rozsah
cca 2,5 ha). V decembri 2024 poziadal o vydanie stanoviska dotknuty organ izemného planovania,
Bratislavsky samospravny kraj, k dokumentacii ,,Koncept navrhu na zmenu uzemného planu Hlavného
mesta SR Bratislavy” 12/2024. Pokial ma Cast funkénej plochy rieSeného Uzemia prejst zmenou
funkcie, priCom ide o Uzemie vo vlastnictve investora a budlci Uzemny rozvoj je investorovi v aktudlnom
Case znamy, pozaduje aby bola tato skutoCnost zohfadnena v predloZzenej dokumentacii
a pri preukazani suladu navrhovanej stavby s UPN sa pracovalo s realnou budidcou vymerou
ostavajucej funkénej plochy 401 — Sport, telovychova a volny ¢as. Z vySSie uvedeného dévodu
povazujeme aktualny vypocet ob&ianskej vybavenosti za zavadzajuci.

Castou rieseného Uzemia su aj pozemky parcela &. xxxxxxxxxxxxxxxx k.. Trnavka v celkovej vymere
6 944 m2, ktoré su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Projektova dokumentacia umiestriuje
na uvedené pozemky stavebné objekty SO 108 Uprava nébrezia, SO109 Mdlo s vodnou veZou, SO
110 Mdlo a Ciastoéne SO 111 Oplotenie arealu. V projektovej dokumentéacie nie je uvedené aky vztah
ma investor k uvedenym pozemkom pre Ucely realizacie stavby a naslednu dalSiu prevadzku arealu,
kedZe pozemky maju byt su€astou arealu s regulovanym vstupom. Realizaciou zameru sa predmetné
pozemky vo verejnom vlastnictve stanu sucastou arealu v sukromnom vlastnictve. Mame za to, Ze
navrh rieSenia majetkovych vztahov by mal predchadzat vydaniu zavazného stanoviska, nakolko
pripadné nedorieSenie tychto vztahov bude mat za nasledok zmenu urbanistického rieSenia
predloZzeného investicného zameru.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



