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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: R.B.l, spol sr.o., Hlavné nam. 3, 811 01 Bratislava

stavba: Dom na Sedlarskej ulici €. x

pozemky, parc. €., k. U.: | xx reg. C-KN, k.u. Bratislava-Staré Mesto

miesto stavby: Sedlarska ul. €. x, Bratislava

Ziadost doru¢ena dna: 21.02.2025

druh podanej dokumentacie: Projekt skuto€ného vyhotovenia

spracovatel dokumentacie: SUMBAL+PRIEHODA s.r.0., Jurigovo hamestie 9
84104 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Priehoda
autorizovany architekt 1428AA

datum spracovania dokumentacie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

PredloZzena dokumentacia obsahuije tieto udaje o stavbe:

Objekt je historickd budova na Sedlarskej ulici v Bratislave na peSej zdne, zapisany ako
kultdrna pamiatka v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢&. 212/1.

Jedna sa o objekt s jednym podzemnym podlazim, tromi nadzemnymi podlaziamia s nedplnym
podlazim so Sikmou strechou. Zastavana plocha objektu sa nemeni. Exteriér budovy a fasady
sU povodné.

Na prizemi sa nachadza obchodny priestor pristupny zo Sedlarskej ulice a tiez oddeleny vstup
sluziaci pre nadzemné podlazia. Pre obchodny priestor sa na podzemnom podlazi nachadzaju
sklady a toalety. V suUcasnosti je v obchodnom priestore prevadzka restauracie, baru a
kaviarne. Od druhého nadzemného podlazia aZz po podkrovie sa nachadzaju byty a aj
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ubytovacie jednotky, ktoré nespifiajui charakteristiky bytu. Kazdy ubytovaci priestor ma svoje
hygienické zdzemie s umyvadlom, WC a sprchou, mald kuchynku, spolo¢ensku ¢ast a spalfiovu
Cast.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového Uzemia: 310,00 m2

zastavana plocha: 272,5m?

podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1044,70 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 533,00 m2
podlazna plocha nebytovej funkcie: 511,70 m?

pocet bytov a ubytovacich jednotiek: 6

pocet podlazi PP/NP: 1/3 + neuplné podlazie

pocet parkovacich miest: 0

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN"). ]
Pre lUzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xx, k. U. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie, izemie Mestskej
pamiatkovej rezervacie Bratislava (,MPR").

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obc&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funk&ného zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej cCasti
zastavby funk&nej plochy.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:
e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, patria zariadenia obchodu a sluzieb; ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, patria medzi prevladajlce spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche ur¢ené UPN
- celkova podlazna plocha: 19 981,30 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 2184,00 m? 10,93 % max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 17 797,30 m? 89,07 % min. 70%

e Do podlaznej plochy bytovej funkcie vo funkénej ploche su zahrnuté vSetky byty
a ubytovacie jednotky v danom objekte.

e PredloZena existujlca stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN. Pomer
bytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy 10,93 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie
30% v rieSenom Uzemi reSpektovany.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: 03 — 1.NP, 04 — 2.NP, 05 — 3.NP, 06 - podkrovie

Co: MC Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
potvrdené vykresy: 03 — 1.NP, 04 — 2.NP, 05 — 3.NP, 06 — podkrovie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



