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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Mestska ¢ast Bratislava-Ruzinov, Mierova 21,
827 05 Bratislava

stavba: Rekonstrukcia vnutrobloku Narcisova

pozemky, parc. ¢., k. U.: reg. E-UO parc. ¢C.
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reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXX,

k. 0. Ruzinov

miesto stavby: Narcisova ul.
Ziadost doruc¢ena dia: 06.03.2025
druh podanej dokumentacie: Projektova dokumentacia k Ziadosti o stavebné
povolenie a realizaciu stavby (DSPRS)
spracovatel dokumentacie: DEVLEV BUILDINS s.r.o., Hattalova 12/A,
831 03 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Ronald Galik
autorizovany stavebny inZinier 1722*Z*1
datum spracovania dokumentacie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12, ,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu vnutrobloku, ktord zahfria sadové
Upravy, obnovu existujlcich spevnenych pléch, navrh novych chodnikov, vytvorenie novych
oddychovych zén, nové kryté kontajnerové stojiska, nové osvetlenie a mobiliar. RieSené
Uzemie medzi Narcisovou, Llanovou a Papradovou ulicou je ohrani¢ené existujicimi budovami
a verejnymi komunikaciami a je verejne pristupné bez oplotenia. Predmetné pozemky su
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vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava — Ruzinov a hlavného mesta, udrzbu zabezpeduje
mestska ¢ast. Celé Uzemie je rieSené bezbariérovo.

Objektova skladba:

SO 01 Krajinna architektura 10773 m?
SO 02 Spevnené plochy 3041 m?*
SO 03 Oddychova zéna 601 m?
SO 04 Verejné osvetlenie

SO 05 Mobiliar

SO 06 Dazdova kanalizacia

- S0 06.1 0ORL

SO 07 Vodovodna pripojka

SO 08 Kontajnerové stojiska 124 m?
SO 09 Spevnena plocha pre kontajnerové stojisko 85 m?
Celkova plocha revitalizovaného Uzemia 14624 m?

*do plochy chodnikov je zapocitana aj plocha obrubnikov

Projekt krajinnej architektury (SO 01) riesi vyrub 9 ks stromov a 57 m? krov, zalozZenie travnikov
a zmieSanych trvalkovych zahonov na rastlom teréne, rekultivaciu existujlucich travnikov,
zalozenie dazdovej zahrady, mul€ovanie, vysadbu 27 ks stromov vratane kotvenia a osadenia
zavlazovacich vakov a extenzivnu vysadbu krov. Prace zahfnaju aj arboristické oSetrenie
stromov na priestranstve medzi Narcisovou a Astrovou ul. Predmetom rieSenia spevnenych
pléch (SO 02) je obnova prijazdovej cesty vratane stojisk pre automobily z betdnovej zamkovej
dlazby, obnova existujucich chodnikov, nové chodniky a sanacia chodnika pozdiz oplotenia
arealu materskej Skoly. Suc¢astou oddychovej zény (SO 03) bude pergola z ocelovych profilov,
hmlové sprchy, interaktivha vodna pumpa pitna fontanka, hracie prvky, beténové muriky
na vyrovnanie terénu a nova vstupna branka do arealu materskej Skoly. Povrchy oddychovej
zony tvoria betédnové chodniky, gumeny povrch pod hracimi prvkami, zatraviiovacie tvarnice
a betdnové Slapaky v pieskovom I6zku. Existujuce verejné osvetlenie (SO 04) bude rozSirené
0 10 ks novych svietidiel. Navrh mobiliaru (SO 05) zahrha lavicky, odpadkové koSe, vodné
prvky apod. Navrhuje sa 5 ks ocelovych kontajnerovych stojisk rozm. 533 x 4,28 m
s vegetacnou strechou.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: dopravné napojenie na existujicu miestnu
komunikaciu sa nezmeni. Predmetom rieSenia je rekonstrukcia krytu spevnenych ploch.
Reziden¢na cast odstavnych pléch bude oddelend od centrdlneho parkoviska
prostrednictvom nabehového obrubnika. V mieste odstavnych pldch budu jestvujuce oporné
mury nahradené novymi. Rezim povrchovych a podzemnych vod sa nezmeni. Vo vnutrobloku
je navrhnutych celkom 114 parkovacich miest, z toho 2 pre osoby s TZP.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(udaje su z projektovej dokumentacie a za ich spravnost zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 14624,00 m?
zastavana plocha - kontajneroveé stojiska: 114,10 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 114,10 m?
zelen (na teréne): 10608,00 m?*
spevnené plochy 3901,9 m? **
pocet parkovacich miest: 14

*plocha, na ktorej suU realizované sadovnicke Upravy zelene (vnutroblok) = 1828m? +
arboristické oSetrenie na priestranstve medzi Narcisovou a Astrovou ul. (pozemok parc. €.
XXXXXXX) = 8780 m?

**yratane Strkovych pléch, mechanicky spevneného kameniva a zatraviiovacej dlazby v rdmci
SO 01 Krajinna architektura a pléch obrubnikov



Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného UGzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie - plochy vnutrobloku,

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované uzemie - aredl materskej skoly,

¢ plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy - cestna komunikdcia v rdmci vnutrobloku

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuZiti Uzemia viacpodiaZnd zdstavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 107,
patri zelen liniova a plosna, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia plochy namesti a ostatné komunikacné plochy sa nachadzaju
v ramci rieSeného Uzemia jestvujuce komunikacie. Z podmienok funkéného vyuZitia tejto
funkénej plochy vyplyva, Ze ndmestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné
nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.

o PredloZeny navrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

¢ Navrhovanou revitalizaciou predmetného verejného priestoru sa zvySuje kvalita zelene,
spevnenych pléch, celkovo sa zvySuje stavebno-technicka a prevadzkova kvalita
rieSeného Uzemia —ide o jeden zo zakladnych principov dotvarania stabilizovaného Uzemia;

¢ Vo vnutrobloku pribudli nové prvky zvysujuce kvalitu priestoru a mikroklimu - vodné prvky
a pergola, spolu so zvysenym mnozstvom stromov, ktoré prispievaju k ochladeniu priestoru
v lethnom obdobi;

e Podiel plochy zelene v rieSenom Uzemi zostdva priblizne rovnaky, avsak s vy$Sou kvalitou
a druhovou rozmanitostou;

e PredloZeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

z hladiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so Ziadnym vyhladovym zdmerom dopravy.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska tvorby mestskej zelene:

e umiestnit stoziarové osvetlenie tak, aby stoZiare neboli umiestnené v koreriovej zdéne
existujucich stromov (svietidla s oznadenim SV2h a SV2b). Trasovat vedenie novych
rozvodov tak, aby nebolo vedené v korefiovej zéne existujucich stromov (medzi svietidlami
SV2h aSV2b amedzi svietidlami SV2e a SV2g). Doplnit oznacenie svietidla SV2h
do vykresu ,,Ochranné opatrenia drevin®;

¢ vsSetky novonavrhované dreviny umiestnit tak, aby neboli v kolizii s vedenim inzinierskych
sieti (existujucich aj novonavrhovanych) a boli dodrzané ich ochranné pasma. (Upravit
projektovu dokumentaciu tak, aby 3 ks navrhovanych stromov druhu Gleditsia triacanthos
neboli umiestnené priamo na existujucom vedeni NN a planovana vysadba novych stromov
nad vedeniami novych rozvodov);

o Specifikovat sposob ochrany korefiovej zény stromov pri realizacii chodnika z beténovej
dlazby v aredli materskej skoly a doplnit vyznacenie pévodnych a ponechanych drevin
v tejto Casti rieSeného Uzemia;

e zosuladit jednotlivé Casti projektovej dokumentacie (nezrovnalosti v rieseni plochy medzi
existujucimi objektamina parcelach €. XxXXXXXXXXxXxxx — nie je jasné, ¢i plocha bude rieSena
ako intenzivny travnik alebo ako plocha pre vysadbu 65 ks krov);

e jasne zadefinovat jednotlivé vyskové koéty pre dazdovu zdhradu a prvky vsakovacieho
systému. Pri definovani hibok vykopov a vy$ok ndsypov je potrebné zohladnit pdvodné
dreviny a ochranit ich korefiovy systém.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postuidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia neuplatfiuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — navrhovany stav, M 1:250 — vykres ¢. C04
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — navrhovany stav, M 1:250 - vykres ¢. C04
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



