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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Genéza:

e dna 04.08.2023 bolo vydané k zameru FIZZ PARK - Polyfunkény komplex, Bratislava -
Petrzalka na pozemku reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. U. Petrzalka
(architektonicka studia, 03.2023; zodpovedny projektant: Ing. arch. Zoran Michal¢ak
autorizovany architekt 0883AA) stanovisko k investi¢cnému zameru pod ¢. MAGS OUIC
53717/2023-458047,

Stavba ,Fizz park - polyfunkény komplex“ je jednou zo susednych investicii, ktoré su zavislé

od pripojenia na navrhovanu dopravnu kostru v ramci Uzemia Nova Matadorka — primarna

infrastruktdra, zaroven s fiou a dalSimi investiciami uvazoval aj model DKP: Fizz, Imbrolia
investments, Petitpress, Eastern Capital +JL+Askaban. Stavba ,Fizz park - polyfunkény
komplex" priamo nadvézuje na dalSie stavby, ktoré su vzajomne vecne, priestorovo a ¢asovo
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previazané (v dopravnom aj infrastruktirnom rieSeni), pri¢om pre stavby su / budu spracované

samostatné dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie (dalej len DUR) a predloZzené samostatné

Ziadosti o vydanie zavaznych stanovisk hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len zavdzné

stanovisko), menovite:

¢ ,Novd Matadorka - Primarna infrastruktura“ — zavazné stanovisko pod ¢. MAGS QUIC
54001/2024-494192/Mar zo dna 22.08.2024;

e ,Nova Matadorka - Sektory” — zdvédzné stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 53995/2024-
495485/Mar zo dna 22.08.2024;

e DUR 3 - Vybudovanie svetelného riadenia CDS na krizovatke Kopcianska — Bratska (dolnd)

¢ DUR 4 - Vybudovanie svetelného riadenia CDS na krizovatke Kopc&ianska — Bratska (horna)
- medzi¢asom v realizacii;

¢ DUR 5 - Vybudovanie nového pripajacieho ramena s pravo-pravym pripojenim
z Kopcianskej na Bratsku ul. (svetelného riadenia CDS na kriZovatke v dolnej ¢asti) zaroven
s Upravou existujuceho tzv. horného pripojenia na Bratsku - z riadenej priese¢nej krizovatky
na neriadend len s pravo-pravym odbocenim, ¢m sa dosiahne vysoké dopravné
zkapacitnenie;

e DUR 6 - Vybudovanie riadenych krizovatiek na Kopcianskej ul. — navrhované krizovatky:
Kopcianska — Vranovska — Rontgenova, Kopclianska — Rusovskad cesta - medzi¢asom
v realizacii;

e DUR 7 - Vybudovanie priameho pravo-pravého pripajata z Gogolovej na Bratsku ulicu
(JZ od Bratskej — Uzemie Matadorky);

e DUR 8 - Vybudovanie prepojenia predizenia Udernickej ulice po Kazanski ul. (areél
Hydronika);

e DUR 9 a DUR 10 - Vybudovanie prepojenia predizenia Udernickej ulice od Kazanskej ul.
po Viedensku cestu (stéastou aj US Kapitulské dvory);

Sucastou dopravnych investicii na napojenie na Bratsku ulicu su ¢iasto¢ne dotknuté Uzemia

zelene. Pri spracovani projektov sa bude uvazovat aj s revitalizaciou zelene formou ndhradnej

vysadby, ako aj zlepSenim jej dostupnosti v ramci rieSeného rozsahu s napojenim na rieSené

Uuzemie predmetného zameru.

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: polyfunkény objekt FIZZ PARK, ktory je
bytovou budovou s dvomi podzemnymi podlaziami. V podzemnej ¢asti su situovanépriestory
pre parkovanie a technické zdzemie buvovy. Nadzemnu ¢ast objektu tvoria stavebné objekty
A-D, ktoré su vzajomne od 2.NP dispozine a prevadzkovo oddelené. 1.NP tvori parter
s obc¢ianskou vybavenostou (jednotlivé prevadzky maju samostatné vstupy priamo z ulice)
a vstupné priestory s komunikacnymijadrami do jednotlivych Casti stavebnych objektov (dalej
len SO). Jednotlivé SO suU od 2.NP (SO-B a SO-D) a 3.NP (SO-B a SO-A; SO-A a SO-C)
oddelené Uzkymi prielukami. SO-A tvori vyskovlu dominantu v severozapadnom rohu pozemku
a pozostava z 11 NP, vstup do obytnej ¢asti (3.-11.NP) je zo zapadnej strany. SO-B pozostava
zo 6 NP, 2vstupy do obytnej cCasti (2.NP-6.NP) suU situované zo severnej strany.
V severovychodnej Casti SO-B je zo severnej strany vjazd do podzemnej garaze. SO-C
pozostava z 5 NP, vstup je do priestorov (2.-5.NP) je situovany zo zapadnej strany, objekt
na 2.NP dispozi¢ne prepldva az po objekt SO-A, kde je obsliZzeny samostatnym schodiskom,
pre zamedzenie krizenia funkcie obc&ianskej vybavenosti — kancelarii (SO-Ca SO-A na 2.NP)
a byvania v SO-A na 3.-11.NP. SO-D pozostava z 5 NP s jednym vstupom do obytnej ¢asti (2.-
5.NP) z vychodnej strany, na 1.NP suU situované priestory oznacené ako ,ateliéry” sluziace
pre obdiansku vybavenost. Posledné podlazia jednotlivych objektov su pédorysne mensie ako
tie pod nimi, zaroveri obvodové konstrukcie ostavaju v ramovom prevedeni a pokracuju az
do vysky atik, ¢im vytvaraju dojem vzdusnej, otvorenej fasddy, za ktorou sa nachadzaju
velkorysé terasy.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie a pristup na pozemok su rieSené
prostrednictvom vjazdu zo severnej strany pozemku z priestoru buducej ulice (vetva ,4").
Vjazd do podzemnych garazi je zabezpeceny cez rampu do 1.PP zo severnej strany objektu
(v &irke 6 m). Dalsi vjazd (v Sirke 6 m) na pozemok je navrhnuty zo zapadnej strany pozemku,
kde je navrhnuté parkovisko pre navstevnikov a parkovanie/nabijanie elektromobilov. Celkovo
je stavba rozdelend na dve etapy, a to nasledovne:



e etapa: SO 01 Podzemnd garaz Objektov B (SO 04) a D (SO 06); SO 14 Vjazd |, Vjazd Il; SO 15
Cyklochodnik (JV); SO 16 Spevnené plochy a chodniky nad obj. (a) - FIZZ PARK; SO 17 Spev.
plochy a chod. na rastlom teréne (a) - FIZZ PARK; SO 18 Spevnené plochy a chodniky (a) -
mesto;

e etapa: SO 02 Podzemna garaz Objektov A (SO 03) a C (SO 05); SO 24 Spevnené plochy
a chodniky nad obj. (b) - FIZZ PARK; SO 25 Spev. plochy a chod. na rastlom teréne (b) -
FIZZ PARK

Pre pokrytie narokov statickej dopravy danej stavby boli v zmysle pévodného investi¢ného

zameru z roku 2023 pozadovane koeficienty kmp a kd=0,8 (totozne ako uvazoval v tom Case

susedeny zamer ,Nova Matradorka“). V zmysle predloZenej dokumentacie DUR je potrebnych

161 parkovacich miest (uvazované je celkovo s vybudovanim 173 stojisk z toho 21 stojisk je

navrhnutych mimo objektu na pozemkoch investora). Sucastou dokumentacie je aj vypocet

narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN, ktory v8ak nie je korektny, nakolko neuvazuje
so striedanim vozidiel pre navstevnikov administrativny 4x za pracovnu zmenu . Upozoriujeme
tiez na nesulad textovej ¢asti (DUR - 08/2024) a prilohy PDF (Doprava — samostatne) v textovej
¢asti DUR je vypocitana potreba 161 PM, zatial ¢o v prilohe Doprava — samostatne je to 155 PM

- tj. navrh potreby parkovacich miest po6sobi zmatocne. Celkovd potreba stojisk je

po spravnom prepoditani (aj so striedanim navstevnikov) 152 parkovacich miest. V predlozenej

DUR je uvazované aj s prebytkom 21 stojisk - navrh rieSenia statickej dopravy v poéte 173 PM

akceptuje.

V ramci projektovej dokumentdacie bola situac¢ne preukazana vecna koordinacia ,FIZZ PARK -

POLYFUNKCNY KOMPLEX" s projektom , Novd Matadorka® ako aj s projektom , Green Yards,

Bytovy komplex” ktory s navrhovanym polyfunkénym suborom bezprostredne susedi.

Koordinované su Sirkové parametre pri navrhu pesich tras a cyklotras, tak aby zamery

navzajom plynule nadvazovali.

KPD bolo priloZzené aj dopravno - kapacitné posudenie, na ktoré sa PD odvolava

(,Revitalizdcia aredlu zavodu Matador — Nova Matadorka” (sprac. DOTIS Consult s.r.o., Revizia

R.O2 —jun 2024).

Chodniky su v ramci rieSenej stavby (l. aj Il. etapy) navrhnuté v minimalnej pozadovanej Sirke

2,0 - 2,5 m. V I|. etape vystavby bliZzSie aj k novonavrhovanej pristupovej ceste (vetva ,4") je

chodnik rozsireny tak, aby bol zabezpeceny vjazdu do garaze s dostato¢nym rozhladom

a zaroven, aby bol pohyb pesich bezpecny. V projektovej dokumentacii je chodnik pre pesich,

situovany aj do polohy tesne za parkovacie miesta popri ceste - vetve ,4". Pri tejto vetve je

umiestnena drop off zéna (cik cak Ciara) aj nadoby na komunalny odpad tak, aby bol

zabezpeceny rozhlad a bezpecénost pri vyjazde z gardze. Vjazdy do garaze (pri vetve ,4")

a na parkovisko (pri vetve ,2“) st navrhnuté s priebeznym chodnikom. Od navrhovanej stavby

smerom k zameru ,Green Yard, Bytovy komplex” je navrhnuty priechod pre peSich.

V dokumentdcii st navrhnut vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle ako aj exteriérové

stojiska pre bicykle.

K predloZzenému DKP uvadzame:

o Dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je sucastou PD pre FIZZ PARK, je DKP spracované
pre dokumentaciu ,Revitalizacia arealu zavodu Matador — Nova Matadorka“ (sprac. DOTIS
Consult s.r.o.,Revizia R.02 - jun 2024). V uvedenom DKP je stavba FIZZ Park (300 PM)
zahrnuta v poslednej etape vystavby, t. z. ako vyhladova stavba po roku 2037, kde je uz
uvazovana kompletne navrhnuta cestna siet miestnych komunikacii v rieSenom Uzemi Nova
Matadorka. Planovana stavba FIZZ Park je pripojena na obsluznu miestnu cestu, ktora
prepaja Kopciansku a Gogolovu ul. (Gogolova je prepojena na Bratsku). K uvedenému sme
sa vyjadrovali v rdmci stanoviska k PD Nova Matadorka - primarna infrastruktura, REVIZIA
-R.02¢&.j. MAGS OUIC 54001/2024.

Pre Uplnost uvadzame:

e Vv zmysle textovej Casti PD je uvedené: S vystavbou objektu ,Fizz Park — Polyfunkcny
objekt” a pripojenim stavby na dopravnu infrastrukturu sa vsak uvaZuje v casovom
horizonte rokov 2027 - 2037, ¢o spadd pod scenar 2 v zmysle DKP(Revitalizacia arealu
zavodu Matador, Novd Matadorka®, rev.R.02-jun 2024), a tym pddom do etapy 1.a
(kriZovatka ,A“ - severnd, kriZzovatka na Gogolovej a Dargovskej ulici, vetva 1) a 1.b (vetva
3, otocisko MHD), v zmysle zavdznych stanovisk vydanych Hlavnym mestom SR Bratislava



dna 22.08.2024 k stavbam ,Novd Matadorka — primarna infrastruktdra, revizia R.02”
a,Nova Matadorka — Sektory”;

e casovy horizont vystavby a teda zaclenenie dopravnej kapacity Fizz Park do kapacity
KriZovatky A-severnd, je upraveny v ramci Zmluvy, medzi Oxio, s.r.o. (spracovatel’ PD
Compass Architekti) a Fizz-t, s.r.o., kde sa pocita so zapocitanim 173 potrebnych
parkovacich miest projektu ,Fizz Park- Polyfunkcny objekt” do celkového poltu narokov
na dopravu v case rozvoja uzemia ,Novd Matadorka” (pldnované v etape 1.a a 1.b do roku
2031, scendr 2 v zmysle DKP) tak, aby nedoslo k prekroceniu vypocitanej maximalinef
kapacity krizovatky Kopcianska A — severna, co je 2435 vozidiel, ¢im vystavba nebude
casovo viazand na obdobie 2037, v ktorom je pldnovand Vetva 4 a KriZovtka B,
na Kopcianskej ulici.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 6 921,00 m?
zastavana plocha: 2265,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 12 456,00 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie*: 8 691,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 3765,00 m?
zelen:

o nhateréne: 1911,90 m?
o nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 0,5 m: 726,60 m? (koeficient 0,3)
o zapodcitatelna zelen: 2130,00 m?
pocet bytov: 109
pocet podlazi PP/NP: 2/5,611
pocet parkovacich miest: 173

* byty oznalené pre kratkodobé ubytovanie su zapocitané do bytovej funkcie, pretoze maju
charakteristické znaky bytov a su pristupné z tych istych komunikaénych priestorov ako byty.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k. 0. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
rozvojové Uzemie kdd G;

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny
kéd G:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorove usporiadanie max. | min.
Zmie$ané Uzemia
G 1,8 501 byvania a obcianskej zastavba mestského typu 0,34 | 0,25
vybavenosti

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 sluzia predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obcianskej vybavenosti. Polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti patria
medzi prevladajuce funkcie funkénej plochy €. 501. Podiel byvania je pripustny v rozmedzi
do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 15 475,00 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 8 691,00 m? 56,16 % max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 6784,00 m? 43,84 % min. 30%

e pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy 43,84 %, ¢im max. pripustny podiel bytovej funkcie 70 %
je vrieSenom uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Tabulka plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 6 921,00 m?
- zastavana plocha: 2 265,00 m? 1ZP = 0,327 IZPmax= 0,34
- podlazna plocha (NP): 12 456,00 m? IPP= 1,799 IPPmax= 1,8
- zapocitatelna zelern: 2130,00 m? KZ= 0,307 KZmin= 0,25

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianske;j
vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd G;

-z hl'adiska dopravného vybavenia:

e v zmysle UPN nie je stavba dotknutd Ziadnym vyhladovym dopravnym zdmerom.
Projektova dokumentdcia preukdazala stlad s platnym UPN v rdmci rieéenia dopravy —
t.j. jeho zavaznou c&astou VDV (verejného dopravného vybavenia), ako aj sulad
so spodobhujucou Uzemnoplanovacou dokumentaciou - ,Urbanistickou $tudiu Matador”
(Ing. arch. Koc¢an, 2008), ktora bola podkladom pre ZaD 02 UPN. V ramci ZaD 02 boli
do UPN zakreslené nové obsluzné komunikacie v lokalite Matador, vratane obsluznej
komunikacie ,Kop&any (vlec¢ka)” vo VPS oznacené ako D100 a vo VDV ako D-Z4;

-z hladiska inych aspektov UPN:

e Cast rieSeného Uzemia sa nachddza v ochrannom pdasme cintorina — navrh stavby
reSpektuje toto ochranné pasmo. Do ochranného pasma nezasahuje hmota budovy
nadzemnou ani podzemnou ¢astou, v rdmci navrhu je v tejto ¢asti rieSeného Uzemia okrem
zelene a chodnikoch popri komunikacii situovany vjazd na pozemok a povrchové
parkovanie. Navrhovany zamer svojim rieSenim dodrziava poziadavky pre ochranné pasme
pohrebisk a cintorinov podla UPN, ktoré upresiiuje VZN hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 6/2021 z 27. maja 2021 o ochrannom pasme pohrebisk na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o konétatujeme, Ze &ast rie§eného Uzemia zameru sa podla grafickej ¢asti UPN nachadza
ochrannom a bezpe&nostnom pasme energetiky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia: )
e pre dodrZanie zavazného regulativu podielu funkcii podla UPN je nevyhnutné, aby
nebytové priestory v ¢asti objektu oznacenej ako SO-C na 1.NP oznacené ako ,ateliéry”;



obchodné prevadzky v parteri ako aj nebytové priestory sliziace pre administrativu v SO-
C na 2.-6.NP av SO-A na 2.NP boli skolaudované ako nebytové priestory uréené
pre obc¢iansku vybavenost;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

vo vztahu k uvedenému v ¢&asti vysledkov posudenia vo vztahu k UPN z hladiska
dopravného vybavenia mozno konstatovat, ze pre zabezpecenie dopravného pristupu
pre predlozeni stavbu ,FIZZ PARK - POLYFUNKCNY KOMPLEX“ je nevyhnutné
dobudovanie zodpovedajtcich VPS v zmysle platného UPN;

podmienkou stavby FIZZ PARK je kapacitnd cestna siet v zmysle dokumentacie Nova
Matadorka, a to pristupova miestna cesta — ,Vetva 4“ (v Sirkovych parametroch obsluznej
cesty) a ,Krizovatka B" na Kopc&ianskej ul., resp. ,Krizovatka A"” na Kopc&ianskej a pristupové
obsluzné cesty ,Vetva 1, ,Vetva 3" a ¢ast ,Vetvy 4“;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska éast Bratislava - Petrzalka zaslala nesthlasné vyjadrenie 5057/2025/RURaGIS/7430
zo dfia 27.02.2025, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. s hlavhym mestom
prerokované, na zaklade ¢oho doplnila pripomienku a nadalej na svojom vyjadreni trva:

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miestneho Uradu v zmysle §19 ods.1a § 7d
ods.4 zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych predpisov a technickych noriem, opierajtc sa
o zasady a regulativy zavaznej éasti UPN mesta, organ tizemného planovania z hl'adiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky, ktoré sa navrhuju
zapracovat do zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti ochrany kvality
vod, bod 12.1 zdvaznej Casti Uzemného planu hl. m. SR BA Ziadame o vypracovanie
hydrogeologického posudku, v ktorom sa posudi vplyv stavby a &innosti na podzemné
vody;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti ochrany kvality
vod, bod 12.1 a v oblasti odpadového hospodarstva, bod 12.6.1 zdvaznej ¢asti Uzemného
planu hl. m. SR BA Ziadame v pripade potvrdenia znecistenia pédy o zabezpecenie
sanovania kontaminovanej zeminy mimo zdujmového Uzemia na skladku nebezpecného
odpadu v zmysle platnej legislativy, nakolko v danom uUzemi je potvrdena sanovana
environmentdlna zataz ,Matador - aredl byvalého zavodu - SK/EZ/B5/161



v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti odpadového
hospodarstva, bod 12.6.1 zavaznej ¢asti Uzemného planu hl. m. SR BA Ziadame zabezpedit
triedeny zber komundlneho odpadu v rdmci prevadzky investi¢ného zdmeru a to priamo
na pozemku investora v rozsahu, ktory bude zodpovedat prislusnému poctu zbernych
nadob podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi dopadmi, s cielom znizit mnozstvo zmesového komunalneho
odpadu;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej ¢asti Uzemného planu hl.
m. SR BA Ziadame dodrzat navrhovany plan vysadby vegetdcie v nadvéznosti
na adaptacné opatrenie, ktorého cielom je zvySovat podiel pléch zelene v urbanisticke;j
Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast
verejnych priestorov, aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvarat plochy
trojetazovej zelene so stromami, krikmi a zivymi plotmi, travnatymi plochami. Pri vysadbe
uprednostriovat geograficky pévodné druhy drevin (v pomere max. 50% povodnych druhov
a 50% kultivarov);

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.B) zavaznej ¢asti uzemného planu hl.
m. SR BA Ziadame zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou
vsakovania do podlozia ¢i nasledného retencovania;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej Casti Uzemného planu hl.
m. SR BA je potrebné v rdmci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit
dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti prehrievaniu a uniku tepla, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materidly; v suvislosti s predmetnou regulaciou
a regulaciou podla bodu 12.7.1, Mitigacia dopadov zmeny klimy Ziadame, aby zabezpecenie
tepla bolo v sulade so zakonom ¢&. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov a Koncepciou hl. m. SR BA v oblasti tepelnej energetiky.

Mestska c¢ast Bratislava-PetrZalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznostina § 5
pism. p) zakona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni miestneho Uradu v zmysle § 7a ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej
narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov a na zaklade vsSeobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem nesuhlasi s predloZzenym navrhom stavby, s odévodnenim:

projektova dokumentdcia nie je Uplnd, ¢o sa tyka rieSenia dopravy a tiez obsahuje viaceré
nedostatky:

Ziadame zosuladit koeficienty kmp a kd s investi¢nym zamerom Nova Matadorka (kmp=0,8
a kd=1,0), ktorému bolo vydané zdvazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS
OUIC 53996/2024-495485/Mar zo dfa 22.08.2024;

Zziadame predlozit obcou uréené podmienky pre zastupnost pri vypocéte narokov
na kratkodobé parkovacie stojiska (dalej len ,PS“) uréené pre navstevy — Magistrat hl.
mesta SR Bratislavy, podla ¢l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 ,Pri ndvrhu parkovacich stojisk
pre obciansku vybavenost pripadne iné zariadenia treba pocitat aj s ich zdstupnostou.
Podmienky urcuje obec.”

Ziadame prepoditat naroky na statickl dopravu z dévodu, Ze su v rozpore s platnou STN
73 6110:2024, ¢1. 16.3.10, tabulka 62 — v ¢asti ,Administrativne budovy a verejné institucie".
Vo vypocte nie su vobec zahrnuté naroky na SD pre potreby parkovania ndvstev.

je potrebné dodrziavat nazvoslovie podla zakona ¢&. 135/1961 Zb., o pozemnych
komunikaciach (dalej len ,,cestny zakon") v zneni neskorsich predpisov, pred zaradenim PK
do siete miestnych ciest je potrebné Specifikovat a klasifikovat PK ako miestne cesty (dalej
len ,MC"”) lll. a IV. triedy a cyklocesty, nie 3 typy ako: komunikacie pre pesich,
vnutroarealové chodniky, komunikacie pre cyklistov.;

podla Technickych podmienok TP 019 Dokumentdcia stavieb ciest (dalej len , TP 019),
stupefn Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie, ¢ldnok 3.5 a priloha ¢.5 — I. ll., musi
dokumentécia obsahovat napr.:



Polohopisné a vySkopisné zameranie,

Pozdizny profil,

Vzorové prie¢ne rezy,

Charakteristické prie¢ne rezy aj pre pozemné komunikdcie — podzemnd cestnd

doprava a chodniky (zakreslit hranice spravcovstva, okotované vyznacenie Sirkovych

pomerov)

o Dopravnoinzinierske prieskumy;

e je potrebné graficky rozdelit spravu a spravcov pozemnych komunikacii (dalej len ,PK")
a zaradenie vSetkych PK do siete miestnych ciest (ak sa s tym uvazuje) v rieSenom Uzemi,
ako aj v jeho blizkom okoli;

e je potrebné v ndvrhu graficky vyznacit inou farbou miestne cesty lll. triedy, miestne cesty
IV. triedy a ucelové cesty;

e prislusny cestny spravny organ pre zaradovanie pozemnych komunikacii (PK) do siete
miestnych ciest je podla Statdtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
dodatkov &.1-25, Cl. 73, pism. m) Magistrat hl. mesta SR;

e prilahlé chodniky k MC Ill. triedy Ziadame zaradit ako MC lIl. triedy, nakolko podla vyhlasky
Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva cestny zakon, § 8
ods. (3) plati, ze ,Sucastami miestnych komunikacii su aj prilahlé chodniky, verejné
parkoviska a obratiska, zariadenia na zabezpedenie a zaistenie priechodov pre chodcov,
podchody a priechodové lavky.”;

e v projektovej dokumentacii investi¢ného zameru investor deklaruje vybudovat 11 PS, ktoré
budu vybudované subezne s navrhovanou PK.

o podla v ¢l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 je uvedené, Ze ,Vypocltom uréené naroky
na statickl dopravu musia byt zabezpecené na spevnenych plochach vo vlastnictve
investora.”.

o podla vyhlasky Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/84 Zb., ktorou sa vykonava
zdkon o pozemnych komunikacidch (cestny zakon), § 8 &. (3) plati, ze , Sucastami
miestnych komunikdcii su aj prilahlé chodniky, vereiné parkoviskd a obratiska,
zariadenia na zabezpecenie a zaistenie priechodov pre chodcov, podchody
a priechodoveé lavky.”

o ha zaklade uvedeného je potrebné po vybudovani 11 PS subezne prilahlych k miestnej

ceste odovzdat tieto PS do spravy prislusného spravcu MC a tieto PS nemdzu byt

zapocitavané do narokov statickej dopravy.

O O O O

UPOZORNENIE:

¢ Davame do pozornosti, Ze v stcasnosti prebieha zistovacie konanie na Okresnom Urade
Bratislava k investi¢nému zadmeru FIZZ PARK — POLYFUNKCNY KOMPLEX.

e Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy alebo iné
opatrenia mestskej Casti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vs$eobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

o vopred upozoriujeme, ze povolit umiestnenie a realizdciu miestnej cesty/ciest mozno len
za predpokladu, Ze bude v konani preukdzana participacia obce na umiestfiovani miestnej
cesty/ciest, pricom tato participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude
stavebnikom/spolustavebnikom avsak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok
sa obec stane vlastnikom a spravcom miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany
pozemok pod touto cestou v prospech obce;

« nevyhnutny predpokladom pripojenia stavby ,FIZZ PARK - POLYFUNKCNY KOMPLEX" je
v zmysle vyhldsky 532/2002 Z. z., §7 kapacitne vyhovujuce dopravné pripojenie
na pozemné komunikacie, ktoré je definované v bode (2) nasledovne: ,Pripojenie stavby
na pozemné komunikdcie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spdésobom pripojenia



vyhovovat poZiadavkam bezpecného uZivania stavby a bezpecného a plynulého
prevddzkovania na prilahlych pozemnych komunikacidach. Podla druhu a ucelu stavby musr
pripojenie spliat aj poZiadavky na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a pouZitie
poZiarnej techniky”. Nakolko je stavba ,FIZZ PARK - POLYFUNKCNY KOMPLEX" rie$ena
vo vdzbe na Uzemie ,Novej Matadorky” Ziadame, aby dopravné pripojenie stavby
reflektovalo ndvrh rieSenia dopravného pripojenia v zmysle dokumentdcie , Revitalizdcia
aredlu zavodu Matador — Nova Matadorka” (sprac. DOTIS Consult s.r.o., Revizia R.02 — jun

2024). Za nevyhnutné tieZz povazujeme splnene bodu (4) vyhlasky 532/2002 Z. z.,

§7 v zneni: ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uZivania stavby”;

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby su tiez stavebné objekty, ktoré Ziadame
v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona bezodplatne odovzdat hlavnému mestu a pozemky
pod nimi vysporiadané v prospech hlavného mestu, a to konkrétne:

o S0 15 Cyklochodnik (JV)

o SO0 17 Spev. plochy a chod. na rastlom teréne - t.j. v rdmci uvedeného SO Ziadame
oddélenit a nasledne odovzdat vsetky Useky chodnikov mimo podorysného priemetu
budovy/hranice budovy (v zmysle situacie: Spevnené plochy a chodniky, &islo vykresu
2.3)

o SO 18 Spevnené plochy a chodniky

o parkovacie miesta budované popri miestnych cestach

e cyklochodnik (SO 15) pozadujeme umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu;

Do d'alsieho stupia projektovej dokumentacie - t.j. DSP Ziadame zapracovat nasledovné:

e doplnit priechody pre pesich cez navrhovanu cyklotrasu vo vazbe na susedny zamer
,Green Yards, Bytovy komplex” - t.j. v mieste objektu SO 06 (OBJEKT D |. ETAPA);

» vonkajsie stojany na bicykle Ziadame rovnomerne rozdelit pred vsetky vstupy do budov
a prevadzok;

« nakolko vnutorné priestory pre parkovanie bicyklov a vstupy do nich nespifiaji podmienku
na umiestiovanie rozmernejSich bicyklov Ziadame akceptovat, Ze zavesné systémy
nemOzu predstavovat vacsinu odstavovacieho priestoru pre bicykle, nakolko ich vyuzitie
je vhodné len pre 30 % uzivatelov.

Upozoriujeme:

e v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

e parkovacie miesta budované pri miestnych cestach budd v zmysle § 3d ods. 3 cestného
zakona bezodplatne odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané
v prospech hlavného mesta. Takéto parkovacie miesta mézu byt vykazané v ramci vypoctu
statickej dopravy ako kratkodobé (ndvstevnicke t. j. 10%) miesta, ktoré musia zostat
verejné, nemozu byt predané, prenajaté alebo vyhradené;

e za nevyhnutnu povazujeme spolo€nu vecnu koordinaciu zamerov v uzemi ,Novej
Matadorky” a ich participaciu pri rieSeni dopravnej obsluhy Gzemia v SirSich vztahoch tak,
aby pred zrealizovanim jednotlivych investi¢nych zadmerov bola dobudovana kapacitna
a technicky vyhovujuca dopravna infrastruktura.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — I.+1l. etapa, Pédorys 1.NP, Rez A-A,

3 Rez B-B
Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia — I.+1l. etapa, Pédorys 1.NP, Rez A-A,
Rez B-B

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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