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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Na celu pévodnu stavbu - cely pdévodny polyfunkény areal (nazov: BERGAMON -
POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy — Hrani¢na ul. Bratislava) hlavné mesto vydalo dia
06.06.2012 suhlasné zdvazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 39996/12-
215258, ktoré bolo zmenené zmenou zavadzného stanoviska ¢. MAGS QUIC 43134/16-368565
zo dna 26.04.2016.

Nasledne dna 29.10.2012 prislusny stavebny urad, ktorym je Mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov,
vydal Gzemné rozhodnutie &. j. SU/CS 141/2012/18/KAR, pravoplatné diia 05.07.2013.
Rozhodnutie o zmene rozhodnutia o umiestneni stavby predmetnej stavby bolo vydané
prislusnym stavebnym Uradom dna 14.07.2016 pod ¢&. j. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20,
pravoplatné dria 04.08.2016.

Prislusny stavebny Urad vydal na predmetnu stavbu dna 12.06.2017 stavebné povolenie €. j.
SU/CS 2722/2017/19/MBL-73, pravoplatné dna 24.07.2017.

Poslednym rozhodnutim prislusného stavebného dudradu, ktoré sa tyka predmetnych
stavebnych objektov (S0213 a S0214), je rozhodnutie o Zmene stavby pred dokoncéenim
&.j. SU/ICS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 zo diia 03.08.2023, pravoplatné dia 07.09.2023.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokoncéenim, konkrétne
zmenu stavebnych objektov SO213 a SO214, ktoré su poslednymi nezrealizovanymi budovami
dotknutého komplexu stavieb ,BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy — Hrani¢na
ul. Bratislava“. Navrhované zmeny sa tykaju poédorysného tvaru a hmoty stavby, dispozi¢no-
prevadzkového rieSenia a Ucelu uzivania miestnosti/skupin miestnosti.

Oba stavebné objekty su v suteréne a na 1.NP prevadzkovo prepojené. V suteréne sa navrhuje
hromadna podzemna garaz, sklady a technické priestory. Na prizemi sa nachadzaju vstupné
priestory, parkovacie miesta exteriérové, sklady, technické miestnosti, nebytové priestory —
priestory obcianskej vybavenosti a reStauracia so zazemim. Priestory 2.NP sU spristupnené
aj z terasy, ktoru tvori strecha nad d&astou 1.NP. Toto podlazie obsahuje vstupné
a komunikacné priestory, byty (SO 213), kancelarie a iné priestory obcianskej vybavenosti
so vstupom z terasy. 3.NP az 8.NP maju navrhnuté rovnaké dispozi¢no-prevadzkové riesenie,
v tejto ¢asti su planované byty (SO 213 a vychodna sekcia SO 214) a administrativne priestory
(zapadna sekcia SO 214). Samotny stavebny objekt SO 213 predstavuje bytovy dom
so vstavanou obcianskou vybavenostou a stavebny objekt SO 214 polyfunkény objekt
s roznymi prevadzkami obcianskej vybavenosti a byvanim. V oboch objektoch je stavebno-
technicky a prevddzkovo oddelena funkcia byvania od ostatnych funkcii.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vysSka atiky terasy nad 1.NP je +4,370 m a najvySsSi
bod stavby — atiky nad 8.NP je +26,000 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroven
1.NP = 135,200 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Vyznamna ¢ast polyfunkéného arealu je v si¢asnosti
uz zrealizovand a skolaudovand. Zrealizované a skolaudované su vSetky
vnutroarealové/pristupové komunikacie (ako Ucelové cesty). Zrealizované a skolaudované
sU v celom rozsahu aj podmienujice dopravné stavby na nadradenej komunikacnej sieti:
prestavba krizovatky Mierova — Hrani¢na a Gagarinova — Hraniéna na CDS, ako aj oprava
Hrani¢nej ulice. Naviac investor zrealizoval aj stavbu zastavok a obratiska MHD na ul. Mlynské
nivy.



Pre zmenené funkéné vyuzitie stavebnych objektov SO 213 a SO 214 sa dokladuje novy
vypocet ndrokov statickej dopravy vypracovany v sulade s STN 736110:2024. Porovnanim
poctu stojisk umiestriovanych pre pévodnu funkciu stavebnych objektov SO 213 a SO 214 (149
v podzemnych gardzach a 24 na teréne) sa preukazuje, Ze tento pokryva naroky novej funkcie
v plnom rozsahu. V ramci zmeny funkcie stavebnych objektov tak nedochadza
ani k navyseniu, ani k znizeniu pévodného poctu stojisk uréenych pre tieto objekty, iba k ich
miernemu preskupeniu v ramci dvoch podlazi hromadnej garaze objektov. Bilancia pre zmenu
SO 213 a SO 214 je teda nasledovna: v ramci suterénu SO 213 sa umiestfiuje 57 stojisk
a suterénu SO 214 54 stojisk, na prizemi SO 213 sa umiestnuje 22 stojisk a na prizemi SO 214
16 stojisk. Parkovanie v suteréne slUzi pre bytovu Cast a parkovanie na 1.NP pre administrativu
a ostatnu ob¢&iansku vybavenost.

Zaroven sa nemeni ani celkovy (povoleny) podet stojisk v aredli (1725). V ramci objektov
SO 213 a SO 214 (v kontakte s nimi) su rieSené chodniky, spevnené plochy; mierne Upravy
nastavaju v dosledku posunu vjazdu do podzemnej garaze objektu SO 213.

Navrhovanych 24 stojisk na teréne sa umiestriuje ako kolmé na vybudovanu vnutro arealovu
komunikaciu, ¢o je v sulade s koncepciou komplexného (a povoleného) dopravného riesenia
polyfunkéného arealu BERGAMON.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

PredloZzena PD Vypocet
podla MAG
vymera zaujmového Uzemia: 47 199,00 m?
celkova zastavana plocha: 14 018,00 m? 13 678,00 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 92 177,00 m2 90 712,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 6391500m? 63 052,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 28 262,00 m? 27 660,00 m?
S0213 a SO214:
zastavana plocha S0213 a S0214: 2 251,00 m? 2428,00 m?
podlazna pl. nadzemnych podlazi SO213 a SO214: 13 729,00 m? 12 264,00 m?
podlazna pl. bytovej funkcie SO213 a SO214: 8 229,00 m? 7 366,00 m?
podlazna pl. nebytovej funkcie SO0213 a SO214: 5 500,00 m? 4 898,00 m?
zelen celkovo:
na teréne: 9 288,00 m?
nad podzemnymi konst. hr. substr. nad 0,5 m: 3990,00 m?
nad podzemnymi konst. hr. substr. nad 1 m: 2892,00 m?
nad podzemnymi kons&t. hr. substr. nad 2 m: 858,00 m?
zapocitatelna zelen: 12703,20 m?
pocet bytov: 97
pocet apartmanov*: 13
pocet podlazi PP/NP: 1/8
pocet parkovacich miest: 173

(* Poznamka: Nebytové priestory z hladiska nevyhovujlcich svetlotechnickych pomerov)

Postdenie navrhu zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky parc. €.: pod/a tabulky, k. 4. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, rozvojové Uzemie, kod regulacie H



Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdch, zdsadnud zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
ZmiesSané Uzemia 035 | 025
H 21 501 byvania a obc&ianskej zastavba mestského typu 0,30 | 0,30
vybavenosti

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenost] kod
funkcie 5017, patria bytové domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia a polyfunkéné
objekty byvania a obCianskej vybavenosti medzi pripustné spdsoby vyuzitia. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkcénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uré¢ené UPN
- celkova podlazna plocha: 95 812,00 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 67 267,00 m? 70% max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 28 545,00 m? 30% min. 30%

o PredloZena zmena stavby pred dokonéenim je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového lUzemia: 47 199,00 m?
- zastavana plocha: 13 678,00 m? 1IZP = 0,289 IZPuwax= 0,35
- podlazna plocha (NP): 90 712,00 m? IPP= 1,922 IPPmax= 2,1
- zapocitatelna zeleri: 12703,20 m? KZ= 0,269 KZuwn= 0,25

o PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢éast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Stojiskd pre kratkodobé parkovanie ndvstev musia ostat verejne pristupné. Nesmu byt
vyhradené, prenajaté alebo prevedené do osobného vlastnictva. Ich situacné
zabezpecenie v normovom pocte (46) bude preukazané v kolauda¢nom konani stavebnych
objektov SO 213 a SO 214.

e Evidujeme rieSenie priestoru pre zdsobovanie; odporic¢ame vsak aj umiestnenie , drop off”
zény (cik cak ¢giara) pre UCely kratkodobého zastavenia  potrebného
na nakladanie/vykladanie tovaru.

e Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle Ziadame doriesit tak, aby bolo mozné ich
pouzitie aj pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou
fyzickou konstituciou.

UPOZORNENIE:

Vyhodnotenie podielu byvania aintenzity vyuzitia rieSeného uzemia bolo spracované
na zaklade vypoctov hlavného mesta vykonanych v zmysle metodiky UPN.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



Stojiska budované pri miestnych cestach budl v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona
odovzdané bezodplatne hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané v prospech
hlavného mesta. Uvedené plati aj pre stojiskd budované pri novo navrhovanych miestnych
cestdach, ktoré budu odovzdavané do majetku hlavného mesta.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
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