VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

AK InZiniering, spol. s r.o.
Pri mlyne 12
831 07 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dia 15.01.2025 MAGS OUIC 48119/2025- 25.03.2025
145611/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Bjoern s.r.o., KoZzusnicka 391/3, 851 10 Bratislava,
v zastupeni spolo¢nostou AK Inziniering, spol. s r.o.
stavba: .Skladové haly”
pozemky, parc. €., k. U.: XXXXXXXXXXRXXKXXXKXXXXXXKXKXXKXKXXKXKX XXX X XXX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Vajnory
miesto stavby: Prijazdna ul.
Ziadost doruc¢ena dia: 15.01.2025
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre spojené Gizemné a stavebné
konanie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Karol Dudik, Rozmarinova ul. 2223/7A,
900 41 Rovinka
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Dudik
autorizovany architekt 2120 AA
datum spracovania dokumentécie: november 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu dvoch halovych objektov ,SO 01 Hala
D" a ,S0O 02 Hala J", ktoré budu sluzit pre skladové Ucely v existujicom priemyselnom areali
na Prijazdnej ul. Oba objekty sU navrhnuté bez podpivni¢enia, jednopodlazné, pri¢om
v urCitej Casti objektu maju rieSeny vstavok - ako 2.NP, ktoré je pristupné dvojramennym
ocelovym schodiskom. Haly su zastreSené plytkou sedlovou strechou.

Objekt ,SO 01 Hala D“ — ma na celnej juhovychodnej fasade navrhnuté 4 hlavné vstupy
do objektu so zavetrim a 4 vedlajsie vstupy rieSené formou sekciovych vysuvnych bran. Cela
skladova hala je rozdelena na 4 samostatne fungujice halové sekcie, ktoré maju rovnaku
vybavenost. Na prizemi sa nachadza blok so socidlno-hygienickym zazemim
pre zamestnancov a samostatny otvoreny skladovy priestor a kotolfia. Na 2.NP vo vstavku
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navrhovand dispozicia podlazia umoznuje situovat priestory pre kancelarie, sklady
a hygienické zazemie. Skladova hala je navrhnuta ako montovana Zelezobetonova stavba, kde
nosnu konstrukciu tvoria Zelezobeténové stipy v module 7,00 m x 8,00 m, ktoré st navrhované
po obvode objektu a prie¢ne su preklenuté Zelezobeténovymi vaznikmi. Stre$na konstrukcia
je navrhnutd z predpatych stropnych panelov s vrstvami streSnej konstrukcie, vyska strechy
dosahuje +11,000 m. Kazda samostatna skladova hala je oddelenad deliacou montovanou
prieckou.

Objekt ,SO 02 Hala J“ ma na juhozapadnej fasade navrhnuty preskleny hlavny vstup
do vstupnej haly, z ktorej sa prechadza do hlavného skladového priestoru. Dalsie tri vstupy
do objektu su vedlajsie a su rieSené formou sekciovych vysuvnych bran a taktiez je tu rieSeny
jeden vedlajsi vstup, formou Standardného dverného otvoru. Hala je teda tvorena vstupnym
priestorom, centralnym  skladovym  priestorom, socidlno-hygienickym  zazemim
pre zamestnancov na prizemi, kotolfiou so samostatnym vstupom z exteriéru a tieZ priestormi
pre zamestnancov vo vstavku haly na 2.NP —ide o kancelarie, skladové priestory a hygienické
zdzemie. Skladova hala je navrhnuta ako montovana Zelezobeténova stavba, kde nosnu
konstrukciu tvoria Zelezobeténové stipy v module 5,40 m x 5,80 m, ktoré su navrhované
po obvode objektu a priecne su preklenuté Zzelezobetdénovymi vaznikmi. Stresna konstrukcia
je navrhnuta z predpatych stropnych panelov s vrstvami streSnej konstrukcie, vyska strechy
dosahuje +8,700 m.

V ramci priemyselného areadlu su vybudované vsSetky inZinierske siete — arealovy verejny
vodovod, kanalizacia, elektrické vedenie a plyn, na ktoré sa obidva objekty pripoja. Dazd'ové
vody sa budu odvadzat samostatne objektovou dazdovou kanalizaciou a zvedu sa cez revizne
Sachty do vsakovacieho zariadenia.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Naroky statickej dopravy pre skladovu halu ,SO 01
Hala D" je 6 parkovacich miest (PM), navrh obsahuje aj 1 PM pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu, navrhovany pocet je 7 PM. Naroky statickej dopravy pre skladovu halu
,S0 02 Hala J“ su 4 PM, navrh obsahuje aj 1 PM pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu, celkovy navrhovany pocet je 11 PM. Celkovo pre obidve haly sa navrhuje staticka
doprava v pocCte 18 PM na pozemku investora a situovanie tychto PM je rieSené
popri skladovej hale ,,SO 02 Hala J“. Areal je dopravne pripojeny z arealovych komunikacii,
ktoré su pripojené cez existujlci vjazd na ul. Prijazdna.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 30 918,00 m?
zastavana plocha ,,SO 01 Hala D*: 1418,06 m?
zastavana plocha ,,SO 02 Hala J“ 363,90 m?
existujuca zastavana plocha objektov v areali: 6 714,00 m?
celkova zastavana plocha v areali: 8 491,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi ,SO 01 Hala D*: 2718,56 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi ,SO 02 Hala J“ 701,20 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi v aredli: 12 628,00 m?
celkova zelefi na teréne v areali: 4 341,30 m?
celkové spevnené plochy v areali: 18 085,00 m?
pocet podlazi PP/NP pre skladové haly: 0/2

pocet parkovacich miest pre skladové haly: 18

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmoveé pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k. U. Vajnory, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
stabilizované uzemie.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre umiesthovanie skladovych arealov,
distribu¢nych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,
logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia iGzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuZiti Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
patria areali stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni a areali
velkoobchodnych skladov medzi prevlddajluce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoc&tov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 30918,00 m?
- zastavana plocha: 8491,70 m? 1ZP = 0,27 IZP=0,268
- podlazna plocha (NP): 12 628,00 m? IPP = 0,41 IPP=0,410
- zapoditatelna zelen: 4 341,30 m? KZ=0,14 KZ= 0,157

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach existujucej zastavby;

e zhladiska objemového rieSenia (zastavana plocha/podlaznost) reSpektuji hmotovo-
priestorovy charakter a podlaznost existujucej zastavby a svojou mierkou a osadenim
nenarusaju charakteristickl stabilizovanu zastavbu v priemyselnom areali spolo¢nosti
Bjoern s.r.o;

e Konstatujeme, ze predmetna funkéna plocha savsucasnosti transformuje
naintenzivnejSiu zastavbu. Z uvedeného vyplyva, Ze ukazovatele intenzity vyuZitia
zaujmovych pozemkov IZP a IPP dosahuju rovnaké, alebo mierne vyssie hodnoty, ako su
priemerné hodnoty ukazovatelov intenzity vo funkénej ploche.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovane;j
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast Bratislava — Vajnory nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tato podmienku:

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné,
nemozu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres €. SO02: Koordina¢na situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava - Vajnory
potvrdeny vykres ¢. S02: Koordinaéna situacia, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



