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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podľa 
§ 140d 

stavebník: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

stavba: Novostavba záhradného domčeka, prístrešku, spevnených 
plôch a rekonštrukcia oplotenia 

pozemok, parc. č., k. ú.: xxxx,  k. ú. Dúbravka 
miesto stavby: ul. Na vrátkach 
žiadosť doručená dňa:  26.02.2025 
druh podanej dokumentácie: projekt skutočnej realizácie stavby  
spracovateľ dokumentácie: JBA s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Brinza 
zodpovedný projektant: Ing. arch. Juraj Kerti 

autorizovaný architekt ev. č. 0401 AA 
dátum spracovania dokumentácie: 06/2022 a 02/2025 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm. b) a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko pre konanie podľa § 140d stavebného zákona. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

K O N Š T A T U J E ,  
že stavba v rozsahu predloženej dokumentácie  

bola postavená v rozpore so záväznými regulatívmi funkčného využívania územia podľa 
záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien 
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08. 

Odôvodnenie: 

Predložená dokumentácia obsahuje tieto údaje o stavbe:  
Novostavba jednopodlažného záhradného domčeka s plochou strechou, o výmere 17 m2, 
novostavba prístrešku o výmere 24 m2, zastrešeného plochou strechou, spevnené plochy 
vrátane rozvodov vody a elektriny (bez uvedenia ich celkovej výmery) a rekonštrukciu 
oplotenia. V zmysle predložených dokladov – Protokol o odovzdaní a prevzatí diela, Tlaková 
skúška zdravotechniky, Správa z odbornej prehliadky a odbornej skúške elektrického 
zariadenia, bola stavba ukončená v roku 2023). Projektová dokumentácia rieši všetky objekty 
komplexne, z čoho vyplýva aj ich spoločný spôsob využitia na individuálnu rekreáciu. 

Stavba z hľadiska dopravného riešenia  
Stavba je dopravne napojená vjazdom z ulice Na vrátkach. 

Váš list 
zo dňa 26.02.2025 

Naše poradové číslo 
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V Bratislave 
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Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 

Pre územie, ktorého súčasťou je  záujmový pozemok parc. č. xxxx, k. ú. Dúbravka, ÚPN 
stanovuje funkčné využitia územia: 

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, číslo 
funkcie 502, rozvojové územie kód E 

(východná časť pozemku, na ktorej sú zrealizované stavebné objekty) 

• ÚZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatná ochranná a izolačná zeleň,  číslo funkcie 1130, 
stabilizované územie 

(západná časť pozemku, nezastavaná) 
 
Funkčné využitie územia:  
ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, číslo 
funkcie 502 
Podmienky funkčného využitia plôch 
Územia pre umiestňovanie obslužných zariadení obchodu, výrobných a nevýrobných služieb 
s príslušnými súvisiacimi činnosťami. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako 
súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Spôsoby využitia funkčných plôch:  
Prevládajúce: zariadenia obchodu, zariadenia výrobných a nevýrobných služieb  
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia veľkoobchodu, výstavné 
a predvádzacie priestory, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, zeleň líniovú 
a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej 
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom 
rozsahu najmä: byty v objektoch určených pre inú funkciu, zariadenia občianskej vybavenosti 
viažuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov 
Neprípustné: v území nie je prípustné umiestňovať najmä: rodinné domy a bytové domy, 
areálové zariadenia občianskej vybavenosti, areály priemyselných podnikov, zariadenia 
priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby 
pre individuálnu rekreáciu, zariadenia odpadového hospodárstva okrem zariadení na zber 
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, stavby 
a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
 
Intezita využitia územia : 
Časť záujmových pozemkov je súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie, 
regulačný kód E. 
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby 
veľkého rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity 
využitia územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu  

                  kód regulácie E 
 

Kód 
regul. 

IPP  
max. 

Kód 
funkcie  

Názov 
urbanistickej funkcie 

Priestorové usporiadanie  IZP  
max. 

KZ  
min. 

E 1,1     502 Zmiešané územia obchodu, výrobných 
a nevýrobných služieb 

Zástavba areálového  
charakteru, komplexy 

 
0,36 

 
0,15 

 
Funkčné využitie územia: 
ÚZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatná ochranná a izolačná zeleň, číslo funkcie 1130 
Podmienky funkčného využitia plôch:  
Územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými 
účinkami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných 
pásmach vedení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov.  
V územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných 
pásiem. 
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Spôsoby využitia funkčných plôch: 
Prevládajúce: zeleň líniová a plošná 
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia a vedenia technickej                         
a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 
najmä: stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, 
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, ČSPH, diaľničné 
odpočívadlá, odstavné státia a parkoviská, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej 
vybavenosti pre obsluhu územia, zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu 
okrem nebezpečného odpadu 
Neprípustné: stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 
Intenzita využitia územia 
Časť záujmového pozemku vo FP 1130 je súčasťou územia, ktoré je definované ako 
stabilizované územie.  
Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné 
využitie, predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného 
územia.  

                  Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných 
a nevýrobných, kód funkcie 502, stavba na individuálnu rekreáciu nespĺňa podmienky 
funkčného využitia danej funkčnej plochy. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že stavba nie je v súlade 
s funkčným využitím územia v znení Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov.  

UPOZORNENIE:  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Príloha:  potvrdené výkresy: Situácia, M 1:200 

Co:  MČ Bratislava – Dúbravka 
 potvrdené výkresy: Situácia, M 1:200 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r.  
hlavný architekt 


