VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pan
Ludovit Adamcik
WISDOM Investments, a.s.

Grosslingova 17
811 09 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
13.01.2025 MAGS OUIC 47256/2025- 27.03.2025
138152/Dim

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: WISDOM Investments, a.s., Grosslingova 17, 811 09
Bratislava

stavba: Polyfunkény dom Obchodna x

pozemKky, parc. ¢., k. U.: xxxx; k. u. Staré Mesto

miesto stavby: Obchodna x

Ziadost doru¢ena dna: 13.01.2025 na MC Staré Mesto

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné konanie

spracovatel dokumentacie: RB ARCHITECTS s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. René Baranyai
autorizovany architekt 1500AA

datum spracovania dokumentacie: december/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu
vo dvorovej ¢asti pozemku, ktory je suc¢astou radovej uli¢nej zastavby na juhozapadnom okraiji
ulice Obchodnd, pozdiz severozépadnej strany ulice. Pozemok ma obdiznikovy tvar a je
orientovany v smere severozapad-juhovychod v miernom spdde. Po obvode pozemku sa
nachadza suvisla zastavba — na LV vedena ako jeden objekt - bytovy dom so spolo¢nym sup.
¢. 544, ktory redlne pozostava z niekolkych funkénych celkov: v prednej casti,
na juhovychodnej strane pozemku, orientovany do ulice Obchodna je po celej Sirke pozemku
umiestneny historicky trojpodlazny objekt v tvare U, so zobytnenou sedlovou strechou,
ktorého dvorové kridla su situované po oboch strandch dvora a maju rovnaku podlaznost
(3NP). Zo severovychodnej strany priamo nadvéazuje na dvorové kridlo tohto objektu dalsi
trojpodlazny objekt ukonéeny manzardovou strechou s obytnym podkrovim. Tieto dve casti
bytového domu nie su predmetom rieSenia predlozenej PD. Zastavbu ukoncuju dva historické,
aktualne neobyvané dvojpodlazné objekty, oba na pddoryse tvaru L, s pultovou strechou,
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ktoré kompaktne uzatvaraju zastavbu po obvode pozemku okolo Ustredného dvora.
Pddorysné rozmery tychto dvoch domov su nasledovné:

1. severovychodné kridlo: 13,600 m x 3,800 m a k nemu prislichajlice severozapadné kridlo:
cca 12,600 m x 5,070 m.

2. severozapadné kridlo: cca 3,350 m x 5,775 m a k nemu prislichajice juhozapadné kridlo:
5,965 m x 25,140 m.

3.

Vyska rimsy je na Urovni +7,100 az +7,300 m a vyska hrebefa strechy +10,700 az + 12,300 m.

+0,000 je uréena na Urovni 148,770 m.n.m. (B.p.v.).

Vsetky vy$Sie uvedené objekty obkolesuju dvor, ktory tvori spevnena plocha vyuzivana

na parkovanie vozidiel.

Vys$Sie uvedené dve neobyvané starSie Casti bytového domu suU navrhnuté na odstranenie

a na ich mieste je navrhovany novy objekt, ktory je predmetom rieSenia posudzovanej PD.

Navrhovany objekt méa reSpektovat pddorysnu stopu odstranenych Casti domu a ma mat tri

kridla - Ustredné kridlo (dalej kridlo “A”) ma pddorysny tvar obdlznika s najvaésimi rozmermi

14,000 m x 5,750 m a lezi popri sverozdpadnej hranici parcely. Nadvazujuce boc¢né kridla su

situované popri ¢asti severovychodnej a juhozapadnej hranice parcely. Severovychodné kridlo

(dalej kridlo “B“) méa nepravidelny priblizne obdiznikovy podorys s najvaésimi rozmermi

priblizne 5,300 m x 13,620 m, juhozapadné kridlo (dalej kridlo ,,C") ma taktiez lichobeZnikovy

podorys s najvacsimi rozmermi priblizne 25,140 m x 6,170 m.

+0,000 je stanovena na Urovni 148,770 m.n.m. (B.p.v.)

Objekt je navrhovany ako Stvorpodlazny, nepodpivni¢eny, pricom kridla A a B maju mat ploché

pochddzne strechy s hornou hranou atiky vo vySke +13,120 m, nad ktorou je navrhnuté

zabradlie do vysky +14,230 m. Nad tuto uroven presahuju aj samostatné hmoty dvoch

valcovych tubusov kruhovych schodisk (priemer cca 2,300 m) a hranolovity kubus vytahovej

Sachty (priblizne 2,400 m x 5,000 m). Horna hrana tychto troch hmoét ma siahat do vysky

+15,820 m. Urovefi podlahy 1.NP kridiel A a B je na kéte +0,750.

Kridlo C je rovnako Stvorpodlazné, avSak posledné podlazie je ukonéené Sikmou pultovou

strechou v sklone cca 35° Z dévodu vysky zvislej obvodovej steny nadvazujucej na Sikmu

rovinu podhladu v interiéri cca 2,090 m nemdze byt toto podlazie povazované za podkrovie

v zmysle STN 734 301 bytové budovy, ale za plnohodnotné 4.NP. Urovei podlahy 1.NP kridla

C je v Casti na kéte +0,000 a v ¢asti na -0,500 m.

Z dispozi¢ného hladiska je objekt navrhnuty ako spojenie dvoch sekcii so samostatnymi
vstupmi, pricom sekcia umiestnena v kridle C ma centrdlne schodisko a vytah. Druhd sekcia je
umiestnena v kridlach A a B, taktiez s vlastnym vertikalnym komunikaénym jadrom tvorenym
schodiskom a vytahom. Funkéne ide o jednu stavbu s jednym pripojenim na IS.

1.NP celého objektu ma takmer vyluéne podporny a technicky charakter. Maju sa tu
nachadzat pivni¢né kobky, dva nebytové priestory, jeden skladovy priestor/gardz a vstupy
do vertikalnych komunika¢nych jadier. Vynimkou je dvojizbovy byt na prizemi kridla B,
v centrdlnej Casti objektu. 2.NP a 3.NP maju v celom rozsahu sluzit pre funkciu byvania
a ubytovania, pricCom na kazdom ztychto podlazi su navrhované dva
apartmany(svetlotechnické) a dva dvojizbové byty, ktoré su pristupné priamo z jednotlivych
vertikdlnych komunikacnych jadier. Na 4.NP sa maju nachadzat dva vacsie Stvorizbové byty,
kazdy v jednej zo sekcii. Vstup do tychto bytov je rieSeny uzatvorenim spolo¢ného schodiska
na urovni 3.NP a jeho pri¢lenenim k priestoru bytu na 4.NP. Kazda jednotka disponuje vlastnym
exteriérovym priestorom - v pripade dvojizbovych bytov a apartmanov su to balkdny,
Stvorizbové byty maju vlastné stresné terasy na ¢asti objektu s plochou strechou. Dispozi¢ne
je kazdy byt/apartman tvoreny minimalne obytnou kuchynou, izbou a kupelfiou s toaletou,
v pripade Stvorizbovych bytov aj dalSimi izbami a samostatnym toaletami. Kazda jednotka je
pristupnd aj vytahom, tie vedu aj priamo do bytov na Stvrtom nadzemnom podlazi, pricom
zabezpecenie bude vyrieSené pomocou Cipov alebo &iselného kodu.

Clenenie stavby na stavebné objekty SO:

S0.01 Polyfunkény dom

S0.02 Navrhované distribu¢né vedenie NN

S0.03 Navrhovana pripojka NN

S0.04 Navrhovana dazdova arealova kanalizacia



S0.05 Navrhovana splaskova arealova kanalizacia

S0.06 Aredlova ¢ast vodovodu
Dvor ma zostat exteriérovou plochou priblizne v rovnakom rozsahu, ako je v existujucom stave,
plocha bude z vacsej ¢asti dldzdena Ciasto¢ne vodopriepustnou dlaZzbou, navrhované su napr.
zulové kocky. Z hladiska vysadby zelene navrhuje PD odstranenie existujiceho vzrastlého
stromu v strede dvora a jeho nahradenie novou drevinou v inej polohe. PD navrhuje aj vysadbu
14 ks menSich drevin a mensie plochy zelene na teréne.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 4 PM na spevnenej ploche dvora. Dopravné pripojenie bude zabezpectené
Zz miestnej cesty Obchodna ulica existujucim podjazdom cez existujlci objekt umiestneny
na uli¢nej Ciare.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
Exist. stav Navrh

vymera zaujmového Uzemia — parc. €. XXXXx: 1192,00 m? 1192,00
zastavana plocha - cely objekt: 776,00 m? 800,00
zastavana plocha - rieSena cast objektu: 268,00 m? 292,00
podlazna plocha nadzemnych podlazi - cely objekt: 2380,00 m? 3005,00
podlazna plocha funkcie byvanie — cely objekt: 2110,00 m? 2735,00*
podlazna plocha inych funkcii — cely objekt: 270,00 m? 270,00
zelen:
na teréne: 0,00 m? 45,00
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m? 0,00
zapocitatelna zelen: 0,00 m? 45,00
spevnené plochy: 416,00 m? 347,00
pocet bytov — cely objekt: 19 (LV €.7384) 19 byty + 4 apart.
pocet bytov - rieSena Cast objektu: 7 7 byty + 4 apart.
pocet nebytovych priestorov — cely objekt: 5 (LV ¢.7384) 4
pocet nebyt. priest. - rieSena ¢ast objektu: 3 2
pocet podlazi PP/NP — cely objekt: neuved./3/2 neuved./4/2
pocet podlazi PP/NP - rieSena ¢ast objektu: 0/21 0/4/0
pocet parkovacich miest: neuvedené 4

*PD uvadza chybny numericky vypocet 2450,00 n¥

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxx, k. 4. Staré Mesto, UPN
stanovuje nasledovnu zdvaznu regulaciu:

- Funkéné vyuzitie Uzemia

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna A, Uzemie Pamiatkovej
zo6ny Bratislava - centralna mestska oblast (,PZ CMQO")

- Intenzita vyuzitia Uzemia

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci



stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu avnasa do zastavby neprijatelny
kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom
uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zdstavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit:

e vostatnom tuzemicentra mesta prevlada v rdmci stabilizovanych tzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V rdmci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje re$pektovat
typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie ndrozi, nadstavby - méze dojst
k vy$Sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujlicou zastavbou. Uréujice
su vsak regulativy (stavebna Ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej
stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

- Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfnajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o reSpektovat vysku jestvujucej zastavby do 21 m (6-7 nadzemnych podlazi). Ak vyska
Struktdry bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo
prestavby bloku mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujucej previadajucej vysky
objektov tak, aby bola zachovand charakteristickd historicka zastavba ulice, resp.
mestského bloku a boli zachované proporcie jestvujlcej urbanistickej Struktury, a tak aby
nebola zmenou vyskovej konfiguracie naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebo
silueta v dotknutom uzemi mesta,

e v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP priorithe resSpektovat
pri dotvarani bloku jej historickd podlaznost a vysku.

— Z do6vodu umiestnenia pozemkov v Uzemi PZ CMO (zéna A), odporuc¢ame konzultovat
akykolvek investiény zamer uz vo faze rozpracovanosti s Krajskym pamiatkovym Uradom
Bratislava;

Na zaklade vysledkov postidenia PD vo vztahu k vy$s$ie uvedenej zavaznej regulacii UPN
uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi
prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi
do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Podiel funkcii vo funkénej ploche (za spravnost Udajov zodpoveda spracovatel PD):

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkové podlaznd plocha 23 015,00 m?
nadzemnej Casti zastavby:
- podl. plocha bytovej funkcie: 6 493,00* m? 28,22% max. 70%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 16522,00* m? 71,78% min. 30%

*0o zohladneni vyssie uvedeného prepoctu chybnej hodnoty podlazZnej plochy bytovej funkcie



Navrhovanou stavbou sa povodné funkéné vyuzitie dotknutej ¢asti objektu vyrazne nezmeni.
V dosledku zvysenia podlaznosti ¢asti objektu o dve nadzemné podlazia, dojde k zvysSeniu
hodnoty nadzemnej podlaznej plochy bytovej funkcie v rémci dotknutej funkénej plochy o cca
550 m2 Navrhované apartmany, ktoré nespfﬁaju poziadavku na byty z hladiska
svetlotechniky, su zapocitavané v zmysle metodiky UPN do bytovej funkcie. Predlozeny navrh
stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tuzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 1192,00 m?
- zastavana plocha: 800,00 m? IZP= 0,671 IZP= 0,888
- podlazna plocha (NP): 3005,00 m? IPP= 2,521 IPP= 3,340
- zapoditatelna zelen: 45,00 m? KZ= 0,038 KzZ= 0,000
koéd funkcie existujuci stav stgv funkcnej plochy Navrhovana
v vratane navrhovanej
501 funkénej plochy stavba
stavby
1ZP 0,888 0,894 0,671
IPP 3,340 3,479 2,521
KZ 0 0,001 0,038

PredloZzeny navrh stavby nenarusa charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujucej

urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

o Navrh stavby reSpektuje pddorysnu stopu pdvodného objektu a zastavanu plochu
zaujmového Uzemia — pozemku parc. €. xxxx, zvysuje len minimalne.

o Navrhovana podlaznost 4.NP je oproti pévodnej podlaznosti navys$ena o 2 podlazia.
Vzhladom na podlaznost okolitej zastavby s podobnou urbanistickou Strukturou, ako
zaujmové uzemie - t.j. kompaktna historicka radova ulicna zastavba, je tento narast
akceptovatelny a nevnasa do existujucej stabilizovanej zastavby neprimerany kontrast.

o Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby
vytvérajlicej kompaktné mestské prostredie v zmysle poZiadaviek UPN. Navrhovana
stavba svojou mierkou a osadenim zohladriuje charakter existujlicej zastavby a nema vplyv
na zalozenu uliénu Ciaru.

o Dotknutd funkénd plocha pozostdva z velkej &asti z historickej zastavby pozdizne
orientovanych parciel, ktoré sa vyznacuju vysokym podielom zastavanych a spevnenych
pléch bez uplatnenia zelene. Navrhovana stavba podcita v dvorovej ¢asti s mensimi novymi
plochami zelene na teréne a jednou vzrastlou drevinou, ktord ma nahradit existujlci strom
v centralnej polohe dvora.

z hl'adiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e Navrh stavby svojou vyskou respektuje okolit zastavbu. Navrhovana stavba ma byt
umiestnena vo vnutrobloku, pricom horna hrana atiky plochej strechy a hrebefa Sikmej
strechy stavby nebude presahovat vysku hrebena strechy pdvodného historického
ulicného kridla objektu.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e Predmetny pozemok nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,



znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Navrh stavby v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej plochy)
za max. pripustny v dotknutom stabilizovanom tzemi;

Zabradlie nad atikou plochych pochddznych striech bude tvorené len priehladnym lahkym
zamoc¢nickym prvkom, aby nedo$lo k optickému navySeniu hornej hrany atiky oproti
navrhovanej urovni.

Zelenn ziadame realizovat minimdlne v rozsahu, ako je navrhovana vo vykrese ¢. 03 -
LPodorys 1.NP” (t.j. Tks vzrastly strom, 14 ks kriky a 4 samostatné plochy zelene na teréne).
Stre$né terasy a vonkajSie parkovacie plochy pre autd budu zrealizované bez piného,
pevného zastreSenia; v opacnom pripade pride k narastu zastavanej plochy, podlaznej
plochy a podlaznosti a tym aj k zmene vys§Sie uvedenych bilancii pléch v celej dotknutej
stabilizovanej funkénej ploche, k Comu je potrebné realizovat nové posudenie vo vztahu
k UPN;

Dlazba dvora bude realizovana ako vodopriepustnd, vo vdzbe na prebiehajlicu zmenu klimy
a zavaznu &ast UPN Zmeny a doplinky 08, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy odporic¢ame v ramci revitalizacie dvoru redukciu spevnenych ploch
a ich nahradenie plochami zelene v maximalne mozZnej miere. Tam, kde to prevadzka
umoziuje, pouzit zatraviiovaciu dlazbu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Upozoriiujeme, 7e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka,
Nivy, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v Uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p =
0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU.

Upozoriiujeme, Ze v pripade vypustania dazdovych véd do verejnej kanalizacie je potrebné
max. mnozstvo vypustanych vod odsuhlasit s BVS, a. s.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

Ziadame re$pektovat navrhované sadovnicke Upravy a adaptadné opatrenia

na zmierfiovanie negativnych dopadov klimatickej zmeny, ktoré pozostavaju z realizacie

extenzivnej vegetacnej strechy a malych ostrovov zelene, vodozadrznych opareni -

retencna dlazba, retenéno-vsakovaci systém.

Na vhodnych miestach fasad Ziadame realizovat popinavu zelen.

V pripade umiestnenia drevin s malou korunou na strechu stavby je potrebné zabezpedit

odborné podzemné kotvenie stromov na zabezpecenie stability tychto stromov.

Pri nakladani s odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat

v sllade so zakonom €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

o odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava -

mesto bez odpadov: stratégia nakladania s komundlnymi odpadmi v meste Bratislava

s cielom prechodu na obehové hospodarstvo na pre roky 2021 - 2026 a platnym VZN

hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi

stavebnymi odpadmi na uzemi HM SR BA.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Vytvorit priestor pre kryté a bezpecné parkovanie bicyklov pre obyvatelov s takym
usporiadanim, aby bolo mozné ich pouzitie aj pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi
sedaCkami a pre osoby so slabSou fyzickou konstituciou.

e Suhlas s rieSenim statickej dopravy bude v dalSich stuprioch konania podmieneny
stihlasom spravcu miestnej cesty (HI. m. SR Bratislavy) k pripojeniu PM na Obchodnu ulicu
(v tejto Casti vedenej ako pesia zéna).

UPOZORNENIE:

Upozornujeme, Ze PD obsahuje mensie nezrovnalosti v ¢&iselnych bilancidach uvedenych
v sprievodnej sprave av prilohe ,Vyhodnotenie suladu so schvalenou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou”,

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:

1. potvrdeny vykres ¢. 01 -, Zastavovaci plan“;
2. potvrdeny vykres ¢. 03 —,Pédorys 1.NP*

3. potvrdeny vykres €. 09 -, Pohlad JZ, SZ“;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
+ prilohy 1. - 3.
Magistrat ODI, OUIC - archiv
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