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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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stavba: Nebytova budova s galériou a bytom, rekonstrukcia,
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pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXX, XxxXx, k.u. Karlova Ves
miesto stavby: LiScie udolie
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druh podanej dokumentacie: Dokumentacie pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: ART OF SPACE, s.ro., Michalska 7
811 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Roman Hajek,
autorizovany architekt 1192 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Zmenu dokoncenej stavby podpivni¢enej, jednopodlaznej chaty s podkrovim v svahovitom
Uuzemi vymedzenom ul. LiSCie udolie, lesoparkom Sitina a dalSimi pozemkami s existujlicou
nebytovou zastavbou. Vyslednicou navrhovanej zmeny dokoncenej stavby (buracie prace,
pristavba, nadstavba v spojeni so zmenou U¢elu uzivania) bude nebytova budova s galériou
a jednym bytom o celkovej podlaznosti 1PP/2NP, pricom 2.NP sa navrhuje ako ustupujlce.
PrestreSenie nebytovej budovy sa navrhuje plochou vegetacnou strechou s hornou hranou
atiky na vyskovej Urovni +222,29 m n.m. Bpv. od 1.NP (+0,000 = 215,15 m n.m. Bpv). Na urovni
1.PP a1.NP sa navrhuje galéria so zazemim; na 2.NP s funkciou byvania sa navrhuje
1 byt Vertikdlne prepojenie podlazi bude zabezpecené schodiskom a vytahom.
V spodnej ¢asti zaujmového pozemku nadvazujlicej na komunikaciu LiS¢ie Udolie sa navrhuje
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novostavba jednopodlaznej gardze prestreSena plochou vegetacnou strechou s hornou
hranou na vyskove] Urovni +2120 m.n.m v Bpv. Sucastou predlozeného riesenia
je aj pripojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktdru v Uzemi, terénne Upravy, oporné
mury, spevnené plochy a plochy zelene.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 101 Nebytova budova s bytom - rekonstrukcia, nadstavba a pristavba

SO 102 Garaz so zelenou strechou

Dopinkové objekty:

Do 101 Priestor pre smetné nadoby; DO 102 Spevnené plochy; DO 103 Oplotenie

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Dopravné pripojenie stavby sa navrhuje z ul. Lis¢ie Udolie; naroky na staticki dopravu
v poCte 3 PM sl rieSené v navrhovanej garazi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

Podla MAG*
vymera zaujmového Uzemia: 711,00 m?
zastavana plocha (celkova): 299,60 m?
z toho SO 101: 199,80 m? 245,86 m?
SO 02: 99,80 m? 0,00 m2
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 369,20 m? 346,94 m?
z toho podlazna plocha bytovej funkcie: 131,40 m?
zelen : 314,20 m?
pocet bytov/nebytovych priestorov: (VA
pocet podlazi PP/NP: 1/2
pocet parkovacich miest: 3
Poznamka:

* v zmysle zavaznej &asti C.UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuZitia funkénych pléch, definicia zakladnych pojmov sa stavba
podzemnej gardze nezohladnuje do vyslednice zastavanej plochy a IZP. Do zapoctu bola zohladnena cCast plochy
1.PP a 2.NP vymedzena zvislymi konstrukciami, tvoriaca presah oproti 1.NP.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. xxxx, xxxx, k.u. Karlova Ves,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie vnuitorného mesta;

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky suU suUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zéasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacne rieSend na podrobnejsSej zondlnej Urovni. Zakladnym principom pri stanoveni
reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného
dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj
zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:



vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia kultury medzi prevladajice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuZitia Uzemia funkénej plochy 201.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby danej funkénej plochy.

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche 201 uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 1835,94 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 314,40 m? 17,12% max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 1521,54 m? 82,87% min. 70%

e navrhovanou zmenou dokoncenej stavby, ktorej vyslednicou bude nebytovd budova
so zmieSanou funkciou obCianskej vybavenosti (galéria) a byvania (1 byt) je reSpektovany
v UPN stanoveny limit pre funkciu byvania (do 30 % z celkovych podlaznych ploch
zastavby danej funk&nej ploche). Po zmene dosahuje podiel funkcie byvania v danej
funk&nej ploche hodnotu 17% < 30 %.

Z hladiska funkcie je navrhovana zmena dokoncenej stavby chaty na nebytovu budovu
so zmieSanou funkciou galéria/byvanie v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby (PDF podklad)):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia

zaujmoveé uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
201
- vymera zaujmového Uzemia: 711,00 m?
- zastavana plocha: 245,86 m? IZP= 0,34 IZP= 0,43
- podlazna plocha (NP): 346,94 m? IPP= 0,487 IPP= 0,53
- zapocitatelna zeleri: 314,20 m? KZ= 0,44

e Predlozeny navrh — zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristickl stabilizovanu
zastavbu jestvujlcej urbanistickej Struktury; reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby v danej funkénej ploche a priemerné hodnoty intenzity vyuzitia Uzemia
vo FP 201.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

do dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné doplnit:

o do technickej spravy Cast tykajuca sa odvedenia odpadovych véd;

e do grafickej ¢asti spésob odvadzania zrazkovych vod z hlavného objektu (nie je zrejmé kde
sU odvadzané zrazkové vody);

e dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrziavat v Uzemi kombinaciou vhodnych
retenénych a vsakovacich zariadeni. Navrh vhodnych retenéno-infiltracnych zariadeni
podlozit hydrotechnickymi vypodtami;



e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou
i = 80,6 l.s.ha™, trvajucu 120 min., a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploéch
a komunikacii k = 1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Devin,
Devinska Nova Ves, Lamac, Zahorskd Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory). Poziadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e Vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych véd zvysenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrdzkové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

— vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

— zavadzat postupy udrZatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

- zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

- zvyS$ovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska c¢ast Bratislava — Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
17.1.2025 oznamila, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia nemame
pripomienky.

UPOZORNENIE:
Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesa.

PosUdenie &i navrhovana stavebnd &innost v rozsahu projektovej dokumentdcie spifia znaky
zmeny dokond&enej stavby, alebo uz napifia znaky novostavby so zretelom na rozsah buracich
prac a mieru zachovavanych cCasti existujucej chaty je v gescii prislusného stavebného
Uradu. Uvedené nema vplyv na konstatovanie suladu s UPN.

V projektovej dokumentdcii jej spracovatel namiesto pojmu ,nadzemné podlazné plochy”
pouziva pojem ,celkové nadzemné zastavané plochy”. Upozorfiujeme, ze uvedeny pojem nie
je vzavaznej casti C. UPN zadefinovany. Ztohto dévodu je potrebné ku konaniu
na prislusnom stavebnom Urade pri bilanciach intenzity vyuzitia Uzemia a pri preukazovani
podielu funkcie byvania uvedené opravit a pouzivat pojmy v zmysle zavaznej ¢asti C. UPN,



kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch; Definovanie regulativov a Definicia zakladnych
pojmov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia; Koordinaéna situacia; Rez A-A, Rez B-B;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



